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1. Grundlagen

Rechtsgrundlagen sind:
das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August

2.

1997 (BGBI. 1 S. 2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990
(BGBI. I, S.132), zuletzt geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulanderleichterungsgesetz vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (G-S M-V GI. Nr. 2130-3)

das Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503)

die Kommunalverfassung (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom
13.01.1998 (GVOBI M-V S. 29) zuletzt geéndert durch das zweite Gesetz
zur Anderung der  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (2. AndG. KV M-V) vom 22.Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78)

Planungsgrundlagen sind:

1.

2.

3.

Die seit 23.09.97 rechtskréftige Satzung zur Klarstellung und Erweiterung der
Ortslage Lubs

der BeschluR der Gemeindevertretung vom 07.12.98 zur Anderung dieser
Satzung

die im Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Uecker-Randow
vorliegende Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Liibs (Stand 18.08.99)
die Burgerbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 34 Abs.5 BauGB

das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.92
(GS Meckl.-Vorp.GL.Nr.753-2)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern, Sept. 1998

2. Veranlassung und Ziele

Gegenstand der seit dem 23.09.97 giltigen Satzung war eine Klarstellung und
Erweiterung der Ortslage Libs gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und § 4
Abs. 2a BauGB-Malinahmengesetz.

Mehrere Bauvoranfragen haben die Gemeindevertretung daher bewogen die
genehmigte Satzung dahingehend zu &ndern, die Grundstiicke, die an die bebaute
Ortslage angrenzen in den Ortszusammenhang abzurunden.



Eine Bebauung dieser Grundstiicke erganzen das Ortsbild und die stadtebauliche
Ordnung kann auch weiterhin gewahrleistet werden.

Ein Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Libs liegt als Entwurf mit Stand vom Mai
1997 vor. Das Verfahren ruht.

Da die Satzung den aktuellen Zielen der gemeindlichen Entwicklung entspricht, soll
der Flachennutzungsplan dementsprechend lberarbeitet werden.

3. Geltungsbereich

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich die Ortsurspriinge sowie die in den
Hauptentwicklungsetappen entstandenen Baustrukturen.

Dazu gehoren auch die HinterstralRe, WaldstralRe sowie der Weg zum Friedhof am
Forstgebaude vorbei.

Der Geltungsbereich fir die 1. Anderung der Satzung betrifft die Flurstiicke 53/2,
55/2, 59, 61-63, 160, 162, 170/1, 171/1, 173/3 (alle teilweise) sowie die Flursticke
166,167/1 und 291/1 der Flur 1 der Gemarkung Libs.

4. Bestandsangaben

Nutzungs- und Ortsstruktur
Fur die Ortslage Lubs sind die geologischen Verhaltnisse wie folgt zu beurteilen:
(Auszug aus der Stellunhnahme des geologischen Landesamtes M-V)

Nach der geologischen Oberflachenkarte M 1: 100 000 stehen im Plangebiet
tberwiegend nichtbindige Béden des Pleistozéns an. Sie stellen grundsatzlich einen
tragfahigen Baugrund dar. In Teilflachen wird der Beckensand vom liegenden
Geschiebemergel durchragt bzw. in < 2 m Tiefe unterlagert. Im Osten und Stdosten
wird der Ort durch Niederungen begrenzt. Im gednderten Bereich existiert (bzw.
existierte) im Flurstick 291 ein Teich.

Fur die Ortslage liegt im Regionalarchiv der AulRenstelle Neubrandenburg eine
ingenieurgeologische Kartierung (ca. 70 Aufschliisse) vor, in die bei Bedarf Einsicht
genommen werden kann.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der
Hydrogeologischen Karte, Karte der Grundwassergefahrdung, M 1: 50 000
gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand
des Grundwassers betragt nach den Sondierungen und Bohrungen ca. 0,5 bis 2,5 m.

Bei den, die 1. Anderung der Satzung betreffenden Flurstiicken handelt es sich um
das Wohngrundstlick des Forsters (FS 53/2) einschliellich des davor liegenden
Flurstuckes 55/2, welches als Hof- und Gartenflache genutzt wird. Alle weiteren
Flursticke sind Rest- und Splitterlachen, die Uberwiegend als Griinland oder
gartnerisch genutzt werden.

Die Trinkwasserschutzzone Il, sowie der Friedhof in nérdlicher Ortslage schrénken
die Ortsentwicklung von Libs ein. Deshalb soll auf weiteren Grundstiicken an
vorhandenen Straflen und Wegen das Bauen entsprechend der Umgebung
ermaoglicht werden.



Im Gemeindehauptort Libs wohnen derzeit ca. 350 Menschen in 140 Wohnungen.
Libs hat keine zentralértliche Bedeutung und Ubernimmt hauptséchlich die Funktion
eines Wohndorfes, ohne gewerbliche und landwirtschaftliche Aktivitaten ganz
auszuschlief3en.
Nachfolgend genannte Baudenkmale befinden sich in der im Zusammenhang
bebauten Ortslage: - Dorfanger, Kriegerdenkmal

- Friedhofsumfassungsmauer

- Kirche

- Dorfstr. 3, Wohnhaus

- Dorfstr. 12, Wohnhaus

- Dorfstr. 36, Wohnhaus

ErschlieRung
Die Wasserversorgung des Ortes Libs erfolgt nach den Festlegungen der

Wasserversorgungssatzung des Zweckverbandes fur Wasser- und
Abwasserentsorgung Ueckermiinde aus der Wasserfassung in westlicher Ortslage
von Libs.

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt grotenteils tber ein
Leitungssystem, (teilweise Druckrohrleitung) zur stiddstlich gelegenen
Abwasserteichanlage. Auf Grund der vorhandenen Gelandehdhen ist es derzeit nicht
mdoglich, alle Grundstiicke an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlieiden. Die
Ableitung der hauslichen Abwasser dieser Grundstiicke erfolgt Uber Kleinklaranlagen
und abfluRlose Gruben.

5. Planungsvorgaben y

Strukturentwicklung

Die Ortsstruktur soll erhalten bleiben bzw. nur strukturvertraglich erganzt und
abgerundet werden. Das betrifft insbesondere die teilweise nur einseitig bebauten
ErschlieBungsstralen im Ort.

Entsprechend der bereits genehmigten Satzung wurden
Wohnungsbauerweiterungsflachen fir ca. 18 Einfamilienhduser geschaffen. Davon
sind derzeit nur wenige verfugbar.

Deshalb soll mit der 1. Anderung der Satzung Baurecht fir ca. 6 weitere
Einfamilienhauser geschaffen werden. Damit ermdglicht die Satzung einen Zuwachs
von ca. 17 % des Wohnungsbestandes, womit der Bedarf fir voraussichtlich die
nachsten 10 Jahre abgesichert werden kann.

Die vorhandene stadtebauliche Ordnung wird gesichert.

Die bauliche Strukturentwicklung steht dem vorhandenen Freiflachensystem nicht
entgegen.

Die Abgrenzung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils orientiert
sich an den rickwértigen Baugrenzen der StralRenbebauung sowie an vorhandenen
natlrlichen Grenzen.



ErschlieBung
Geplante Vorhaben sind bei den zusténdigen Versorgungstragern und Behdérden vor

Baubeginn zu beantragen.
Uberbauungen, Bepflanzungen sowie Erdstoffauf- und -abtragungen im
Leitungsbereich sind nicht zulassig.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung soll nach der geltenden
Satzung der entsorgungspflichtigen Kérperschaft erfolgen. Mittelfristig ist der Ausbau
der zentralen Abwasseranlage nicht geplant. Deshalb sind bei den Anlagen fur eine
dezentrale Abwasserentsorgung die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
beachten.

Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser von befestigten Gberbauten Flachen in
Oberflachengewasser sollte nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen, um so
mogliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden.
Deshalb ist der Versiegelungsgrad auf das erforderliche Maf} zu beschranken. Zur
Befestigung von Wegen, Stellplatzen , Zufahrten sowie von Terrassen sind
weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
Schotterrasen zu verwenden.

Uber den allgemeinen Grundwasserschutz hinaus sind im Einzugsbereich von
Trinkwassergewinnungsanlagen besondere MaRnahmen zu treffen. Nach § 19
Wasserhaushaltsgesetz sind bestimmte Handlungen verboten oder nur beschrankt
zulassig.

Fur das Errichten oder Verandern von baulichen Anlagen innerhalb der
Trinkwasserschutzzonen gilt die “Richtline fur Trinkwasserschutzgebiete*(DVGW,
Arbeitsblatt W 101). Vor Durchfiihrung von Baumanahmen ist die Wasserbehérde
zur Beurteilung wasserrechtlicher Belange zu beteiligen.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe ¢ des Gesetzes Uber den Brandschutz fir
Mecklenburg-Vorpommern ist es Aufgabe der Gemeinde, die Léschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Bemessung des Léschwassers hat nach Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir
den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge
entsprechend der ,Richtlinie (iber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken —
Fassung August 1997-, in unmittelbarer Nahe der Léschwasserentnahmestelle
anzuordnen.

Bei der Durchfiihrung von Vorhaben sind die MeRpunkte (Aufnahmepunkte) des
Kataster- und Vermessungsamtes zu beachten. Das Kataster- und
Vermessungsamtes ist rechtzeitig zu benachrichtigen.
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Naturschutz / Umweltschutz

Alleen und einseitige Baumreihen sind in Mecklenburg-Vorpommern unter Schutz
gestellt (§ 27 des Landesnaturschutzgesetzes M-V vom 21.07.98 in zuletzt
geanderten Fassung). Alle Malinahmen, die zu einer Schadigung fuhren kénnen sind
verboten. Uber Ausnahmen entscheidet der Landrat des Landkreises Uecker-
Randow. Zuwegungen zu Grundstiicken sind auRerhalb des Kronentraufbereiches
zu legen. Ist das nicht méglich, ist die Zufahrt in vorhandener Form zu nutzen oder
eine wassergebundene Decke, ohne Wurzeleingriff, anzulegen.

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung nach DIN 18 005, Beiblatt 1
einzuhalten und nach Mdéglichkeit zu unterschreiten.

Bei der standortmafigen Einordnung von Wohnhausern ist die Anforderung an die
Besonnung nach DIN 5034 zu beachten. Die GrundriRgestaltung sollte so erfolgen,
dafl mindestens in einem Aufenthaltsraum der Wohnung die Besonnung von 4
Stunden zur Tages- und Nachtgleiche gegeben ist.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen im Bereich ihrer Anwendung
die Einrichtungen so beschaffen sein, daR eine Verunreinigung der Gewasser nicht
zu befurchten ist. Hierbei sind insbesondere die Forderungen gemaf §§ 19g bis 19I
WHG sowie des § 20 LWaG nachweislich einzuhalten. Zum Schutz der Gewasser ist
der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) unter Vorlage der
entsrechenden Unterlagen der unteren Wasserbehérde des Landkreises Uecker-
Randow anzuzeigen. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen in der TWSZ
ist unzulassig.

Nach gegenwartigen Erkenntnissen befinden sich im Geltungsbereich der Satzung
keine Altablagerungen, Altstandorte bzw. altlastenverdachtige Flachen i.S.d. § 2
Abs. 5 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I Nr. 16, S. 502).

Fur den Fall, daR bei spateren Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden ist im Hinblick auf die
Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V unverziglich die
untere Abfallbehérde des LK Uecker-Randow -Umweltamt- zu benachrichtigen,
damit ggf. erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden kénnen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, daf} sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollsténdige, geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dal3 der
im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer Wiederverwendung
zugefuhrt wird, so dal’ kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich der Satzung unterliegen dem Anschluf3- und
Benutzerzwang gegenuber der &ffentlichen Abfallentsorgung. Die Bestimmungen der
geltenden Abfallsatzung des Landkreises Uecker-Randow sind einzuhalten.

Bei der Wahl der Feuerungsanlage fur entsprechende Gebdude, die zu beheizen
sind, ist aus immissionsschutzrelevanten Grinden auf Technologien zu verweisen,
bei denen umweltfreundliche Heizmedien Verwendung finden. Bei der Errichtung
nicht genehmigungsbedutirftiger Anlagen sind die Abstandsforderungen zum
schutzbeddrftigen Gebiet gemall Bundesimmissionsschutzgesetz einzuhalten.



Begriindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung stimmen
inhaltlich mit denen der vorliegenden Satzung iberein. Somit werden Konflikte
vermieden und fur alle Wohnbauerweiterungsflachen gelten gleiche Anforderungen.
Die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung a3t sich aus der Umgebung ableiten.
Zur Erhaltung der stadtebaulichen Ordnung und der Verhinderung von
Zersiedlungseffekten auf den zumeist sehr tiefen landlichen Grundstticken wurde
eine hintere Baugrenze von max. 40 m festgesetzt. Innerhalb dieser 40 m sollen sich
auch samtliche Nebenanlagen befinden, die Gebaude sind.

Fur die gemaR § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB zu bebauenden bisherigen Au3enbereichs-
Grundstucke der Flur 1 - FS §9, 61 - 63, 162, 170, 171, 173/2

(alle teilweise) sowie die FS 166, 167 und 291 soll ein dkologischer Ausgleich
erfolgen.

Nach § 9 Abs. 1a BauGB wird als Ausgleich fur die Neuversiegelung o.g. Flachen ein
Anpflanzgebot fur die jeweiligen Grundstiicke getroffen. Ist der Ausgleich auf dem
jeweiligen Grundstiick nicht méglich, sind mittels Stadtebaulichem Vertrag
Ausweichflachen zu sichern. Ausgleichsmallnahmen sind zur Gestaltung des
Ortsrandes bevorzugt in stidlicher Richtung vorzusehen.

Die Festsetzungen zu den Pflanzenarten und der -giite sind erforderlich, damit
dorftypische Geholze den Freiraum gestalten und eine entsprechende
Anwachsgarantie gegeben ist. Mit der Vorgabe einer zeitlichen Realisierung der
Ausgleichsmaflinahmen soll eine schnelle Einbindung der neuen Baugrundstiicke in
das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist die Bindung ftir den Erhalt von Bdumen
festzuschreiben. Der vorhandene Gehdélzbestand soll ab einem Mindestumfang von
50 cm, gemessen in 1,30 m Hbhe, erhalten werden. Der Eingriff in Baumgruppen
bedarf der Genehmigung der unteren Naturschutzbehotrde.

Far alle zu bebauenden Grundstiicke ist unter Einhaltung der Festsetzungen der
Satzung der §34 Abs.1 BauGB entsprechend anzuwenden.




