SATZUNG DER GEMEINDE AHLBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 7/2022 "SOLARFELD AM HAMMERGRABEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .......

folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 7/2022 "Solarfeld am Hammergraben" der Gemeinde Ahlbeck, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

I. Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0 als vorhandenes Gelénde
GRZ 0,65 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
offentliche StralRenverkehrsflache

private Verkehrsflache
Ein- und Ausfahrt

d

5. Griinflachen

private Grunflache
6. Wasserflachen

Wasserflachen
Zweckbestimmung: Graben

.

festgesetzte Hohen in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung: Stromgewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

7. Flachen fiur Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Flachen fir Wald

Natur und Landschaft

1

A/B/C/D/E

Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

9. Sonstige Planzeichen

I

Il. Darstellung ohne Normcharakter

3.00
22

30:0:19:01.15,
L

50

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bemalfiung in Meter

Graben (Gewasser 2. Ordnung + Bezeichnung)
Kataster Dz =
gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

vorhandene bauliche Anlagen

Wald (aulerhalb des Geltungsbereichs)

Sichtschutzzaun

Nutzungsschablone
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§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

Flurgrenze / Gemarkungsgrenze

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1  Die sonstigen Sondergebiete ,Stromgewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie“ (SO EBS)
dienen im Rahmen einer Zwischennutzung gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB fiir einen befristeten Zeitraum von 35 Jahren nach Inkrafttreten der Satzung der Errichtung
und dem Betrieb von grof¥flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Zulassig sind hier in diesem
Zeitraum Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen,
Wechselrichterstationen, folgende weitere technische Anlagen und Einrichtungen die der Gewinnung,
Umwandlung, Verarbeitung, Nutzung, Riickverstromung und /oder Speicherung von Energien: Anlagen
und Einrichtungen fir innovative Technologien wie z.B. Wasserstoffproduktion und -nutzung,
Batteriespeicher 0.4., Anlagen und Einrichtungen fur Forschungs- und Entwicklungsprojekte in
Zusammenarbeit mit Universitaten und Instituten sowie Zaune als Einfriedung des sonstigen
Sondergebietes.

1.2 Als Folgenutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird Flache fir die Landwirtschaft im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Stromgewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie“ (SO EBS) auf 0,65 begrenzt. Eine Uberschreitung gemak § 19 Abs. 4 S. 2
und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.4  Modultische mit Solarmodulen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m zulassig. Die maximale Hohe fir die
fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen und Wechselrichterstationen wird auf 4,50
m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir technische Aufbauten. Als unterer
Hohenbezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Uber NHN des amtlichen
Héhenbezugssystems DHHN 2016.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Die mit ,A“ festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Feldgeholz zu erhalten.

2.2 Die mit ,B festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

2.3 Die mit ,C" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als artenreiche Mahwiese zu entwickeln.

2.4 Die mit ,D“ festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist als Sichtschutz in Form einer Obstbaumreihe zu entwickeln.

2.5 Die mit ,E“ festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Sichtschutz in Form einer Heckenreihe zu entwickeln.

3.  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Sondergebietes zuldssig. Einfriedungen
sind mit einem Abstand von mindestens 10 cm zum Boden einzurichten.

3.2 Fir die mit ,S“ gekennzeichnete Grenze des festgesetzten sonstigen Sondergebietes sind Zaune als
blickdichte Sichtschutzzdune mit einer Mindesthéhe von 2,50 m herzustellen.

Hinweis:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V
erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

e  Hauptsatzung der Gemeinde Ahlbeck in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.10.2022. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Ahlbeck im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes ,Am Stettiner Haff* Nr. .......... am ....occeeeennen.

Mit Schreiben vom ................. wurde die zustandige Raumordnungsbehdérde zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung gemafR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung

zuletzt vom .................. bis zum .................. .

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplan mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht mit Anhangen, sowie die wesentlich umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................ bis einschlieRlich .................. wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung, Stettiner StraRe 1 in Eggesin, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Zusatzlich konnten die Planunterlagen des Entwurfs auf der Homepage unter
https://www.amt-am-stettiner-haff.de/6ffentliche Bekanntmachungen eingesehen werden. Die Offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................. im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Amtes ,Am Stettiner Haff* bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Ahlbeck, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.

Der Birgermeister

Gemeinde Ahlbeck, den ............... Siegel

4. Die hohere Verwaltungsbehorde hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am .............. AZ genehmigt.

Der Birgermeister

Gemeinde Ahlbeck, den ............... Siegel

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Birgermeister

Gemeinde Ahlbeck, den ............... Siegel

6. Die Genehmigung der Satzung uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft Uber den Inhalt zu
erhalten ist, sind am ..........cccccoiiiieen. ortsublich bekannt gemacht worden.. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Gemeinde Ahlbeck, den ............... Siegel

Hinweise

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DschG M -V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Kampfmittel

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsbergungsdienst M-V
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu
raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die nachste
Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemalR § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehdrde beim zustandigen Amt
unverzuglich anzuzeigen.

Telekommunikationslinien

Im Planungsraum befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Es ist ein
Abstand von mindestens 15 m zwischen den Erdungsanlagen der geplanten Anlage und der
Telekommunikationslinie der Telekom zu bericksichtigen. Kénnen die geforderten Schutzabstande nicht

eingehalten werden sind die Kosten fir Anderungen an den TK-Linien oder Schutzmafnahmen vom
Veranlasser der neuen Anlagen zu tragen.

Hinweis zu CEF- und FCS-MalBnahmen geméal § 44 Abs. 5 BNatSchG:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF-MaRnahmen) und nachrangige kompensatorische MalRnahmen (FCS-MaRnahmen) umgesetzt. Die
CEF-MaRnahme umfasst die Anlage von ca. 6 ha extensivem Griinland in Form breiter Korridore (mind. 25 m)
mit spater Mahd (ab 1. September), ohne Diingung oder Pestizideinsatz. Diese Flachen dienen dem Erhalt
der Okologischen Funktion fir Bodenbriter wie Feldlerche, Heidelerche und Wiesenpieper und liegen im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriff.

Erganzend wird eine FCS-Mallnahme auf einer 7 ha groRen Ackerbrache in der Gemarkung Eggesin
umgesetzt. Diese Flache wird ebenfalls extensiv gepflegt und dauerhaft gesichert, um den Erhaltungszustand
der betroffenen Arten zu gewahrleisten. Beide Malnahmen wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde als geeignet bewertet, um die artenschutzrechtlichen Anforderungen zu erfillen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im Mafstab 1: 2.500 und
belauft sich auf eine Flache von ca. 63,4 ha. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Ahlbeck, Flur 3,
die Flursticke 1/2 (teilweise), 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14/1, 239/18 (teilweise), 476 (teilweise),
565/1, 566/1, 566/2, 567/1, 567/2, 568/1, 568/2, 569/1, 569/2, 570/1, 570/2, 571/1, 571/2, 572/1, 572/2, 573/1,
573/2, 574/1, 574/2, 575/1, 575/2, 576/1, 576/2, 577/1, 577/2, 578/1, 578/2, 579/1, 579/2, 580, 581, 582, 583,
584, 585, 586, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600/1, 600/2, 601/1, 601/2, 602/1,
602/2, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622,
623 und 624; sowie in der Gemarkung Ahlbeck, Flur 1, Flurstiicke 8/2 (teilweise), 9/2 (teilweise), 11
(teilweise), 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 40/2, 41 (teilweise).

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2023
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Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom
Januar 2023, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Libecker Str. 289, 19059 Schwerin,
Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016.

Gemeinde Ahlbeck

Bebauungsplan Nr. 7/2022
"Solarfeld am Hammergraben’
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