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(B)
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(KP)
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(B)
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(BP)

(B)
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(B)

W

W

Ki. 9
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Ki. 10
0.6

Ki. 9
0.45

3-6
0.15-0.25

Ki. 9
0.45

Ki. 8
0.4

(B)
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SH
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SH

(B)

A1
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(BP)

(B)

(B)

(B)

Ki. 6
0.3

Ki. 6
0.3

(KP)

(KP)
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(KP)

(KP)

(KP)

(KP)

(KP)

(KP)

Bi. 6
0.3

(KP)

(KP)

(KP)

(B)

9
0.45

TribüneKi. 100.5

Ki. 100.5
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SH

Ki. 12
0.65

Ki. 11
0.55

Bi. 8
0.4

einzelstehende
Kiefern
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0.25-0.3
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A3
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alte
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Ki. 7
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Ki. 9
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Ei. 8
2x0.3
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W

W
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W
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Ki. 8
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Es. 6
0.3
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0.3

(PD)

(BP)

(PD)

(B)
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Ki. 8
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(BP)
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Ki. 9
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W
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W
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Landesstraße 31

G
R

bestehender
Waldweg

VV

Gemeinde Altwarp
Gemarkung Altwarp

Flur 9

Gemarkung Altwarp
Flur 10

GFL 1

O
K 13,5 m

GR 855 m²

OK 13,5 m

G
R 1330 m

²

O
K 16,5 m

SD (u), W
D  (u)

W
 1

GR 680 m²

OK 15,5 m | g

TH 13,5 m | OK 15,5 m

WD | g

GR 1570 m²

GR 1950 m²

GR 230 m²
GR 2260 m²

GR 2080 m²

V
G

150 m Küstenschutzstreifen
gem. § 29 NatSchAG M-V

200 m Küstenbereich
gem. § 89 LWaG M-V und
§ 53 LWaKüG M-V

B

1.4

1.6

1.2

1.4

5.7

4.8

8.3

2.2

8.6

5.4

5.4

7.8

7.4

7.5

5.3

6.3

8.6
7.2

6.8

6.1

5.0

4.5

5.0

5.2
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5.4
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5.6

5.7

5.0

5.6

5.3

6.6

6.3

5.4

5.7

6.0

7.6

6.8

6.8

8.5

7.0

6.5

6.0

5.3

5.3

5.6

7.0

2.8

5.4

5.3 5.6

TH 14,5 m
 | O

K 17,5 m
 | Ü 3,5 m

 | W
D (u) | g  | W

 1

OK 14,5 m

OK 16,5 m

OK 38,0 m

OK 14,5 m | Ü 3,5 m | g | W 6

OK 20,0 m | ED (u)

OK 13,5 m 5.4

Niedrigspannungsleitung (Lage ungenau)
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L1 & L2

L 1 & L 2

L 3
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14
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17

8
57

7
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9

6
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3

4

1

23

59

4948
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GR 360 m²

GR 58 m²
OK 10 m

GR 260 m²

GFL 2

L3 & L4

L1, L2 & L3

GFL 1

GFL 1

GFL 1

OK 10,0 m

Ü 3,5 m

OK 13,5 m | ED (u)

61

GR 550 m²

GR 100 m²
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B

GFL 1

300 m Abstand
zum Ufer:
Küstenschutzwald
gem. LWaldG M-V

80

GR 890 m²

OK 18,5 m | FD, SD | g
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W

W

W

W

W

W
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5.0
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 | a | W
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6.7

W
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5.2

5.4

25

GR 20 m²

5.2

6.0

6.5

OK 13,5 m

5.4

W

GR 125 m²
GR2 375 m²

52

OK 12,0 m | ED

M

M

M

OK 16,0 m | ED

GRZ 0,3

P

OK 14,5 m

VV

GR 520 m²

V
G

TH 14,0 m
 | O

K 17,0 m
 | Ü 3,5 m

 | W
D (u) | g

OK 11,5 m | ED

G
R 2300 m

²

GR 560 m²

GR 70 m² | OK 10,0

G
R 2450 m

²

G
R 2050 m

²

GR 495 m²

OK 17,5 m

Ü 5,5 m

OK 13,5

OK 10,0 m

51R

W
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Waldabstand

W
aldabstand
30 m

TH 14,0 m
 | O

K 17,0 m
 | Ü 3,5 m

 | W
D (u) | g | W

 25

Waldabstand
30 m

LW

OK 13,5 m

GR2 250 m²

GR 18,0 m² | OK 20,0 m | SD

O
K 13,5 m

 | Ü 3,5 m

V
G

65

V
G

GFL 1

5.9

LW

VV

O
K 14,5 m

 | Ü 5,5 m

GR 490 m² | O
K 14,5 m

SD (u), W
D (u)  | g

5.8

OK 11 m

GR 95,0 m² | OK 13,0 m | SD

VV

OK 18 m

O
K 16,5 m

 | SD (u), W
D (u) | g

OK 10 mOK 10 m

6.0

VV

G
RZ 0,3

O
K 13,5 m

 | W
 1

O
K 13,3 m

 | a | W
 1

G
RZ 0,3

A

B

Oberkante Kliff
(Stand 2026)

Oberkante Kliff
(Stand 2026)

50.1 m

13 m Entfernung
zum Kliff
(Stand 2026)

13 m Entfernung zum Kliff
(Stand 2026)

GR 250 m²

SO

SO

SO

SO
Beherbergung

SO
Wohnen

SO

SO

SO
Beherbergung

SO
GR 2640 m²

SO

SO
GR 905 m²

SO
Wohnen

SO

SO

SO

SO SO
SO

SO

SO

SO
Wohnen

SO

SO
Wohnen

SO

SO

SO

SO
Beherbergung

SO

SO
Camping

SO
Ruhender Verkehr

54.6 m27.3 m
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 m 8.
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m
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m

5.6 m 16.4 m
10.6 m

10
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5 

m

Regenwasserleitung

Regenwasserleitung71

Abwasserleitung

Regenwas
serleitung

Regenwas
serleitung

Abwasserleitung

Regenwasserleitung

7rinkwasserleitung

Regen
wasse

rleitung

Abwasserleitung

7rinkwas
serleitung (stillgelegt)

30 m

Waldabstand30 m

7rinkwasserleitung

7rinkwasserleitung

Regenwasserleitung

7rinkwasserleitung

Regenwasserleitung

7rinkwasserleitung

)ernmeldeleitung
(Lage ungenau)

Mittelspannungsleitung
 (Lage ungenau

)

Niedrigspannungsleitung
(Lage ungenau)

7rinkwasserleitung

Regenwasserleitung

Waldabstand

30 m

36.9 m

17.0 m

22.3 m

100.3 m

100.3 m

22.3 m

64.6 m

18.0 m

5.1 m

13.9 m

13.2 m

48.7 m

38.7 m

68.7 m

Beherbergung

45.0 m

40.1 m

10.5 m
13.2 m

6.6 m

10.7 m40.0 m

22.3 m

17.2 m

30
 m

P

P

43.2 m

16.9 m

18.5 m

20.0 m

13.6 m

25.1 m5.3 m

21.4 m

100.4 m

21.4 m

18.3 m

45.3 m

18.6 m

8.5 m

4.3 m

4.3 m

4.8 m

1.4 m

7.1 m

5 m

13.8 m

13.4 m

34.8 m

11.8 m

20.4 m

7.7 m

12.5 m

12.7 m

9.8 m

5 m

4 m

51.2 m

17.2 m

16.5 m

SO
Beherbergung

GR 200 m²

18.0 m

45.3 m

51.1 m

37.8 m

45.3 m 17.9 m

11.2 m

17.4 m

37.8 m

10.1 m

4.9 m

15.9 m

6.3 m

11.2 m

20.3 m

12.7 m

22.1 m

7.5 m 7.7 m

8.9 m

42.0 m

21.4 m

17.5 m

51L

OK 13,5 m

Ü 3,5 m

17.9 m

23.6 m

21.7 m

31.6 m

13.7 m

11.2 m
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5.1 m

6.8 m

15.2 m

12.6 m

G
R 1360 m

²

O
K 16,5 m

SO

G
R 865 m

²

O
K 16,5 mW
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5.0 m
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15.1 m

7.2 m
7.9 m

14.7 m

12.6 m
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20.9 m
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Wohnen & Beherbergung
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O
K 16,5 m
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G
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²

O
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W
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G
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O
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G
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²

G
RZ 0,3

SO

OK 10,0 m

G
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8.5 m
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25.9 m

8.6 m16.8 m
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G
R
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SO
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1. Der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 06/2020 wurde von
der Gemeindevertretung am 23.06.2020
gefasst und ist am 15.02.2022 durch
Abdruck im Amtlichen Mitteiliungsblatt
"Am Stettiner Haff" Nummer 2. Jg. 18
ortsüblich bekannt gemacht worden.

2. Die für Raumordnung und
Landesplanung zuständige Stelle ist
gemäß  § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
am __________ beteiligt worden. In
diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig
die Anzeige gemäß § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPlG).

3. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbetei-
ligung gemäß § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist vom 24.08.2022 bis 26.09.2022
durchgeführt worden.

4. Die von der Planung berührten
Behörden und Träger öffentlicher Belange
sind gemäß § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit
Schreiben vom 28.07.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Zeitgleich erfolgte die
Abstimmung über den Bebauungs- plan
mit den benachbarten Gemeinden gemäß
§ 2 Abs. 2 BauGB.

5. Die Gemeindevertretung hat gemäß
§ 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am
05.11.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begründung
beschlossen und zur öffentlichen
Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begründung, haben in der Zeit vom
27.11.2024 bis zum 31.12.2024 während
der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Eggesin, Bahnhofstraße 7, 17367
Eggesin gemäß § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
öffentlich ausgelegen. Zusätzlich  konnten
Planunterlagen  des Entwurfs auf der
Homepage der Stadt Eggesin  unter
https://www.amt-am-stettiner-
haff.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbe-
teiligungen/ sowie im Bau- und
Planungsportal des Landes eingesehen
werden. Die öffentliche Auslegung ist
gemäß § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB mit dem
Hinweis,dass Stellungnahmen während
der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden können
durch Abdruck im Amtlichen
Mitteiliungsblatt "Am Stettiner Haff"
Nummer 11 Jg. 20 am 19.11.2024
ortsüblich bekannt gemacht worden.

Altwarp, den

_______________________________
Der Bürgermeister

7. Die von der Planung berührten
Behörden und Träger öffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 20.11.2024 zur
Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Zeitgleich erfolgte
die weitere Abstimmung über den
Bebauungsplan mit den benachbarten
Gemeinden gemäß § 2 Abs. 2 BauGB.

8. Die Gemeindevertretung hat
gemäß § 4a Abs. 3 BauGB am
____________ den zweiten Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begründung
beschlossen und zur erneuten
öffentlichen Auslegung bestimmt.

9. Der zweite Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begründung, haben in
der Zeit vom ____________ bis zum
____________ während der Dienstzeiten
in der Stadtverwaltung Eggesin,
Bahnhofstraße 7, 17367 Eggesin gemäß
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB öffentlich
ausgelegen. Zusätzlich  konnten
Planunterlagen  des Entwurfs auf der
Homepage der Stadt Eggesin  unter
https://www.amt-am-stettiner-
haff.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbe-
teiligungen/ sowie im Bau- und
Planungsportal des Landes eingesehen
werden. Die erneute öffentliche

Auslegung ist gemäß § 4a Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
während der Auslegungsfrist schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht
werden können durch Abdruck im
Amtlichen Mitteiliungsblatt "Am Stettiner
Haff" Nummer ____________ ortsüblich
bekannt gemacht worden.

Altwarp, den

_______________________________
Der Bürgermeister

10. Die von der Planung berührten
Behörden und Träger öffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ____________
zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. Zeitgleich erfolgte
die weitere Abstimmung über den
Bebauungsplan mit den benachbarten
Gemeinden gemäß § 2 Abs. 2 BauGB.

11. Die Gemeindevertretung hat die
gemäß § 3 Abs. 2 Satz 4 und
§ 4 Abs. 2 Satz 1 vorgebrachten
Stellungnahmen der Öffentlichkeit, der
Behörden und Träger öffentlicher Belange
am __________ geprüft. Das Ergebnis ist
gemäß § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitgeteilt worden.

12. Der Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und
demText (Teil B), wurde gemäß § 10
Abs. 1 BauGB am  __________ von der
Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begründung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom __________
gebilligt.

13. Der katastermäßige Bestand wird
als richtig dargestellt bescheinigt.
Regressansprüche können nicht
abgeleitet werden.

_________________, den

_______________________________
Öffentlich bestellter Vermesser

14. Die Genehmigung des
Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfügung der
höheren Verwaltungsbehörde vom
__________, AZ: __________ erteilt.

15. Die Satzung über den
Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit gemäß § 5 Abs. 4
Satz 1 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) ausgefertigt.

Altwarp, den

_______________________________
Der Bürgermeister

16. Die Genehmigung  sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
während der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann
und über den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am __________ im Amtlichen
Mitteiliungsblatt "Am Stettiner Haff"
Nummer __________ am __________
ortsüblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mängeln der Abwägung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB
sowie § 5 KV M-V) und weiter auf
Fälligkeit und Erlöschen von
Entschädigungsansprüchen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung über den Bebauungsplan ist
mit Ablauf des __________ in Kraft
getreten.

Altwarp, den

_______________________________
Der Bürgermeister
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Teil B - Text
I. Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I
S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Allgemeine Zweckbestimmung
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von
Kulturprojekten mit Einrichtungen für kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Nutzungen des kultur-
und kreativwirtschaftlichen Gewerbes die das Wohnen
nicht wesentlich stören.
Ergänzend zu der in Satz 1 genannten Zweckbestimmung
für das gesamte Sondergebiet, dient es in den Folgend
bezeichneten Teilflächen auch noch den folgend
genannten Zwecken:
· in den mit „Wohnen“ bezeichneten Flächen dient es

der Unterbringung von Wohnnutzungen,
· in den mit „Beherbergung“ bezeichneten Flächen

dient es der Unterbringung von Räumen zum
vorübergehenden Aufenthalt wechselnder
Übernachtungsgäste (wie Ferienwohnungen und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes),

· in den mit „Wohnen & Beherbergung“ bezeichneten
Flächen dient es der Unterbringung von
Wohnnutzungen und von Räumen zum
vorübergehenden Aufenthalt wechselnder
Übernachtungsgäste (wie Ferienwohnungen und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes),

· in den mit „Camping“ bezeichneten Flächen dient es
der Unterbringung von Campingplätzen und
Zeltplätzen,

· in den mit „Ruhender Verkehr“ bezeichneten Flächen
dient es der Unterbringung von Anlagen des
ruhenden Verkehrs.

Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

1.2 Zulässigkeiten der Art der baulichen Nutzung,
bezogen das gesamte Sondergebiet (gemeinsame
Festsetzungen)
Im gesamten Sondergebiet sind im Allgemeinen folgende
Nutzungen zulässig, soweit sie das Wohnen nicht
wesentlich stören:
· Einrichtungen kultureller und gesundheitlicher

Zwecke (einschließlich Kurkliniken mit bis zu 16
Betten),

· Einrichtungen sozialer Zwecke (derlei Einrichtungen
bei denen es sich um Pflege- oder Wohnheime
handelt, sind nur in den mit „Wohnen“ bezeichneten
Teilbereichen zulässig),

· Gewerbebetriebe kultureller und kreativer Produktion
(einschließlich der ihnen zugeordneten
Verkaufsstellen),

· sonstige Handwerksbetriebe,
· die der Versorgung des Gebiets dienenden Läden,
· Schank- und Speisewirtschaften (einschließlich

verwandter Dienstleistungen wie Lieferservice oder
Catering),

· Bürogebäude, einschließlich Co-Working- Spaces,
· sonstige gewerbliche und nicht-gewerbliche

Einrichtungen der gemeinschaftlichen Nutzungen
von Gütern und Dienstleistungen („sharing
economy“),

· sonstige Gewerbebetriebe,
· die der Ver- und Entsorgung des Gebiets mit

Elektrizität, Wärme, Telekommunikationsdiensten,
Wasser bzw. von Abwasser und Abfall erforderlichen
Anlagen,

· Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Batteriespeicheranlagen und

· Aussichtsplattformen.

1.3 Zulässigkeiten der Art der baulichen Nutzung,
bezogen auf Teilflächen
Zusätzlich zu den gemäß Festsetzung Nr. 2.1 bestimmten
Zulässigkeiten gilt in den jeweiligen Teilflächen des
Sondergebiets folgendes:

In den mit „Wohnen“ bezeichneten Flächen sind zulässig:
· Wohnungen,
· Pflege-, und Wohnheime mit jeweils nicht mehr als

45 Plätzen.

In den mit „Beherbergung“ bezeichneten Flächen sind
zulässig:
· Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit jeweils

nicht mehr als 50 Gästezimmern und
· Ferienwohnungen.

In den mit „Wohnen & Beherbergung“ bezeichneten
Flächen sind zulässig:
· Wohnungen
· Ferienwohnungen und Betriebe des

Beherbergungsgewerbes.

In den mit „Camping“ bezeichneten Flächen sind zulässig:
· Camping- und Zeltplätze mit jeweils nicht mehr als

100 Stellplätzen für Zelte, Wohnwagen und andere
bewegliche Unterkünfte.

In den mit „Ruhender Verkehr“ bezeichneten Flächen sind
zulässig:
· Gemeinschaftsparkgaragen und sonstige Anlagen

des ruhenden Verkehrs für den durch die im
Plangebiet zulässigen Nutzungen verursachten
Stellplatzbedarf.

1.4 Eingeschränkte Zulässigkeit der Art der
baulichen Nutzung in Waldabstandsflächen
Die durch die textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.2
und 1.3 bestimmten Zulässigkeiten werden durch
folgende Regelung eingeschränkt:
In Bereichen des Sondergebiets, die sich innerhalb der
Abstandsfläche zum festgesetzten Wald (Waldabstand)
befinden, sind nur solche baulichen Nutzungen zulässig,
· bei denen es sich um Wanderhütten ohne

Übernachtungsmöglichkeiten, Unterstände oder
Aussichtsplattformen handelt, die dem allgemeinen
Besucherverkehr dienen,

· bei denen es sich um Anlagen der Umweltbildung
handelt, die dem allgemeinen Besucherverkehr
dienen und die sich ihrem Nutzungskonzept nach
unmittelbar am Wald oder im Wald befinden müssen
oder

· bei denen es sich um Anlagen handelt, die nicht dem
vorübergehenden oder längeren Aufenthalt von
Menschen dienen.

Von den in Satz 1 dieser  Festsetzung getroffenen
Einschränkungen bleiben folgende Flächen unberührt:
· die Flächen des Gebäudes Nr. 15 die von den als

Waldabstand markierten Flächen überlagert werden,
· die Flächen des Gebäudes Nr. H3 und des

Gebäudeteils Nr. 51R, die von den als Waldabstand
markierten Flächen überlagert werden und

· die Flächen der Gebäude Nr. 48; 49 und 61 (jeweils
ohne Böschungen), die von den als Waldabstand
markierten Flächen überlagert werden.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 2, Abs. 5 und §§ 18 Abs. 1 und
19 Abs. 3 und 4 Satz 3 BauNVO)
2.1 Alle Festsetzungen zur Höhe baulicher Anlagen
gemäß Planzeichnung beziehen sich auf das
Höhenniveau NHN DHNN 2016 (Bezugshöhe).

2.2 Als Traufhöhe gilt das Maß zwischen der
Bezugshöhe und der äußeren Schnittlinie von
Außenwand und Dach.

2.3 Als Oberkante baulicher Anlagen gilt das Maß
zwischen der Bezugshöhe und der obersten Außenkante
der Dachhaut.

2.4 Auf bis zu zwei Dritteln, der durch eine bauliche
Anlage überdeckten Grundfläche, dürfen die für sie
ansonsten geltenden maximal zulässigen Höchstmaße
baulicher Anlagen (Traufhöhe und Oberkante) um das für
sie geltende, in der Planzeichnung als
Überschreitungsmaß festgelegte Maß überschritten
werden.

2.5 Haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien, Dachfenster und
Anlagen zur Bepflanzung von Dächern dürfen die
ansonsten geltenden maximal zulässigen Höchstmaße
baulicher Anlagen (Traufhöhe, Oberkante,
Überschreitungsmaß) um bis zu 1,5 m überschreiten.

2.6 Entlang der Grenze des räumlichen
Geltungsbereichs sind zwischen den
Bestimmungspunkten A und B die
Straßenbegrenzungslinie der angenzenden öffentlichen
Verkehrsfläche ("Straße der Freundschaft") festgesetzt.

2.7 Auf den Flächen für die eine Grundfläche2
festgesetzt ist darf die zulässige Grundfläche durch die
Grundflächen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen um die festgesetzte Grundfläche2
überschritten werden. Diese Festsetzung gilt nur für die
betreffenden Flächen. Weitere Überschreitungen der
Grundfläche sind unzulässig.

3. Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Die zeichnerisch festgesetzte abweichende Bauweise
basiert auf der offenen Bauweise, wobei eine
Gebäudelänge von maximal 12,0 m und eine
Gebäudebreite von maximal 7,0 m zulässig ist.

4. Höchstzulässige Zahl von Wohnungen in
Wohngebäuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den in der Planzeichnung mit „W“ gekennzeichneten
Baufenstern ist je Wohngebäude maximal die in der
Planzeichnung angegebene Anzahl an Wohnungen
zulässig.

5. Verkehrsflächen besonderer
Zweckbestimmung  "Verkehrsberuhigter Bereich und
Geschäftsbereich" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Neben der Funktion einer temporeduzierten, beruhigten

Verkehrsabwicklung, dienen Verkehrsflächen mit der
besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter
Bereich und Geschäftsbereich" auch den besonderen
Nutzungsansprüchen des Publikumsverkehrs anliegender
baulicher Nutzungen. Dies kann beispielsweise durch
Freisitze, Auslagen, kleinen Verkaufsständen oder
Freiluft-Arbeitsstätten (bspw. eines Co-Working-Spaces)
der Fall sein. Eine Trennung der Verkehrsarten ist nicht
zwingend.

6. Grünflächen und Wassertechnische Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)
6.1 Grünflächen mit der Zweckbestimmung "Parkartige
Anlagen" dienen der Einrichtung weitestgehend
unbebauter Flächen, die jedoch einer Erholungs- und
Freizeitnutzung zugänglich sind. Bauliche Anlagen sind
hier lediglich auf maximal 10 % der Fläche und nur in
Form von unbefestigten Wegen- oder Platzflächen sowie
als Habitatelemente für Reptilien (bspw. aus Steinen und
Totholz sowie als Abgrabungen und Sandlinsen) zulässig.
Spielplätze, Sportanlagen, Leitungstrassen, Lagerplätze
und sonstige bauliche Anlagen sind unzulässig.

6.2 Grünflächen mit der Zweckbestimmung "Gärten"
dienen der Einrichtung von Erholungs- und Nutzgärten.
Die hierfür typischen Nebenanlagen und Wege sind hier
ebenso wie die Anlage von Sickermulden mit Rigolen mit
erforderlichen Zuläufen für die Rückhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser und die Anlage
von Löschwasserteichen und -zisternen mit den
erforderlich Löschwasserentnahmestellen als
zweckdienlich und zulässig anzusehen.

6.3 Grünflächen mit der Zweckbestimmung
„Spielplätze“ dienen der Einrichtung von Spielplätzen. Die
hierfür typischen Nebenanlagen und Wege sind hier
ebenso wie die Anlage von Sickermulden mit Rigolen mit
erforderlichen Zuläufen für die Rückhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser als zweckdienlich
und zulässig anzusehen.

6.4 Grünflächen mit der Zweckbestimmung "Parkanlagen"
dienen der Einrichtung von Parkanlagen, für die der
Bebauungsplan kein bestimmtes Nutzungs- oder
Gestaltungskonzept vorgibt. Neben den für Parkanlagen
typischen Wegen und Nebenanlagen sind hier auch die
Anlage von Löschwasserteichen und -zisternen mit den
erforderlich Löschwasserentnahmestellen als
zweckdienlich und zulässig anzusehen.

7. Maßnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7.1 Entlang der nördlichen Flurstücksgrenze des
Flurstücks Nr. 2/1 ist zwischen den Bestimmungspunkte C
und D eine durchgehende, mindestens 1,8 m hohe
Einfriedung (bspw. Mauer oder Zaun) zu errichten und
dauerhaft zu erhalten. Im Abstand von bis zu 30 m von
der Oberkante natürlicher Kliffs darf der Verlauf der
Einfriedung innerhalb des Plangebiets von der
Flurstücksgrenze abweichen.

7.2 Innerhalb des mit der Bezeichnung
"Fledermaus-Quartier 1" gekennzeichneten Baufensters
sind die bestehenden Kellergeschosse als
Fledermausquartier zu erhalten und zu sichern.

7.3 Die mit der Bezeichnung "Fledermaus-Quartier 2"
gekennzeichneten Flächen sind überbaubare Flächen.
Der dort bestehende Keller ist als
Fledermauswinterquartier umzubauen und zu erhalten.

7.4 Die mit der Bezeichnung "Artenschutzhaus"
gekennzeichneten Flächen sind überbaubare Flächen.
Die dort bestehenden Gebäude sind als
Artenschutzhäuser mit Ersatzlebensstätten für
gebäudebesiedelnde Arten (insbesondere für die Arten
Waldkauz, Rauschschwalbe, Mauersegler, verschiedene
Fledermäuse und andere Nischenbrüter) umzubauen und
zu erhalten.

7.5 Innerhalb der mit der Zweckbestimmung
"Parkartige Anlagen" festgesetzten Grünflächen muss der
von Bäumen überkronte bzw. mit Sträuchern bestandene
Flächenanteil (Pflanzflächenanteil) mindestens 30 %
betragen.

7.6 Auf den ohne besondere Zweckbestimmung
festgesetzten Grünflächen ist der von Bäumen überkronte
und / oder mit Sträuchern bestandene Flächenanteil auf
maximal 50 % begrenzt. Bis auf
Grundstückseinfriedungen und unterirdische
Leitungsverläufe innerhalb der mit Leitungsrechten zu
belastenden Flächen, sind bauliche Anlagen in den
Grünflächen ohne besondere Zweckbestimmung
unzulässig.

8. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
8.1 Die folgenden mit Leitungsrechten zu belastenden
Flächen sind zugunsten der folgenden Personen bzw.
ihrer Rechtsnachfolger*innen zu belasten. Die Rechte
sollen die Befugnisse umfassen, unterirdische Leitungen
zu verlegen, zu erhalten und zu erneuern.
L 1: zugunsten der Ritawerda Verwaltungsgesellschaft
mbH
L 2: zugunsten des Wasser- und Abwasserverbands
Ueckermünde
L 3: zugunsten der Deutsche Telekom Technik GmbH
L 4: zugunsten der E.DIS Netz GmbH

8.2 Die folgenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flächen sind zugunsten der folgenden
Personenkreise bzw. ihrer Rechtsnachfolger- *innen zu
belasten. Die Rechte sollen auch Befugnisse umfassen,
unterirdische Leitungen zu verlegen, zu erhalten und zu
erneuern.
GFL 1: zugunsten der, die anliegenden Grundstücke
erschließenden Ver- und Entsorgungsträger*innen
GFL 2: zugunsten der Besitzer*innen anliegender
Grundstücke und der, diese Grundstücke erschließenden
Ver- und Entsorgungsträger*innen

9. Bindungen für Bepflanzungen und zum Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

9.1 Innerhalb der in der textlichen Festsetzung Nr. I.7.5
definierten Pflanzfläche sind je 100 m² mindestens ein
Baum der Pflanzqualität Heister und einer Mindesthöhe
von 175 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

9.2 In den als „Fläche zum Anpflanzen von Bäumen“
gekennzeichneten Flächen ist mindestens die jeweils in
der Planzeichnung angegebene Anzahl Bäume einer
Pflanzqualität von mindestens 16-18 cm; 3x verpflanzt;
mit Drahtballen zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.3. An den in der Planzeichnung mit
Erhaltungsbindung festgesetzten Standorten sind die
bestehenden Bäume dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Bäume einer Pflanzqualität von mindestens
16-18 cm; 3x verpflanzt; mit Drahtballen zu ersetzen.

10. Bedingte Zulässigkeit bei Kliffrückgang
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Sollte sich die Oberkante des nördlich gelegenen Kliffs
(siehe Beschriftung in der Planzeichnung) verschieben,
treten innerhalb jener Flächen die eine Entfernung von 13
m zur Oberkante des Kliffs unterschreiten, die
Festsetzungen zu Art und Maß der baulichen Nutzung,
zur überbaubaren Grundstücksfläche; zur Bauweise und
zu Maßnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Natur außer Kraft. Stattdessen tritt auf
diesen Flächen dann die Festsetzung einer privaten
Grünfläche ohne Zweckbestimmung in Kraft.

II. Örtliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86  LBauO M-V)

1. Dachformen
Für die Dächer von Hauptgebäuden sind nur die für die
jeweiligen Baufenster angegebenen Dachformen zulässig.
Ist      für ein Baufenster keine Dachform angegeben, ist
die Dachform abweichend von Satz 1 freigestellt. Die im
Sinne des Satz 1 zulässigen Dachformen
"unterbrochenes Satteldach", "unterbrochenes
Walmdach" und "unterbrochendes Erddach" sind Sattel-
bzw. Walm- bzw. Erddächer, die auf insgesamt bis zu
zwei Dritteln der durch sie überdeckten Grundfläche,
durch sonstige Dachformen unterbrochen werden dürfen.

2. Gestaltung von Aussichtstürmen
Aussichtstürme und andere Gebäude mit einer
Gesamthöhe von mindestens als 30 m über der
Bezugshöhe sind mit Flachdach bzw. flach geneigtem
Dach (max. 10� Neigung) auszuführen. Eine vegetative
Begrünung ist zulässig. Die Material- und Farbwahl ist so
zu treffen, dass die nach außen sichtbaren Bauteile in
gedeckten Farbtönen erscheinen. Signalfarben sind nicht
zulässig (Nicht zulässig sind Farbtöne wie bspw. RAL
1016; 2004). Grelle sowie hoch glänzende Materialien
sind für alle nach außen sichtbaren Bauteile unzulässig.

3. Fassaden
Fassaden mit metallisch glänzenden, spiegelnden oder
signalfarbenen Oberflächen sind ausgeschlossen.
Zulässig bleiben künstlerische Fassadengestaltungen
insbesondere durch Wandbilder, Graffiti oder sonstige
bildkünstlerische Arbeiten.

4. Glasflächen
Stark reflektierende Glasflächen sind unzulässig. Fenster
und andere Glasflächen sind bei Neu- oder Umbauten
sowie bei Sanierungsmaßnahmen mit reflexionsarmen

Glas auszuführen (als reflexionsarm gilt im Sinne dieser
Bauvorschrift ein Außenreflexionsgrad von maximal 15
%).

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5
Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsätzlich
oder fahrlässig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu
besitzen, von den örtlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten können
gemäß § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuße
geahndet werden.

III. Hinweise
1. Vermeidungsmaßnahmen zum Artenschutz
Die Realisierung baulicher Vorhaben ist mit den
Maßgaben von  § 44 Abs. 1 BNatSchG nur vereinbar,
wenn folgende Maßnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände (VM)
durchgeführt werden:

VM 1  Bauzeitenregelung für Baumaßnahmen an
Gebäuden/ Besiedlungskontrolle und
Ausschlussmaßnahmen durch eine ökologische
Baubegleitung.
Um bei Baumaßnahmen (Umgestaltungen, Sanierungen,
Modernisierungen, Teilrückbau, Abbruch etc.) an
Gebäuden Verletzungen, Tötungen und erhebliche
Störungen von Tieren zu vermeiden, werden folgende
Bauzeiten empfohlen, sowie im Vorfeld eine
Besiedlungskontrolle durch einen Sachverständigen
(ökologische Baubegleitung) durchgeführt:
· Fledermaus-Sommerquartiere:  1. November

bis 1. April,
· Fledermaus-Winterquartiere:   15. Juni bis 30.

Juli,
· Vogelbrutplätze:      1. Oktober bis 1. März.
Da Fledermausquartiere auch ganzjährig genutzt werden
können, wird eine Besatzkontrolle durch einen
Sachverständigen im Vorfeld notwendig. Können
geschützte Lebensstätten nicht erhalten werden sind im
Vorfeld Ersatzlebensstätten anzulegen. Durch einen
Sachverständigen können in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehörde Ausschlussmaßnahmen getroffen
werden, um eine Wiederbesiedlung im Vorfeld von
Baumaßnahmen zu verhindern bzw. um zwingende
Baumaßnahmen ggf. in der Brutzeit etc. zu ermöglichen.

VM 2  Bauzeitenregelung für Gehölzrodungen/
Besiedlungskontrolle und Ausschlussmaß nahmen durch
eine ökologische Baubegleitung
Gehölzrodungen werden auf das absolut notwendige Maß
reduziert. Rodungen werden zudem außerhalb der
Vogelbrutzeit durchgeführt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober
bis 1. März. Höhlenbäume bleiben erhalten. Es wird ein
Höhlenbaumkataster angelegt. Die Bäume werden
eingemessen und markiert. Bei einer zwingend
notwendigen Rodung eines Höhlenbaumes erfolgt eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde und es
wird zuvor ein Sachverständiger (ökologische
Baubegleitung) hinzugezogen, der eine
Besiedlungsprüfung und ggf. Schutz-/
Ausschlussmaßnahmen durchführen kann.

VM 3 Vermeidung von Kleintierfallen/
Reptilienschutzzaun/ Vergrämung
Um Tötungen und Verletzungen von Amphibien und
Reptilien aber auch von anderen Kleintiere durch
temporäre Fallenwirkung auszuschließen, wird während
der Bauphasen ein mobiler Schutzzaun um die
beanspruchten Flächen (Baufeld, Lagerplätze und
Zuwegungen) errichtet. Mit einem Sachverständigen ist zu
prüfen, ob ein Abfang innerhalb der beanspruchten
Flächen erforderlich ist oder ob selbstleerende Fangeimer
verwendet werden können und ob ggf.
Vergrämungsmaßnahmen durchgeführt werden müssen.
Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden,
werden keine offenen Schächte angelegt, bestehende
potenzielle Kleintierfallen werden innerhalb von 5 Jahren
zurückgebaut oder gesichert. Kanaldeckel,
Regeneinläufe  und  Kellerschächte  sind  mit  Rosten
auszustatten,  die  einen maximalen Schlitzabstand von
16 mm aufweisen bzw. sind mit einem Amphibiensiphon
oder einem Ausstiegsrohr auszustatten (siehe
amphibtec.ch). Zudem werden keine oder nur Flachborde
verwendet, um Barriere- und Leiteffekte zu vermeiden.

VM 4  Minimierung der Lichtemissionen der
Außenbeleuchtungen
Die Emissionen der Straßen-/Wegebeleuchtung und
Außenbeleuchtung der Gebäude werden auf das absolut
notwendige Maß reduziert und es werden
insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet.
Es werden geschlossene LED-Lampen verwendet, keine
Insektenfallen,  Leuchtmittel  ohne  signifikanten
UV-Anteil,  kleiner  Grenzaustrittswinkel,  Leuchten
sorgfältig platzieren und ausrichten, Beleuchtung nach
Bedarf durch z. B. Bewegungsmelder, ggf.
Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
möglichst niedrige Masthöhen, Grundausrichtung von
oben nach unten. Es wird warmweißes Licht mit einer
Farbtemperatur � 2.800 Kelvin genutzt. Weitere
Minimierungsmöglichkeiten des Einflusses von
Lichtemissionen:
· Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken

anziehend auf Insekten und sind abzulehnen
· Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine

unnötigen Mehrfachbeleuchtungen)
· Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten

anpassen
· Beleuchtungsdauer und Lichtstärke sind auf das

Notwendigste zu reduzieren
· unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht,

Lichtpulse so kurz wie möglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie möglich (ggf.
Bewegungsmelder)

· Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten,
an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunstlicht
gewährleistet werden kann

· zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen,
wo es einen funktionalen Zweck erfüllt

· Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Fläche

VM 5  Vermeidung von Kollision von Vögeln mit
Glasflächen
Individuenverluste durch Kollision von Vögeln mit
Glasflächen werden vermieden indem bei Neubauten und
Sanierungen reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h.
entspiegelte Gläser mit einem Außenreflexionsgrad von
maximal 15%. Bei Neubauten sind bei mittlerem und
hohem Kollisionsrisiko (siehe Länderarbeitsgemeinschaft
der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas) Gläser  mit  getesteten  und
als  hoch  wirksam  bewerteten  Kollisionsschutz  zu
verwenden  (vgl. RÖSSLER et al. 2022:
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3.,
überarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach). Bei Vorliegen der konkreten
Ausführungsplanungen für einzelne Gebäude ist eine
entsprechende Risikobewertung durchzuführen, um die
Erforderlichkeit dieser Maßnahme zu spezifizieren.

VM 6  Erhaltung/ Wiederherstellung offener
Vegetationsflächen und kleintierfreundliche
Grünflächenpflege
Alle Flächen mit Zielstellung Erhaltung   Schlagflur /
Waldlichtungsflur  trockener  bis  frischer Standorte
(WLT),  ausgenommen  sind  Flächen  für  die  gemäß
Bebauungsplan  eine  bestimmte Zweckbestimmung
vorgesehen ist, werden von einer weiteren Bestockung
freigehalten bzw. der Gehölzaufwuchs  wird  in
Abstimmung mit  einem  Sachverständigen  auf  einen
Deckungsgrad  unter 50 % reduziert, um die Eignung für
Reptilien zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Zudem
werden diese Flächen zur Erhaltung als Lebensraum von
Reptilien entsprechend eines Pflegekonzeptes gemäht
und das Mahdgut abgefahren.
Empfehlungen:
Mähzeitpunkt und Häufigkeit: Es wird max. zweimal
jährlich gemäht (Frühmahdstreifen im April möglich,
Hauptmahd  ab  August).  Wüchsige  Standorte  können
bei  Bedarf  häufiger  gemäht werden. Technik: Um den
Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mähtechnik
zu verringern, wird eine schonende Mähtechnik
eingesetzt, ohne Mähaufbereiter und ohne Mulchgerät.
Staffelung, Randstreifen und Mährichtung: Die Mahd wird
gestaffelt in Abständen von mindestens zwei Wochen
durchgeführt. Es werden Grasstreifen (mind. 3 m breit)
oder Teilflächen (30%) stehengelassen. Schnitthöhe: Die
Schnitthöhe muss mehr als 8 cm (10-12 cm) betragen.
Damit werden bodennah lebende Insekten und Spinnen,
aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien
deutlich besser geschont als bei tieferem Schnitt. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Düngemitteln ist
unzulässig.

VM 7  Erhalt von Lebensstätten an und in Gebäuden
Lebensstätten an und in Gebäuden sind möglichst zu
erhalten. Dazu sind Sanierungs-, Umbau- und
Abbruchmaßnahmen durch einen Sachverständigen
(ökologischen Baubegleitung) zu begleiten. Das
Koloniequartier der Mückenfledermaus (Spaltraum
zwischen Dachrinne und Deckenplatte) wird dauerhaft
erhalten und wird bei einem Austausch der Dachrinne
wiederhergestellt. Der Keller des Gebäudes Nr. 5 bleibt
ungenutzt und somit als Fledermauswinterquartier
erhalten. Bei einer Überbauung muss die Quartierfunktion
und müssen die Quartierbedingungen hinsichtlich des
Klimas (Temperatur und der Luftfeuchtigkeit), Licht und
der Einflugsituation erhalten bleiben und der Keller baulich
gesichert werden.

2. Maßnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
ökologischen Funktionalität
Die Realisierung baulicher Vorhaben ist mit den

Maßgaben von  § 44 Abs. 1 BNatSchG nur vereinbar,
wenn  folgende Maßnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen ökologischen Funktionalität (CEF)
durchgeführt werden:

CEF 1  Fledermauswinterquartiere in Kellern
Um den Verlust von Keller-Winterquartieren zu
vermeiden, wird der nicht verzeichnete, aktuell stark
vermüllte Keller (Gebäude Nr. 26) als
Fledermauswinterquartier gesichert und optimiert. Dazu
wird der Zugang vermauert mit einem Einflug und einer
Kontrollluke (Modell FG Fledermausschutz Greifswald)
versehen und im Keller werden Versteckplätze geschaffen
(Montage von mind. 20 Hohlkammersteinen oder
Fledermauswandschalen). Die Umbauten sind durch
einen Sachverständigen zu begleiten, um die
Funktionalität zu gewährleisten.

CEF 2  Schaffung von Ersatzlebensstätten
gebäudebesiedelnder Arten (Artenschutzhaus)
Für Lebensstätten, die nicht am besiedelten Gebäude
erhalten werden können, werden jeweils im Vorfeld
Ersatzlebensstätten angelegt. Dazu stehen  das ehem.
Trafohaus (Gebäude Nr. 41),  die  nördliche  Hälfte  vom
Gebäude  Nr.  45  (insbesondere  Rauchschwalbe)  zur
Verfügung. Das Trafohaus wird als Ersatzlebensstätte v.
a. für den Waldkauz genutzt. Es wird im  Trafohaus  ein
Eulenkasten  montiert.  Mind.  zwei  weitere
Waldkauzkästen  werden  an Bäumen montiert. Die
nördliche Hälfte von Gebäude Nr. 45 wird v. a. für
Rauchschwalben (mind. 20 Kassetten unter der Decke mit
je einem Kunstnest) und für Hausrotschwanz, Bachstelze
etc. (mind. 2 Halbhöhlen) optimiert, zudem wird mit
Ersatzlebensstätten für Fledermäuse (Verschalung mit
mind.  zwei  Kammern,  vier  Koloniespaltenkästen  und  8
Einbaukästen  zur  Überwinterung), Mauersegler mind. 10
Kästen und andere Nischenbrüter (mind. 4
Sperlingskoloniekästen, 2 Halbhöhlen)  und  ggf.  mit
Brutmöglichkeiten  für  Mehlschwalben  (bis  zu  60
möglich)  ausgestattet.  Menschliche  Aktivitäten  im
Bereich  der  meisten  Ersatzlebensstätten  sind
gewünscht, da es sich um Kulturfolger handelt. Für
konkrete Maßnahmen ist jedoch eine Detailplanung durch
einen Sachverständigen nötig. Die Umsetzung Bedarf
ebenfalls einer ökologischen Baubegleitung durch einen
Sachverständigen.  Die  Ersatzlebensstätten  können
umgehend  geschaffen  werden  oder  bei  Bedarf  im
Vorfeld konkreter Baumaßnahmen oder Umnutzungen.

CEF 3  Schaffung von Ersatzlebensstätten für
verlorengehende Höhlenbäume
Für den Verlust von Lebensstätten (Höhlungen) durch
Rodungen werden im Verhältnis 1 zu 1 in Abstimmung mit
einem Sachverständigen witterungsbeständige
Fledermausquartierkästen und Bruthöhlen an
Nachbarbäumen montiert. Dazu wird ein
Baumhöhlenkataster erstellt. Es sind
witterungsbeständige Kästen zu wählen, die die Funktion
der verlorengehenden Höhlung übernehmen können.

CEF 4  Habitatelemente für Zauneidechsen
Auf einer ausgewählten Fläche werden für Reptilien
Habitatelemente aus Steinen und Totholz angelegt,
Abgrabungen durchgeführt und Sandlinsen geschaffen.
Die geeignete Fläche wurde in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

3. Ausgleich Eingriffsregelung
- in Bearbeitung -
Für den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG  werden folgende Maßnahmen auf der Fläche
...................... Gemarkung ...................... der Gemeinde
...................... erbracht:
- Ersatzaufforstung durch ...................... .
Außerdem werden auf den hierfür gemäß § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB festgesetzten Flächen innerhalb des
Plangebiets Parkartige Grünanlagen angelegt. Beide
Maßnahmen werden dem Bebauungsplan in der Höhe
des erforderlichen Ausgleichs von ......................
Flächenäquivalenten gemäß § 9 Abs. 1a BauGB
zugeordnet.

4. Ausgleich Waldumwandlung
- in Bearbeitung -
Zum forstrechlichen Ausgleich gemäß § 15 LWaldG M-V
werden für die Umwandlungsflächen folgende
Maßnahmen auf der Fläche ...................... Gemarkung
...................... der Gemeinde ...................... in Höhe des
erforderlichen Ausgleichs von 58420 Waldpunkten
erbracht:
- Ersatzaufforstung durch ...................... .

5. Gewässerschutz
Vorhaben und Maßnahmen, mit denen Einwirkungen auf
ein Gewässer (hierzu zählt auch das Grundwasser)
verbunden sein können, sind mit der gebotenen Sorgfalt
auszuführen. Insbesondere ist zu gewährleisten, dass
keine wassergefährdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen können, die zu einer Beeinträchtigung von
Oberflächengewässer sowie Grundwasser führen
könnten.

6. Bundeswasserstraße
Nördlich des Plangebiets befindet sich mit dem Stettiner
Haff eine Bundeswasserstraße. Hier gelten die
Bestimmungen des § 31 und § 34
Bundeswasserstraßengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968
in der jetzt gültigen Fassung. Für Bauvorhaben ist
demnach ggf. eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung erforderlich, in der die Belange der
Schifffahrt durch Bedingungen und Auflagen
berücksichtigt werden. Anlagen und ortsfeste
Einrichtungen aller Art dürfen weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeinträchtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsführer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irreführen oder behindern.
Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen
im Plangebiet, die von der Wasserstraße aus sichtbar
sind, sind dem Wasserstraßen- und Schifffahrtsamt
Ostsee frühzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung
vorzulegen.

7. Munitionsverdacht
Das Gelände steht unter Munitionsverdacht. Sollten bei
den Arbeiten kampfmittelverdächtige Gegenstände oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgründen
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nötigenfalls
ist die Polizei und ggf. die örtliche Ordnungsbehörde
hinzuzuziehen.

8. Bodendenkmalschutz
Wenn während der Erdarbeiten Funde oder auffällige
Bodenverfärbungen entdeckt werden, ist gemäß § 11
DSchG M-V die zuständige Untere
Denkmalschutzbehörde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamts in unverändertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfür der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentümer
sowie zufällige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. Gemäß § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind
Eigentümer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte
dazu verpflichtet, Auskünfte zu erteilen, die zur Erfüllung
der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

9. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter
Zeichnerische Grundlagen dieses Plans ist die
Vermessung des Büros Haff Vermessung, Jatznick vom
November 2021. Sie wurde um die Nummerierung der
Bestandsgebäude auf Grundlage einer Vermessung von
1982 ergänzt. Hinsichtlich möglicher
Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und
Entsorgungsleitungen, können bei auftretenden Schäden
keine Regressansprüche geltend gemacht werden.

I.     Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB und § 1 Abs. 3 und  § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemäß
textlicher Festsetzungen Nr. 1.1
Satz 1 und Nr. 1.2)

Bezeichnung von Teilflächen des
Sonstigen Sondergebiets mit 
ergänzenden Nutzungszwecken
und Zulässigkeiten gemäß 
textlicher Festsetzungen Nr. 1.1
Satz 2 und Nr. 1.3.:

Teilfläche "Wohnen"

Teilfläche "Beherbergung"

Teilfläche "Wohnen und 
Beherbergung"

Teilfläche "Camping"

Teilfläche "Ruhender Verkehr"

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO)

Grundflächenzahl

Grundfläche baulicher Anlagen
als Höchstmaß

Grundfläche2: zulässige Über-
schreitung der Grundfläche,
durch im § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen als
Höchstmaß

Traufhöhe baulicher Anlagen als
Höchstmaß

Oberkante baulicher Anlagen als
Höchstmaß

Überschreitungsmaß der Höhe 
baulicher Anlagen als Höchst- 
maß

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

geschlossene / abweichende
Bauweise

4. Überbaubare Grundstücksflächen
("Baufenster") (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

Baugrenze

5. Höchstzahl von Wohnungen in
Wohngebäuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Angabe der im gekennzeichneten
Baufenster geltendeden   
Höchstzahl zulässiger 
Wohnungen je Wohngebäude 
(siehe Text - Teil B, Nr. I 4)

6. Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 11 BauGB)

Öffentliche Verkehrsfläche mit
Straßenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflächen
besonderer Zweckbestimmung
mit Straßenbegrenzungslinie:

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh- und Radweg

Ruhender Verkehr / Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich und
Geschäftsbereich

7. Flächen für Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fläche für Versorgungsanlagen -
Zweckbestimmung: Elektrizität 
(Trafostation)

8. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünflächen ohne 
Zweckbestimmung

private Grünfläche ohne 
Zweckbestimmung

private Grünflächen, 
mit Zweckbestimmung:

Gärten

Parkanlagen

Spielplätze

Parkartige Anlagen

9. Flächen für Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Flächen für Wald

10. Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fläche für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung der Natur

Maßnahme für 
Fledermausquartiere 1
(siehe Text - Teil B, Nr. I 7.2)

Maßnahme für 
Fledermausquartiere 2
(siehe Text - Teil B, Nr. I 7.3)

Flächen für Artenschutzhäuser
(siehe Text - Teil B, Nr. I 7.4)

11. Bindungen für Bepflanzungen und zum
Erhalt von Bäumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flächen zum Anpflanzen von 
Bäumen und Angabe der 
Mindestzahl zu pflanzender 
Bäume
(siehe Text - Teil B, Nr. I.9.2)

Erhaltungsbindung Einzelbäume
(siehe Text - Teil B, Nr. I.9.1)

12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flächen
(siehe Text - Teil B, Nr. I 4)

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flächen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- 
rechten zu belastende Flächen

13. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Festsetzungen

Zusammenfassung von 
Festsetzungen

Bemaßung

Bestimmungspunkt für textliche
Festsetzungen (siehe Text -
Teil B, Nr. I 2.6 und Nr. I. 7.1)

II.    Örtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dachformen:

Satteldach
unterbrochenes Satteldach 
Walmdach
unterbrochenes Walmdach 
Flachdach
Erdüberdecktes Dach
unterbrochenes Erdüberdecktes
Dach

Firstrichtung

III.   Nachrichtliche Übernahmen
(9 Abs. 6 BauGB)

gesetzlich geschütztes 
Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

festgestellte Waldfläche
(§ 2 WaldG M-V)

30 m breite Abstandsfläche zum
festgesetzten Wald(Wald-
abstand) (§ 20 LWaldG M-V)

Abstandslinien zur Mittel- 
wasserlinie (für landesrechtliche
Regelungen zum Küsten- bzw. 
Waldschutz - siehe Beschriftung
im Teil A - Planzeichnung)

IV.   Hinweise / Darstellungen
       ohne Normcharakter

mögliche Aufstellflächen für 
Wertstoff- bzw. Restmüllbehälter

mögliche Standorte für Lösch- 
wasserentnahmestellen

für Maßnahme CEF 4 
vorgesehene Fläche

Bemaßung

bestehende Ver- bzw.
Entsorgungsleitung (teilweise zu
ersetzen)

Geländehöhe in m, Bezug 
NHN DHHN 2016

V.   Plangrundlage
Bestandsgebäude mit Nummer

Flurstücksgrenzen

Flurstücksbezeichnung

Flurgrenzen

Böschungen

Verfahrensvermerke

P
V
G

L

GFL

SD (u)

WD (u)

Ü 3,5 m

ED

A

W 1

GRZ 0,3

GR 100 m²

GR2
500 m²

SO

SO
Beherbergung

6 m

302010 90605040 70 80 100 m0

Teil A���Planzeichnung
Planbild 1. Themenschwerpunkt: Erschließung und Bauflächen
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Planbild 2. Themenschwerpunkt: Grünordnerische Festsetzungen, Ausgleich, Wald

SATZUNG DER GEMEINDE ALTWARP
Bebauungsplan Nr. 06/2020 „Sondergebiet Kunst und Tourismus, Konversionsflächen“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch ............... des Gesetzes ............... geändert worden ist, sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i.
d. F. der Bekanntmachung vom ..............., wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............... und mit Genehmigung der höheren Verwaltungsbehörde folgende Satzung über den Bebauungsplan Nr. 06/2020, bestehend aus dem
Teil A - Planzeichnung (Planbild 1 und Planbild 2) und dem Teil B - Text, erlassen:
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Maßstab 1:1 000

ED  (u)

Gemeinde Altwarp, Amt am Stettiner Haff
Gemarkung: Altwarp Flur: 9

Stand: Juni 2026 M 1:1000

Zweiter Entwurf -uni 2026
- noch nicht rechtsverbindlich -

Bebauungsplan Nr. 06/2020
„Sondergebiet Kunst und Tourismus,

Konversionsfläche“ der Gemeinde Altwarp

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: Wald
im Süden: Verlauf der L 31 "Nordstraße"
im Osten: Wald, Siedlungsflächen des Ortsteils Altwarp-Siedlung
im Westen: Flächen des Wasserwerks, Gemeindegrenze, Wald

Planungsgebiet: ca. 29,2 ha

Übersichtsplan
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