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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung des Tourismus ist auf dem Gelande
einer wirtschaftlichen Konversionsflache innerhalb der Ortslage Ludwigshof die
Ferienhausnutzung geplant. Mit der Lage des Vorhabens im Naturpark ,Am
Stettiner Haff“ ergeben sich bereits im unmittelbaren Umfeld des Sadgewerkes
Anknupfpunkte fur die touristische Vermarktung der Blockh&auser. Die produ-
zierten Naturholzblockh&user sollen zur Erhdhung der regionalen Wertschop-
fung diesem touristischen Potenzial zugédnglich gemacht werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Ferienhausern sind gemall 8 10 Abs. 4
BauNVO in entsprechenden Sondergebieten madglich. Fur das Plangebiet be-
stehen diese planungsrechtlichen Voraussetzungen derzeit nicht. Entsprechend
hat die Gemeinde Ahlbeck am 27.01.2011 die Aufstellung des vorzeitigen
Bebauungsplans Nr. 3/2011 ,Sondergebiet Ferienhauser* in Ludwigshof der
Gemeinde Ahlbeck beschlossen.

Die dazu erforderliche Infrastruktur besteht weitestgehend. Ein benachbarter
Reiterhof hat sich durch eine Vielzahl von jahrlich wiederkehrenden Festen,
Wettbewerben, Lehrgangen und Events als Anlaufpunkt fir Touristen etabliert.

Der Standort der geplanten Ferienhausanlage kann den Gasten zuklnftig als
Basis flur gefiihrte Wanderungen durch den Naturpark dienen. Der Ortsteil
Ludwigshof befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes. Zahl-
reiche touristische Angebote wie der Uberregionale Fahrrad- und Wanderweg
Berlin - Usedom und der Fahrradweg Oder - NeiBe fuhren jahrlich mehr als
10.000 Besucher in das Gemeindegebiet der Gemeinde Ahlbeck.

Mit der Ansiedlung von Ferienhausern soll der aktive Sagewerksbetrieb mittel-
fristig in ein Museumssagewerk uUberfihrt werden, in dem auch Workshops fur
den Bau von Naturstammhausern durchgefiihrt werden kénnen.

Bearbeitungsstand: Januar 2015 Bebauungsplan Nr. 3/2011
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S. 503, 613), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M- V S. 323)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Méarz 2010, zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100
des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395)

Hauptsatzung der Gemeinde Ahlbeck in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

e Entwurfsvermessung Ludwigshof Nr. 3, des Vermessungsbuiros Frank
Sauder, Vol3stralle 1a, 17033 Neubrandenburg; August 2013; H6henbe-
zug DHHN 92 (GPS), Lagebezug S 42/83 (3°)
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Malstab
1:500 dargestellt. Er beschrankt sich im AufRenbereich auf Teilflachen des
Flursticks 52/1, Flur 2 Gemarkung Seegrund und belauft sich auf eine Flache
von 0,9 ha.

Er wird wie folgt begrenzt:

o im Nordwesten durch eine Anliegerstrale (Flurstick 28/6 und 50/1, Flur
2 der Gemarkung Seegrund)

0 im Nordosten durch Gartenland einer Hofstelle (Flurstick 51, Flur 2 der
Gemarkung Seegrund)

0 im Sudosten durch den teufelsgraben (Flurstick 54/1, Flur 2 der Ge-
markung Seegrund)

0 im Sudwesten durch das Betriebsgelande eines Sagewerkes (Flurstick
52/1, Flur 2 der Gemarkung Seegrund)

4. Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen

Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemalR 8§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von r&dumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichne-
rischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Fiur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine An-
passungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaR 8§ 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen. Fur nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichti-
gungspflicht. Fur Planungen und MalBnahmen der Gemeinde Ahlbeck ergeben
sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus
folgenden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585)
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e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 30.05.2005 (GVOBI. M-V s. 503, 613)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 19.08.2010 (GVOBI. M-V 2010)

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich aus dem RREP VP 2010. Es beinhaltet ein regionales Gesamtkon-
zept unter Einbeziehung sachlich und raumlich konkretisierter Zielvorstellun-
gen.

Hier wurden zentrale Orte mittlerer und oberer Stufe vorgegeben. Der Pla-
nungsraum unterliegt dem Oberzentrum Stralsund — Greifswald; Anklam bildet
das zuzuordnende Mittelzentrum; Eggesin ist als Grundzentrum ausgewiesen.

Fuar die vorliegende Planung sind zwei wesentliche Leitlinien einer nachhalti-
gen Regionalentwicklung von Bedeutung:

1. ,Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern
liegt in ihrer vielfaltigen natirlichen Ausstattung und Landschaft und ih-
ren Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten fur alle Bevélkerungsgruppen.
Damit bieten sich u. a. gute Voraussetzungen sowohl fur Gesundheits-
und Wellnesstourismus als auch fur Kultur- und Erlebnistourismus. Der
maritime Tourismus soll neben der touristischen Integration geeigneter
Binnenlandbereiche an Bedeutung gewinnen. Die qualitative Entwicklung
und die Ergdnzung durch ganzjahrig nutzbare Angebote werden beson-

ders unterstitzt“.!

2. ,,Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft der Region sollen bewahrt und als Potenziale fur eine hohe Wohn-
und Lebensqualitat ihrer Bewohner und Gaste genutzt werden. Die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts soll durch MalBnahmen des Schutzes,
der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und
verbessert werden, gleichzeitig eine naturvertragliche Nutzung grund-
satzlich moglich sein.“?

Beide Aspekte finden sich unmittelbar in der Konzeption des Bebauungsplans
der Gemeinde Ahlbeck wieder, denn mit der nachhaltigen touristischen Ent-
wicklung eines Ferienhausgebietes auf dem Geldnde einer ehemaligen Ammo-
niakfabrik erfolgt die touristische Nachnutzung einer wirtschaftlichen Konver-
sionsflache. Bisher nicht vorbelastete und unbeplante Freiraume werden dau-
erhaft fur den Natur- und Landschaftsschutz gesichert.

1 RREP VP 2010, Leitlinien Nr. 7
2 RREP VP 2010, Leitlinien Nr. 8
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Der grofRte Teil der Gemeinde Ahlbeck ist als Tourismusentwicklungsraum aus-
gewiesen. Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifi-
schen Potenziale als Ergdnzungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume
entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Erholungseinrichtungen soll hier
maoglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastruk-
turangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten
gebunden werden (G 3.1.3 [6] RREP VP 2010).

Im Einzugsbereich des Plangebietes sind als solche beispielsweise die uberre-
gionalen Radwege sowie der Reiterhof Krohn zu nennen, der auch uUber die
Saison hinaus zahlreiche Veranstaltungen durchfuhrt.

Landschaftsraume, die hinsichtlich ihrer natirlichen und kulturellen Ausstat-
tung sowie ihrer Lage fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sol-
len, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang dagegen steht, fur die Allgemein-
heit zuganglich und erlebbar und so fiir geeignete Erholungsformen nutzbar
gemacht werden (G 5.2 [1] RREP VP 2010). Die geplanten Ferienhauser sollen
als Basis fiur ausgedehnte und gefihrte Wanderungen durch den Naturpark
,Am Stettiner Haff“ dienen.

Berilicksichtigt man die fiur diesen Bebauungsplan relevanten Vorgaben aus
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpommern, so ist
erkennbar, dass ihnen mit dieser Planung nicht widersprochen wird.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Ahlbeck verfugt Uber keinen wirksamen Flachennutzungs-
plan und ist daruber hinaus noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplan-
konzept fur das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten.

Nach 8 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grunde es er-
fordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Es ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich, dass bei Erlass eines vor-
zeitigen Bebauungsplans bereits ein Verfahren zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes eingeleitet worden ist.

8 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kennzeichnet den vorzeitigen Bebauungsplan dahin,
dass die Gemeinde noch keinen Flachennutzungsplan aufgestellt hat. Schon
nach dem Wortlaut wird ein bestimmter Stand des Aufstellungsverfahrens
nicht gefordert. Es wird auch nicht gefordert, dass ein solches Verfahren tber-
haupt eingeleitet ist. Voraussetzung ist allerdings, dass die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans erforderlich ist. Das folgt aus dem systematischen Zu-
sammenhang mit § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Bearbeitungsstand: Januar 2015 Bebauungsplan Nr. 3/2011
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Der Bebauungsplan konnte nicht als selbststandiger Bebauungsplan nach § 8
Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt werden. Nach 8 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein
Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht,
um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dazu ist es erforderlich, dass
der Bebauungsplan — ggf. zusammen mit anderen selbststandigen Bebauungs-
planen — ausreicht, die stadtebauliche Entwicklung fur das gesamte Gemein-
degebiet zu ordnen.

Da der Flachennutzungsplan geméalR 8 5 Abs. 1 BauGB fiur das gesamte Ge-
meindegebiet aufzustellen ist, muss ein selbststandiger Bebauungsplan ausrei-
chen, um das gesamte Gemeindegebiet zu ordnen. Der hier vorgesehene Be-
bauungsplan vermag nicht die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde zu
ordnen. Zwar handelt es sich bei der Gemeinde Ahlbeck um eine kleine, dorfli-
che Gemeinde, jedoch ist zu bericksichtigen, dass der vorgesehene Bebau-
ungsplan nur einen verhéaltnismafig kleinen Teil des Gemeindegebietes erfas-
sen soll, der sich abgesetzt vom Kern der Wohnnutzungen befindet.

Der Bebauungsplan soll auch nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein bestimmtes Vorhaben schaffen. Die Kleinflachigkeit und die Lage des Plan-
gebietes abseits des Ortes, der den Kern der gemeindlichen Entwicklung in
stddtebaulicher Hinsicht ausmacht, und die Festsetzung als Sondergebiet fur
die Erholung im Sinne von 8§ 10 Abs. 4 BauNVO schliefen es aus, dass der Be-
bauungsplan die stadtebauliche Ordnung der Gemeinde bewirken kann.

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpldne, zu denen ge-
mafl 8 1 Abs. 2 BauGB auch die Flachennutzungsplane gehdren, aufzustellen,
sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Daraus folgt, dass die Gemeinde den Flachennutzungsplan erst
dann aufstellen muss, wenn es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Dabei bezieht sich das Erforderlichsein auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde, auf deren gesamte Flache
sich der Flachennutzungsplan erstreckt.

Zur Systematik und zum Sinn und Zweck des Verhaltnisses von Flachen-
nutzungsplan und Bebauungsplan hat das Bundesverwaltungsgericht (zur in-
soweit entsprechenden Rechtslage nach dem Bundesbaugesetz) ausgefihrt
(BVerwG, Urt. v. 28.02.1975. 4 C 74.72 — BVerwGE 48, 70 — juris Rn. 28):

Der Wortlaut des § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG erfasst allein den Fall,
dass ein Flachennutzungsplan noch nicht aufgestellt ist. Er erfasst
dagegen nicht die vorgezogene Abweichung eines Bebauungsplans
von einem vorhandenen, in Richtung der Abweichung &nderungsbe-
durftig gewordenen Flachennutzungsplan.

Bearbeitungsstand: Januar 2015 Bebauungsplan Nr. 3/2011
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Dieser Wortlaut entspricht sowohl der Systematik als auch dem Sinn
und Zweck des Gesetzes, das in 8 1 Abs. 2 BBauG die Bauleitplanung
als zwei zeitlich einander folgende Planstufen begreift und dieses
Verstandnis in 8 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG in der Weise naher be-
stimmt, dass es die Entwicklung der Bebauungsplane aus dem Fla-
chennutzungsplan vorschreibt.

Das aus 8 1 Abs. 2 und (8 Abs. 2 Satz 1 BBauG, aber auch aus 88 5,
8, 9 und 10 abzuleitende Verhaltnis des FlaAchennutzungsplans zum
Bebauungsplan hat eine formelle und eine materielle Seite. Die ma-
terielle Seite wird durch das gekennzeichnet, was sich im Sinne des
schon Erorterten fur den Bebauungsplan an Bindungen daraus ergibt,
dass er aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Der formelle Zusammenhang besteht darin, dass dem Erlass des Be-
bauungsplans die Aufstellung eines Flachennutzungsplans als erste
Planungsstufe zeitlich vorangehen muss. Von dieser formellen Bin-
dung macht das Gesetz eine echte und eine unechte Ausnahme: Die
unechte Ausnahme betrifft den Fall, dass die stadtebauliche Ordnung
einen Flachennutzungsplan Uberhaupt nicht erfordert, weil der Be-
bauungsplan allein ausreicht (vgl. 8 2 Abs. 2 und 8 8 Abs. 2 Satz 2
BBauG). Hier wird das Prinzip der "Bauleitplanung in zwei Stufen"
aufgegeben, weil der Bebauungsplan zugleich die Funktion des Fla-
chennutzungsplans erfullt.

Die echte Ausnahme betrifft den Fall, in dem ein Flachennutzungs-
plan zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung zwar erforder-
lich ist, aber bis zu dem Zeitpunkt noch nicht hat aufgestellt werden
kénnen, zu dem zwingende Grinde den Erlass eines Bebauungsplans
erfordern. In diesem Fall durchbricht 8 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG die
sonst geforderte Stufenfolge der Planung und beseitigt damit die
formelle Abhangigkeit des Bebauungsplans vom Vorliegen eines Fla-
chennutzungsplans.

Dementsprechend ist der vorgezogene Bebauungsplan nicht von einem be-
stimmten Verfahrensstand des Flachennutzungsplans abhéngig. Das Bundes-
verwaltungsgericht hat dazu ausgefuhrt (a.a.0. Rn. 25):

Nach §8 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG (der dem nunmehrigen 8 8 Abs. 4
Satz 1 BauGB entspricht) kann, "wenn zwingende Grunde es erfor-
dern, ... ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan aufgestellt ist". Die beigeladene Stadt besitzt jedoch
einen gultigen Flachennutzungsplan; ... Der Fall, dass v o r Aufstel-
lung eines Flachennutzungsplans ein Bebauungsplan vorgezogen
werden soll, liegt also ebenso wenig vor, wie der Fall, dass allein der
Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ord-
nen (vgl. 8 2 Abs. 2 BBauG).

Bearbeitungsstand: Januar 2015 Bebauungsplan Nr. 3/2011
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Anwendbar ist § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG (entspricht 8 8 Abs. 4 Satz 1
BauGB) allerdings dann, wenn ein urspringlich gultiger Flachen-
nutzungsplan von der tatsachlichen Entwicklung derart tGberholt wor-
den ist, dass er seine Rechtsgultigkeit eingebtf3t hat; ist ein Flachen-
nutzungsplan insgesamt ungultig, so fehlt es in der Gemeinde an ei-
nem Flachennutzungsplan. Bevor ein neuer Flachennutzungsplan
aufgestellt wird, kann dann - falls zwingende Grunde vorliegen - ein
Bebauungsplan vorweg aufgestellt werden“ (Unterstreichung durch
Unterzeichner). Diese Ansicht wird auch in der Literatur gebilligt
(vgl. z. B. Bielenberg/Runkel, in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, §
8 Rn. 19).

Danach kann nicht verlangt werden, dass bereits ein Flachennutzungsplanauf-
stellungsverfahren eingeleitet ist. Demgegenitber erfordert die geordnete
stddtebauliche Entwicklung, dass fur die geplanten Ferienhausnutzungen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen vorzeitigen Bebauungsplan
geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient dazu, die Errichtung und den Be-
trieb von Ferienhausern im Ortsteil Ludwigshof planungsrechtlich zu ermogli-
chen. Die zeitnahe Umsetzung dieses touristischen Projektes liegt im besonde-
ren Interesse der Kommune.

Mit dem Betrieb der Ferienh&user ist die dauerhafte Neuschaffung von 2
bis 3 Arbeitsplatzen in einer strukturschwachen Region vorgesehen. Zudem
werden die Arbeitsplatze des holzverarbeitenden Familienbetriebes Schwind
nachhaltig gesichert. Im Verhaltnis zu der Anzahl der Gemeindebewohner von
700 Einwohnern® wird also ein erhebliches Potential an Arbeitsplatzen geschaf-
fen und gesichert. Die Ferienhausanlage kann der Erzielung der wirtschaftli-
chen Lebensgrundlagen mehrerer Familien dienen, die sonst madglicherweise
aus offentlichen Mitteln unterstutzt werden mussen.

Durch eine Verzdgerung der Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans ware
die zeitnahe Verwirklichung der danach auch im Offentlichen Interesse der
Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in Frage gestellt.

Der Gemeinde entstinde durch die Nichtaufstellung des vorzeitigen Bebau-
ungsplans der Nachteil, dass die potenzielle Investorin dann die Investition an
einem anderen Standort realisieren wird. Sie hat deutlich gemacht, dass sie
auf eine zeitnahe Umsetzung des Projektes angewiesen ist. Aus gewerbesteu-
erlicher Sicht liegt die Zusicherung der potenziellen Investorin vor, ihren Un-
ternehmenssitz in der Gemeinde Ahlbeck zu wahlen. Ein weiteres Kriterium
berihrt die Komplexitat einer Flachennutzungsplanung. Unterschiedlichste
Themenkomplexe der Gemeinde Ahlbeck erfordern eine ausfihrliche und zeit-
intensive Auseinandersetzung mit den Regelungsmadglichkeiten einer vorberei-
tenden Bauleitplanung.

3 31.12.2012
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Entsprechend darf das Aufstellungsverfahren eines Flachennutzungsplans nicht
unter dem wirtschaftlichen Druck einer so bedeutenden investiven MalRnahme
stehen. Der Planungswille der Gemeinde zur Aufstellung eines Flachennut-
zungsplans bleibt von dem im 6ffentlichen Interesse stehenden Vorhaben un-
berihrt. Gegenteilig kdnnen die Untersuchungen zur touristischen Standort-
entwicklung in die Flachennutzungsplanung ibernommen werden.

Dass der vorliegende Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung nicht entgegensteht, ergibt sich auch aus der allgemeinen Willensbe-
kundung der Gemeinde Ahlbeck, die zulassigen Nutzungen im Plangebiet tber
den o. g. vorzeitigen Bebauungsplan zu regeln und zu steuern.

Wechselwirkungen mit gegenlaufigen Entwicklungsabsichten wirden sich im
Zuge der sachgerechten Ermittlung der abwagungserheblichen Belange offen-
baren. Dies ist bisher nicht der Fall.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Betriebsgelande einer bereits
abgebrochenen Ammoniakfabrik. Heute wird das Areal im sudlichen Bereich als
Betriebs- und Lagerflache des angrenzenden Sagewerks genutzt. Der nordliche
Teil der Vorhabenflache wird derzeit mit Schafen beweidet.

Mit einigen oberflachennahen Schirfen ist nachweisbar, dass die wesentlichen
Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches durch die Rudimente der
Ammoniakfabrik verloren gegangen sind. Ein Oberbodenhorizont ist nicht mehr
vorhanden. Die Vegetationsdecke ist weitestgehend geschlossen und besteht
im Wesentlichen aus einer geschlossenen Grasnarbe.

Eine kleinere Teilflache des dstlichen Planungsraumes mit einer GrolRenord-
nung von etwa 879 m2 hat sich durch Jungaufwuchs aus Birken und wenigen
Kiefern in den letzten Jahren zu einer lickigen Gehdlzflache entwickelt.

Die ostliche Grenze des Geltungsbereiches bildet der dauerhaft wasserfihren-
de Teufelsgraben. An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine teils mit
Betonpflaster befestigte teils asphaltierte Anliegerstralie.

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Haffkliste* und des Na-
turparks ,,Am Stettiner Haff“.

Naturliche Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete sind nach ge-
genwartigem Kenntnisstand nicht betroffen. Waldflachen nach dem Lan-
deswaldgesetz werden durch die Planung nicht beruhrt.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ferienhausnutzung sowie die qualitative Entwicklung des oben beschriebe-
nen Planungsraums zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept beruht auf der Vision, in einer engen Verbindung
zwischen Landschaftspflege und nachhaltiger wirtschaftlicher Entwicklung ein
naturnahes bzw. naturvertridgliches Ferienhausgebiet im touristischen Be-
wusstsein zu etablieren.

Dabei ist die oben beschriebene Ausgangssituation unter Berucksichtigung
Okologischer und wirtschaftlicher Aspekte gleichermallen zu optimieren. Die
Freizeit- und Erholungsinfrastruktur soll genutzt werden, ohne dass die Belan-
ge des Natur- und Landschaftsschutzes beeintrachtigt werden.

Die Schutz- und Entwicklungsziele des Naturparks ,,Am Stettiner Haff* spielen
dabei eine Ubergeordnete Rolle. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass
die geplante Belegungsdichte mit Feriengasten an ein wirtschaftliches aber
vertragliches MalR herangefuhrt wird. Um dem wachsenden Bedarf an Ferien-
unterkinften in der Region gerecht zu werden, sollen bis zu 12 Ferienhauser
mit etwa 60 Bettenplatzen jeweils als Holzhaus in Blockbauweise errichtet
werden. Fiur die Hauptsaison und bei einer angestrebten Auslastung von 65 %
rechnen die Investoren mit einer taglichen Gastezahl von 35 Personen.

Die zukiunftigen Nutzungen und alle daraus resultierenden Auswirkungen sind
so zu steuern, dass der sanfte naturvertragliche Ferienhausbetrieb innerhalb
des Naturparks keine zusatzlichen Stdrreize schafft. Sowohl die stadtebauliche
Gliederung als auch die geplanten Kubaturen nebst Grinzasuren mussen da-
ran ausgerichtet werden.

Der Abstand neuer baulicher Anlagen muss sich an vorgepragten Strukturen
der umliegenden Hofstellen orientieren.

Stérungsintensive Nutzungen des Tagestourismus erzeugen in der Regel einen
hohen Fahrzeugverkehrsanteil sowie ein groRes Besucheraufkommen. Deshalb
ist es unerlasslich, eine mehrtagige Ferienhausnutzung durch Familien und
kleinere bis mittlere Gruppen anzustreben.

Ziel des vorzeitigen Bebauungsplans ist es daher, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die ordnungsgemafle, naturvertradgliche Erholungsnutzung
des geplanten Ferienhausgebietes zu schaffen.
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6.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Ahlbeck beschrdnken sich auf die in 8§
10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die Festsetzung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet erforder-
lich. Es umfasst eine Gesamtflache von 5.475 m?=2.

Die Ausdehnung des Sondergebietes gemalR 8§ 10 Abs. 4 BauNVO wurde auf
ein minimales Mal} reduziert und beschrankt sich ausschlie3lich auf anthropo-
gen uUberpragte Bereiche einer ehemaligen Ammoniakfabrik.

Abbildung 1: Muster-Blockhaus innerhalb des Geltungsbereiches Baukonzept Neubrandenburg

Die bestehenden und geplanten baulichen Anlagen werden durch die Baugren-
ze eng und bedarfsorientiert festgelegt. Selbst der besondere Nutzungszweck
lasst sich durch die recht konkreten Planungsabsichten der potenziellen Inves-
toren festsetzen.

Neun Holzhauser mit einer Grundflache von jeweils 35 m?2 sollen allgemein als
Ferienhaus fur Individualreisende, Gaste des Reiterhofes Krohn sowie Rad-
und Wandertouristen dienen. Zwei Holzhauser werden nach schwedischem
Vorbild als Stuga (Gruppenunterkunft) angeboten. Ein Holzblockhaus soll als
Rezeption, Touristeninformation, Buro und Verkaufsraum zur Versorgung des
Ferienhausgebietes dienen.
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Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzie-
rung der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges Mal3 wurde die
Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze fir Sondergebiete fir
die Erholung auf 0,15 begrenzt.

Far Ferienhausgebiete ermdglicht 8 10 Abs. 4 BauNVO eine Festsetzung von
Obergrenzen fur die zulassige Grundflache von Ferienhausern. Anders als bei
Wochenendhausgebieten ist eine solche Begrenzung hier jedoch nicht zwin-
gend vorgeschrieben, da in diesen Gebieten auch grofRRere Bauformen wie
Apartmenthauser denkbar sind. Um aber dem beabsichtigten naturnahen Cha-
rakter gerecht zu werden, wird die Grundflache der geplanten Ferienh&user
auf 50 m=2 beschrankt.

In Anlehnung an die bestehende Bauweise des Musterblockhauses wurde die
Zahl der Vollgeschosse auf Z = | begrenzt. Ohne diese Festsetzung besteht
die Gefahr der Beeintrachtigung von o6ffentlichen Belangen. Fir den vorliegen-
den Bebauungsplan ist es entscheidend, die Einflisse auf das Landschaftsbild
und auf den Naturpark bzw. das Landschaftsschutzgebiet ,Haffkliste* zu mini-
mieren.

Weitere mogliche Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Ahlbeck.

Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

1) Das Ferienhausgebiet (SO FH) dient gemafl §8 10 Abs. 4 BauNVO vorwie-
gend der Unterbringung von Ferienhdausern und Ferienwohnungen, die
dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis von
Erholungssuchenden zur Verfugung stehen, sowie der erforderlichen
touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind

- Ferienhauser und Ferienwohnungen mit einer zulassigen Grundflache
von hochstens 50 m2,

- der Versorgung des Gebietes dienende Verkaufseinrichtungen,
- Wohnungen und Raume fiur das betriebserforderliche Personal,

- Rd&ume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen.

2) Die maximale Grundflachenzahl ist fur das Ferienhausgebiet SO FH ge-
mal 8 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,15 begrenzt. Abweichend von § 19
Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht uUber-
schritten werden.

3) Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten S, und Sg zugleich
Strallenbegrenzungslinie.
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6.3 Mallnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Alle nicht bebaubaren Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches, die fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vorgesehen sind, werden in der Planzeichnung Teil A als pri-
vate Grunflache festgesetzt.

Uber den Ausgleichsbezug des 8§ l1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber 8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische Mal3-
nahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festzusetzen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind definiert als ,,Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten und unbesiedelten Bereich, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Er-
holungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kén-
nen.*

Die im Geltungsbereich vorhandene Gehdlzflache soll im Sinne des Bio-
topschutzes erhalten bleiben. Darlber hinaus ist die Herstellung von Ersatzha-
bitaten flur die Zauneidechse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorge-
sehen.

Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

1) Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu bepflan-
zen. Je 100 m2 Pflanzflache sind insgesamt 25 Straucher der Arten Rosa
tomentosa (Filzrose), Rosa Canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-
rose), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), und Crataegus spec. (Weil3-
dorn) in der Qualitat 60/100 anzupflanzen (8§ 9 Abs. 1a BauGB).

2) Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Gehdlzflache zu erhal-
ten.

3) Die mit C gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Habitat fur Ei-
dechsen zu entwickeln. Hierzu sind mindestens funf Totholz- und Le-
sesteinhaufen als lose Schittung mit einer Mindestgrundflache von 2,0 x
5,0 m anzulegen. Eine Verbuschung ist zugunsten der Grabfahigkeit des
Substrates durch Mahd der Vegetation im Zeitraum von Mitte September
bis Mitte Oktober zu verhindern.
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6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Staddte und Gemeinden haben auf Grund der Ermachtigung ortliche Bau-
vorschriften erlassen zu kdnnen die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestal-
tungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fur ein solches Handeln ist
durch 8§ 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. Fiur den Planungs-
raum des vorliegenden Bebauungsplans werden folgende Festsetzungen ge-
troffen:

1) Die Fassade der Ferienhduser innerhalb des Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* ist ausschliel3lich in Holzblock-
hausbauweise auszufiuhren.

6.5 Verkehrskonzept

Die verkehrliche Erschlieung des Geltungsbereiches erfolgt Uber eine beste-
hende mit Betonpflaster und Asphalt befestigte ZufahrtsstraBe (Flurstiick 28/6
der Flur 2 der Gemarkung Seegrund). Die Gemeinde Ahlbeck hat dieses
Grundstuck mit notariellem Vertrag Nr. 1108/2013 vom 22.Juli 2013 durch
Tausch erworben. Der Besitziibergang erfolgte mit Beurkundung. Durch diesen
offentlichen Weg ist die ErschlieBung gesichert.

Untergeordnete StralRen zur Erschlieung der Ferienh&auser sind nicht vorgese-
hen. Das Abstellen der Fahrzeuge erfolgt zentral am westlichen Plangebiets-
rand. Insgesamt werden fur die Ferienhausanlage 14 Stellplatze vorgehalten.

6.6 Umweltprifung

Die Prufung der Wirkung der geplanten Ferienhausanlage auf die Schutzguter
des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter auf Grund
der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Der beschriebene Bauablauf lasst keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter vermuten. Die Bauphase rechtet sich nach den wirtschaftlichen,
personellen und materiellen Kapazitadten des Investors, sodass keine gleichzei-
tige Errichtung aller Gebaude vorgesehen ist. Der Aufbau ist vielmehr ab-
schnittsweise geplant. Die Auslastung und Versiegelung wurden an ein um-
weltvertragliches Mall herangefuhrt. Die Ferienhduser werden nicht einzeln
erschlossen, sodass ein Befahren der Vorhabenflache nicht erfolgt. Grundsatz-
lich wird mit diesem Vorhaben ein naturvertragliches Ferienhausgebiet im tou-
ristischen Bewusstsein angestrebt.
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Far die Zauneidechse, die Schlingnatter, Amphibien, geh6lz- und bodenbri-
tende Vogelarten wurde eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse Teil des Umweltberichtes sind.

Es wurden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF- MalRnahmen) fur die
Zauneidechse festgesetzt, um die dkologischen Funktionen im raumlichen Zu-
sammenhang nicht zu gefahrden.

Zusatzlich dazu ist als VermeidungsmalRnahme eine Bauzeitenregelung vorge-
sehen, nach welcher die Errichtungsphase géanzlich au3erhalb der Brutperiode
der relevanten Brutvogelarten sowie aufllerhalb der Hibernationszeit der Zau-
neidechse erfolgt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen
und bewerteten Schutzguter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der Um-
weltpriufung nicht festgestellt werden.

7. Immissionsschutz

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung- 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm in der jeweils aktu-
ellen Fassung einzuhalten.

Auch nach Umwidmung des Truppenitbungsplatzes Jagerbrick, zu dessen
Ubungsflachen auch die dem Plangebiet am nachsten liegenden Ubungsraume
Ahlbeck (2.700 m sudwestlich) und Rieth (1.800 m nordwestlich) gehdren,
wird dieser intensiv beubt. Durch Fahrzeug- und Schief3larm ist dem Plange-
biet aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ein verminderter Schutzanspruch
gemal eines Dorflichen Mischgebietes zuzuordnen.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung
Energieversorgung

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen und Anlagen zur Energieversor-
gung. FuUr die Versorgung des Ferienhausgebietes ist ein separater Hausan-
schluss notwendig.
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Wasserver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung soll Gber eine Eigenversorgungsanlage geldst werden.
Die Abwasserentsorgung wird dezentral Uber eine ausreichend dimensionierte
abflusslose Sammelgrube erfolgen.

8.2 Gewasser

Die ostliche Grenze des Geltungsbereiches bildet der Teufelsgraben. Es wird zu
diesem ein baulicher Mindestabstand von 5 m eingehalten (Unterhaltungsstrei-
fen). Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das von Dach- und Verkehrsflachen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser wird auf der Vorhabenflache verwertet bzw. einer naturnahen
Versickerung zugefuhrt.

8.3 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich erdverlegte Telekommunikationslinien. Diese sind
nach Vorgabe der Versorgungstrager entsprechend zu schiitzen.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandig geord-
nete Abfallentsorgung erfolgen kann. Es ist ein zentraler Sammelplatz fiir Ab-
falle und Wertstoffe am westlichen Plangebietsrand vorgesehen. Ein ungehin-
dertes Heranfahren und Wenden mit Entsorgungsfahrzeugen ist zu ermdgli-
chen.

Fur die Abfallentsorgung sind die sicherheitstechnischen Anforderungen an
Strallen und Fahrwege fir die Sammlung von Abféallen der BGI 5104 zu be-
ricksichtigen. Entsprechende Wendemoglichkeiten bestehen auf dem Be-
triebsgelande.

Bei der Baudurchfihrung ist darauf zu achten, dass der im Rahmen des Bau-
geschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung ge-
mafl den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zugefuhrt wird. Der Bodenaushub ist auf die Einstufung nach
LAGA zu untersuchen.
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8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein ge-
radliniger Zu- oder Durchgang zu riuckwartigen baulichen Anlagen geschaffen.
Fuar die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr gilt
die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiucken. Die lichte H6-
he der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindes-
tens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fur
den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t
und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN
14090). Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
fur mind. 2 Stunden eine Ldschwassermenge von mind. 1.600 I/min (192
m3/h) in maximal 300 m Entfernung zu gewéahrleisten. Diese Ldschwasser-
menge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen.

Die LOschwasserversorgung der geplanten Ferienhausnutzungen kann durch
den vorhandenen dauerhaft Wasser filhrenden Teufelsgraben sichergestellt
werden. Um die Anforderungen an L&schwasserentnahmestellen zu erfullen,
wird eine frostfreie Saugstelle als Entnahmeschacht so angeordnet, dass eine
Zufahrt fur die Feuerwehr sowie eine ausreichend groRe Aufstellflache vorge-
sehen werden kann.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes von
Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu
erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereichs keine
Bodendenkmale vorhanden. Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zustadndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Hinweise zur Bauausfuhrung

Die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs- und Ka-
tastergesetz — VermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt geandert durch Artikel 3 Nr. 1 des Gesetzes
vom 1. August 2006 (GVBI. M-V S. 634), sind zu beachten.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem Vorhaben eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der Tele-
kom Deutschland GmbH erforderlich.

FUir den Anschluss an das Stromversorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der E.DIS AG erforderlich.

Die mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.3 beschriebenen MalRnahmen sind
als vorgezogene AusgleichsmafRnahmen im Sinne von 8 44 BNatSchG vor
Eingriffen in Natur und Landschaft wirksam durchzufuhren. Wahrend der Bau-
phase sind die mit C gekennzeichneten zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mittels eines Schutzzaunes (glatte
Folie oder Gewebefolie mit Ubersteigschutz) vom Baugeschehen zu trennen
(an drei Seiten, die jeweils hintere Seite vom Baugeschehen weg bleibt offen).
Wahrend des Aushebens von Fundamenten und bis zum Errichten der Grund-
platten ist eine dkologische Baubegleitung durch einen Fachmann sicherzustel-
len, der in der Lage ist, Zauneidechsen fachgerecht umzusetzen; die Auflage
gilt ebenso fur die Lagerplatze von Baumaterialien.

11. Kostenubersicht

Die potenzielle Investorin verpflichtet sich im Rahmen einer Kostenubernah-
meerklarung zur Ubernahme samtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und
Abstimmung eines stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde Ahlbeck ge-
mafll 8 11 BauGB. Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die Gemeinde
Ahlbeck damit nicht vorhersehbar.
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B- Plan Nr. 3/2011 ,,Sondergebiet Ferienhauser"
in Ludwigshof der Gemeinde Ahlbeck

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

1. Einfithrung

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde Ahlbeck
ist auf dem Geldande einer wirtschaftlichen Konversionsflache innerhalb der Orts-
lage Ludwigshof die Ferienhausnutzung geplant.

GemaB § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes ist ein Eingriffsverursacher ver-
pflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen. Unver-
meidbare Eingriffe sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen. Vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen wurden im
Rahmen dieser Planung ausgeschlossen.

Innerhalb der Eingriffs- und Ausgleichs- Bilanzierung werden die vorhabenbe-
dingten Eingriffe bewertet und verbleibende Eingriffsfolgen mit fur den Land-
schaftshaushalt sinnvollen AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen. Die Vorgaben
und Empfehlungen der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) werden innerhalb
dieser Unterlage fortwahrend bericksichtigt.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Gesetzliche Grundlagen

Neben den gebietsspezifischen Rechtsgrundlagen gelten folgende Landes- und
Bundesgesetzgebungen bei der Umsetzung des benannten Bauvorhabens:

0 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft
getreten am 01.03.2010, Anderung durch Art. 2 Abs. 124 G v. 07.08.2013 I 3154

0 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
395)

o Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, Heft 3/1999)

o Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebens-
raumtypen in Mecklenburg- Vorpommern (LUNG- M- V)
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A Kurzbeschreibung der geplanten BaumaBnahme

Bestand:

Das Vorhabengebiet befindet sich im 6stlichen Bereich der Ortslage Ludwigshof.
Es wird durch eine vorhandene teils mit Asphalt, teils mit Betonpflaster befestigte
ZufahrtsstraBBe erschlossen.

Sudlich grenzt das Betriebsgelande eines Sagewerkes an den Vorhabenstandort
an. Der siudliche Planbereich wird teilweise vom ansassigen Betrieb als Lagerfla-
che genutzt. Die Flache wird regelmaBig mit Maschinen befahren. Die Betriebsab-
ldufe wirken mit ihren mittelbaren und unmittelbaren Stérwirkungen auf das
Vorhabengebiet ein.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches hat sich eine junge Gehdlzgruppe entwi-
ckelt. Sie hat eine Flache von etwa 879 m=2. Sudlich dieser Flache wurde bereits
ein Musterhaus errichtet. Dieses dient als Vorbild flr die geplanten Ferienhauser,
weshalb regelmaBige Besichtigungen des Hauses sowie notwendige Handwerks-
arbeiten am Haus erfolgen. Der nérdliche Planbereich wird derzeit mit Schafen
beweidet.

Die gesamte Uberbaubare Vorhabenflache erflllt in ihrer derzeitigen Auspragung
keine Funktionen fUr den allgemeinen Biotop- und Artenschutz. Sie ist im We-
sentlichen mit einer dichten Grasnarbe ausgestattet. Eine natlrliche Vegetations-
decke ist nutzungsbedingt nicht vorhanden. Betroffen ist der Biotoptyp PEU-
Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation.
GemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung erhalt dieser Biotoptyp die Wertstu-
fe 1.

Berthrt werden demzufolge ausschlieBlich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
(Wertstufe < 1). Aufgrund dessen ist der untere Zahlenwert der Bemessungs-
panne der HzE zugrunde zu legen, woraus sich eine Kompensationswertzahl von
K= 1 ergibt.

Planung:

Geplant ist die Errichtung von insgesamt 12 Holzhdusern. Neun Holzhdauser mit
einer Grundflache von jeweils 35 m2 sollen allgemein als Ferienhaus fur Indivi-
dualreisende, Gaste des Reiterhofes Krohn sowie Rad- und Wandertouristen die-
nen. Zwei Holzhauser werden nach schwedischem Vorbild als Stuga (Gruppenun-
terkunft) angeboten. Ein Holzblockhaus soll als Rezeption, Touristeninformation,
Blro und Verkaufsraum zur Versorgung des Ferienhausgebietes dienen.
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Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Reduzierung
der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges Mal3 wurde die Grund-
flachenzahl (GRZ) abweichend von der Obergrenze flir Sondergebiete flr die Er-
holung auf 0,15 begrenzt.

Durch diese Festsetzung dlrfen unter Berlicksichtigung der GroBe des Sonderge-
bietes von 5.475 m2 max. 821 m?2 im Plangebiet versiegelt werden (Ages: 5.475
m2 x GRZ: 0,15= 821 m?2).

Um dem beabsichtigten naturnahen Charakter gerecht zu werden, wird die
Grundflache der geplanten Ferienhduser auf 50 m2 beschrankt.

In Anlehnung an die bestehende Bauweise des Musterblockhauses wurde die Zahl
der Vollgeschosse auf Z = I begrenzt. Auf diese Weise lassen sich die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild minimieren.

Der Abstand des Vorhabens zu Stdérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen (hier
Sagewerk) ist kleiner als 50 m. Damit betragt der Freiraumbeeintrachtigungsfak-
tor flr das o. g. Vorhaben F = 0.75.

Die Bewertung in Abhangigkeit des Versiegelungsgrades erfolgt unter Punkt B
dieser Unterlage.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

1 Kompensationserfordernis auf Grund betroffener Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Vollverlust)

betroffener Flachen- Wert _ Kompensa-
Biotoptyp verbrauch stufe A=[(K+2Z)-F]-W* tionsbedarf
(13.3.4)
Nicht- oder teil-
versiegelte Frei- 821 m?

. - Vollversiege- 1 [(1+0,5)+ 0,75] -1 =1,125 924 m?2
flache, teilweise

i lung
mit Spontanve-
getation
Summe aller erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente: 924 m?2

*  Anpassungsfaktor = ([Kompensationserfordernis + Zuschlag Versiegelung voll/teil =0,5/0,2] « Freiraumbeeintrachtigungsfaktor) » Wirkfaktor

Als Flachendquivalent fiir die Kompensation sind 924 m2 zu bericksichti-
gen.
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1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
- nicht vorhanden -

1.3 Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Wirkung)

- nicht vorhanden -

2 Beriicksichtigung von landschaftlichen Freiraumen
2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 4
- nicht vorhanden -

2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit der Wertstufe 3 bzw. mit
Uberdurchschnittlichem Natirlichkeitsgrad

- nicht vorhanden -

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
3.1 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen

- nicht vorhanden -

3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
- nicht vorhanden -

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
4.1 Boden

-nicht vorhanden-

4.2 Wasser

- nicht vorhanden-

4.3 Klima / Luft

- nicht vorhanden -

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

- nicht vorhanden -
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6 Gesamtbedarf an Kompensationsfliachen

von 1.1  — 924 m?2
von 1.2 bis 5 nicht vorhanden
Gesamtsumme: 924 m?

C Geplante KompensationsmaBBnahmen
1 Beschreibung der MaBnahmen

C 1 Herstellung von Heckenstrukturen

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen die mit A gekennzeichneten Flachen
(insg. 421 m?2) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit einer Heckenpflanzung als Pufferzone und Abschirmung
zu den geplanten baulichen Anlagen aufgewertet werden. Durch die Umwandlung
in heckendhnliche Gehdlzflachen wird die Biotopwertstufe 2 erreicht. Als
Pufferzone hat diese Hecke auch flir den Artenschutz eine besondere Bedeutung.

Beispiel fiir einen stufigen Heckenaufbau:!

1Abbildung nach ,Hecken in Mecklenburg-Vorpommern®, Umweltministerium M-V, 2002
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Als Empfehlung sind dabei folgende Pflanzen zu nennen:

dtsch./botan. Name Gite Pflanzdichte je 100 m2

Weinrose/Rosa rubiginosa STR 2xV CO 60-100 10 St.
Filzrose/Rosa tomentosa STR 2xV CO 60-100 10 St.
Hunds-Rose/Rosa canina STR 2xV CO 60-100 10 St.
Gem. Hartriegel/Cornus sanguinea STR 2xV CO 60-100 10 St.
Kreuzdorn/ Rhamnus catharticus STR 2xV CO 60-100 10 St.
Haselnuss/Corylus avellana STR 2xV CO 60-100 10 St.
Schlehe/Prunus spinosa STR 2xV CO 60-100 15 St.
Eingriffl. WeiRdorn/Crataegus monogyna STR 2xV CO 60-100 20 St.

Je 100 m2 Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher der Arten Rosa tomentosa
(Filzrose), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) in der Qualitat 60/100, jeweils 10
Straucher der Arten Rosa Canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose),
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel) in der
Qualitat 60/100, 15 Straucher der Art Prunus spinosa und 20 Straucher der Art
Crataegus spec. (WeiBdorn) in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

Die im nordéstlichen Geltungsbereich geplante Hecke grenzt unmittelbar an die
CEF- MaBnahme der Zauneidechse an. Dadurch entstehen fir diese Art wichtige
zusammenhangende Ruckzugs- und Ruherdaume. Die CEF- MaBnahmen sehen
eine Herstellung bzw. den Erhalt von leicht grabfahigem Substrat und geeigneten
Sonnplatzen in Form von Totholz oder Lesesteinhaufen vor.

In Verbindung damit bietet die Hecke wichtige Versteckmdglichkeiten und ein
erweitertes Nahrungsangebote, da Heckenpflanzungen auch flir Kafer oder Spin-
nen, die von der Zauneidechse bejagt werden, wichtige Lebensraume bereitstel-
len.

Flr europaische Brutvogelarten haben die geplanten Heckenpflanzungen eben-
falls eine hervorgehobene Bedeutung. Insbesondere Gehdlzbriter profitieren von
der Herstellung dieser Biotopstrukturen. Die Hecke wird von ihnen als Nist-,
Brut- oder Ruheplatz genutzt. Unter Berlcksichtigung dessen erfillt sie wichtige
allgemeine Funktionen flr den Biotop- und Artenschutz.

Auf Grund der hervorgehobenen Bedeutung der MaBnahmeflache flr die Zaunei-
dechse sowie die im Gebiet vorkommende Avifauna wurde innerhalb der
mdglichen Spanne der HzE eine Kompensationszahl im mittleren Bereich
gewahlt: k = 2,5.

Mit der Umsetzung der Planung ist vorgesehen, den Holzverarbeitungsbetrieb
mittelfristig in ein Museumssagewerk zu Uberfihren. Dadurch werden vorhande-
ne Stérwirkungen der betrieblichen Ablaufe nachhaltig reduziert. Das wirkt sich
positiv auf die vorhandenen Biotopstrukturen aus. Das Vorhaben selbst verur-
sacht keine unmittelbaren negativen Randeinflisse, die sich beeintrachtigend auf
die AusgleichsmaBnahmen auswirken kdnnen. Es ist eine Auslastung der Ferien-
hausanlage von 65 % vorgesehen. Damit wird der Betrieb der Anlage an ein
wirtschaftliches und gleichzeitig umweltvertragliches MaB herangeflhrt.
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Aus diesem Grund wird der Leistungsfaktor der AusgleichsmaBnahme in Verbin-
dung mit den weiteren festgesetzten MaBnahmeflachen B und C und mit der ge-
planten Nutzungsanderung des Holzverarbeitungsbetriebes, sowie unter Berick-
sichtigung der methodischen Vorgaben und Empfehlungen der HzE mit L= 1 an-
gesetzt. Daraus ergeben sich folgende Flachenaquivalente:

Gesamtumfang der MaBhahme: 421 m?2

Wertstufe: 2

Kompensationszahl: 2,5

Leistungsfaktor: 1

KompensationsmaB-  Flache Wert- Kompensa- Leistungs- % _ e :
nahme in m2 stufe tionszahl faktor L= Az L
¢l 421 2 2,5 1 1.053

Gehdlzpflanzungen

Gesamtumfang als Flachenaquivalent fiir Kompensation 1.053 m?2

(Der Zuschlag Z ist ausnahmsweise in Ansatz zu bringen bei Entsiegelungen mit Z= 0,5 und bei Entsiegelungen von
Hochbauten in wertvollen Landschaftsraumen mit Z=1,0)

2. Bilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent beste- Kompensationsflachenaquivalent der ge-
hend aus: planten AusgleichsmaBnahmen bestehend

aus:
Gesamtbetrag fir multifunktionale Kom- Heckenpflanzung
pensation (siehe C 1)

Gesamtbilanz
Flachendquivalent (Bedarf) Flachendquivalent (Planung)
924 m2 1.053 m?2

Der Eingriff wird durch unter C aufgefiihrte MaBnahmen vollstindig
kompensiert.

Johannes Hansen
B. Sc. (Naturschutz und Landnutzungsplanung)
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1. Einleitung

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung des Tourismus ist auf dem Gelande
einer wirtschaftlichen Konversionsflache innerhalb der Ortslage Ludwigshof
die Ferienhausnutzung geplant. Die dazu erforderliche Infrastruktur besteht
weitestgehend. Ein benachbarter Reiterhof hat sich durch eine Vielzahl von
jahrlich wiederkehrenden Festen, Wettbewerben, Lehrgangen und Events als
Anlaufpunkt flr Touristen etabliert. Der nahe gelegene See bietet Bade- und
Angelgasten hervorragende Bedingungen zur Erholung. Der Standort der
geplanten Ferienhausanlage kann den Gasten zukinftig als Basis fur geflihrte
Wanderungen durch den Naturpark dienen.

Mit der Ansiedlung von Ferienhdusern soll der aktive Sagewerksbetrieb
mittelfristig in ein Museumssagewerk Uberfihrt werden, in dem auch Work-
shops flir den Bau von Naturstammhdusern durchgeflihrt werden kénnen.

Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der
Begrindung und stellt die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Dabei wird die Ver-
traglichkeit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgutern
gepruft, und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen werden ermittelt und bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Geplant ist die Errichtung von 12 Holzhdausern mit insgesamt 60 Gastebet-
ten. Die Ferienhauser werden in Blockbauweise nach dem Vorbild eines
bereits im sudoéstlichen Teil des Plangebietes errichteten Musterhauses
aufgebaut.

Die Grundflache der einzelnen Hauser ist auf jeweils max. 50 m2 begrenzt.
Flr die Ferienhausanlage wird eine Auslastung von 65 % angestrebt. Somit
ist taglich von etwa 35 Gasten auszugehen.

Das Gebiet wird Uber eine bestehende befestigte ZufahrtsstraBe erschlossen
(vgl. Abb. 1). Diese erschlieBt gleichfalls einen vorhandenen Parkplatz fir
mindestens vier Fahrzeuge am sidwestlichen Plangebietsrand.

Um unter Bericksichtigung der geplanten Auslastung genlgend Stellflache
fir PKW zur Verfligung zu stellen, ist die Einrichtung weiterer 10 Stellplatze
am westlichen Plangebietsrand notwendig. Eine separate Zuwegung zu den
einzelnen Ferienhausern erfolgt nicht.

Die Wasserversorgung der Ferienhausanlage ist Uber eine Eigenwasserver-
sorgungsanlage geplant. FUr die Entsorgung des Abwassers ist eine ausrei-
chend dimensionierte abflusslose Sammelgrube notwendig.
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Abbildung 1: Blick nach Suden, vorhandene Anliegerstral3e (Foto: BAUKONZEPT Neubrandenburg)

Im 0&stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine llckige Gehdlzflache.
Sie umfasst etwa 879 m2. Im Bebauungsplan wurde sie als MaBnahmeflache
fir den Naturschutz festgesetzt. Eine Beseitigung der Gehdlze erfolgt nicht.

Die geplanten Neuversiegelungen beschranken sich auf ein unbedingt not-
wendiges MaB. Die GRZ wurde entgegen den mdglichen Obergrenzen fir die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVO) mit
0,15 festgesetzt. Damit werden die mdglichen Eingriffe so gering wie mdglich
gehalten.

Der Aufbau der Hauser unterteilt sich in den Grindungsarbeiten der Funda-
mente sowie dem Aufbau der Blockhitten auf den Fundamenten. Die Errich-
tung der Fundamente erfolgt in Abhangigkeit der personellen und wirtschaft-
lichen Kapazitaten des Investors. Eine gleichzeitige Errichtung aller Hauser
ist nicht vorgesehen. Diese erfolgt vielmehr abschnittsweise auf den einzel-
nen Baufeldern (vgl. B-Plan). Schwere Baumaschinentechnik ist aufgrund der
geringen GroBe der Grundflachen nicht notwendig.

Der Aufbau der Blockhauser ist mit Materialien aus dem angrenzenden Sa-
gewerk geplant. Ein separater baubedingter Anlieferverkehr mit Baumateria-
lien erfolgt somit nicht.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachpldne

MaBgeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgen-
de gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen zu erdrtern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. I S. 3154)

Zur Vermeidung unndtiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschafts-
haushaltes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigun-
gen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prifen, ob die Auswirkungen des
Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden kdnnen (Minderungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Ein-
griffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1
a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den Ubrigen berlhrten o6ffentlichen und privaten Belangen
abzuwagen (Integritatsinteresse).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgidnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. I S. 1943)
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Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395)

Aufgrund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander fur den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Das Denkmalschutzgesetz im Land Mecklenburg-Vorpommern vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) formuliert Grundsatze,
die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkmalen zu
beachten sind.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
in der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08.04.2013 (I 734)

Wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten baulichen Anlagen ist
gemaB § 5 a WHG bei den drtlich vorhandenen Gewassern die entsprechende
und erforderliche Sorgfalt einzuhalten.

Weitere liberortliche Planungen:

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Ahlbeck ergeben sich die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgen-
den Rechtsgrundlagen:

 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V) vom 30.05.2005 (GVOBI. M-V 2005)

+ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 19.08.2011 (GVOBI. M-V 2010)

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich aus dem RREP VP 2010. Es beinhaltet ein regionales Gesamt-
konzept unter Einbeziehung sachlich und raumlich konkretisierter Zielvor-
stellungen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind drei wesentliche
Leitlinien von Bedeutung:

« Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifi-
schen Potenziale als Erganzungsraume flr die Tourismusschwerpunkt-
raume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungsein-
richtungen soll mdéglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein
touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attrakti-
onen und Sehenswirdigkeiten gebunden sein.
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e Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie
Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel,
Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als
touristisches Potenzial zu nutzen.

« Die Potenziale Vorpommerns fur das Tourismussegment Urlaub auf
dem Lande sollen gezielt genutzt werden.!

Ortliche Planungen:

Die Gemeinde Ahlbeck verfigt Uber keinen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Grunde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird
(vorzeitiger Bebauungsplan).

Weitere fachplanerische Vorgaben:

Beschluss liber die Erklarung eines Landschaftsteils zum Landschafts-
schutzgebiet mit Wirkung vom 15. April 1962.

Landschaftsschutzverordnung uber das Landschaftsschutzgebiet
~Haffkiiste™ im Landkreis Ueckerminde vom 24. Marz 1993.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Ferienhdu-
ser" liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Haffklste"™. Handlungen,
die den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutzzweck zuwider-
laufen, insbesondere wenn sie den Naturhaushalt schadigen, den Naturge-
nuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verandern, sind
verboten.

Flr die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Herauslosung des Plange-
bietes aus dem Landschaftsschutzgebiet notwendig.

! RREP VP 2010, Leitlinien Nr. 7 und 8
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Ortslage Lud-
wigshof. Direkt nérdlich grenzt eine Wohnbebauung an den Geltungsbereich
an. Im Siden befindet sich das Betriebsgeldande eines Sagewerkes (vgl. Abb.
2).

Abbildung 2: Blick nach Siuiden Quelle: BAUKONZEPT Neubrandenburg

Der sidliche Geltungsbereich wird teilweise als Lagerflache des Betriebes
genutzt. Das Areal ist durch eine regelmaBige Befahrung mit betriebseigenen
Fahrzeugen gepragt. Eine natirliche Vegetationsdecke ist nicht vorhanden.

Ein bereits errichtetes Musterhaus im Ostlichen Plangebiet dient als Vorbild
fur die Ferienhauser (vgl. Abb. 3). Zur Besichtigung sowie fur Handwerksar-
beiten am Haus wird dieser Teil des Geltungsbereiches oftmals betreten und
ist durch das regelméBige Vorhandensein von Personal gekennzeichnet. Im
ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches erfolgt eine Beweidung mit Schafen.
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Abbildung 3: Errichtetes Blockhaus (Quelle: BAUKONZEPT Neubrandenburg)

An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine mit Asphalt und Beton-
pflaster befestigte AnliegerstraBe. Sie erschlieBt das Betriebsgelande des
Sdgewerkes sowie die daran angrenzende Wohnnutzung. An der d&stlichen
Grenze des Geltungsbereiches befindet sich der Teufelsgraben. Es handelt
sich um ein Gewasser II. Ordnung, dessen Einzugsbereich fur das Ahlbecker
Fenn (Ahlbecker Seegrund) eine sehr bedeutende Rolle einnimmt. Der Gra-
ben verbindet den Ludwigshofer See mit dem Neuwarper See.

Eine kleinere Teilflache des 6stlichen Planungsraumes mit einer GréBenord-
nung von etwa 879 m2 hat sich durch Jungaufwuchs aus Birken, Pappeln und
wenigen Kiefern in den letzten Jahren zu einer lickigen Gehoélzflache entwi-
ckelt (vgl. Abb. 4).

Der gesamte Geltungsbereich sowie die Ortslage Ludwigshof befinden sich
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Haffkiiste" sowie innerhalb des
Naturparkes ,,Am Stettiner Haff“. Folgende Natura 2000-Schutzgebiete
befinden sich im nahen Umfeld des Geltungsbereiches:

« Vogelschutzgebiet ,,Ueckermiinder Heide" (80 m westlich)

« FFH-Gebiet , Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See" (180 m
stidwestlich)
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In 180 m sudlicher Richtung liegt das Naturschutzgebiet ,Seegrund
Ahlbeck™.

Abbildung 4: Geltungsbereich, Blick nach Nordosten (Quelle: BAUKONZEPT Neubrandenburg)

Nordlich sowie 6stlich des Geltungsbereiches befinden sich gesetzlich ge-
schitzte Biotopstrukturen in Form von Trocken- und Magerrasenkomplexen
und einem uferbegleitenden Gehdlz. Diese liegen ganzlich auBerhalb des
Plangebietes.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Ferienhdau-
ser madgliche Flacheninanspruchnahme sowie die vorhersehbaren bau-,
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der geplanten Ferienhausanla-
ge auf die zu untersuchenden Schutzguter.

Insgesamt ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine Neuversiegelung auf-
grund der geplanten Hauser zu berlicksichtigen. Die GRZ betragt 0,15. Das
Sondergebiet umfasst eine Flache von 5.475 m2. Daraus ergibt sich eine
maogliche Neuversiegelung von 821 m2,

Negative Randeinflliisse wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen,
optische Reize oder Eutrophierung sind vom Vorhaben selbst (unmittelbar)
nicht zu erwarten.

Mittelbare Wirkungen wie z. B. der Betrieb der Anlage und der daraus resul-
tierende Anreiseverkehr sowie die Anwesenheit von Gasten sind jedoch zu
berlicksichtigen.
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In Anlehnung an die Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung wird
projektbezogen eine Eingrenzung des Untersuchungsraumes vorgenommen.
Dabei wird der Eingriffstyp immer individuell bewertet.

Es bleibt festzuhalten, dass der Vorhabenstandort erheblich anthropogen
vorbelastet ist. Die Ablaufe des angrenzenden Betriebes erzeugen bereits
gewisse Storreize. Mit Umsetzung der Planung ist mittelfristig die Uberfiih-
rung des Sagewerkes in ein Museumssagewerk vorgesehen. Damit verringern
sich bestehende betriebliche Stérreize erheblich.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich lediglich auf die Errichtungs-
phase der Ferienhduser (temporar). Nachhaltige negative Einflisse kénnen
demnach ausgeschlossen werden. Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Auslastung von etwa 65 % wird der Betrieb der Ferienhausanlage an ein
wirtschaftliches, aber umweltvertragliches MaBB herangeflhrt.

Der Untersuchungsraum beschreibt entsprechend der zu erwartenden Aus-
wirkungen den Geltungsbereich sowie einen Zusatzkorridor von 50 m. Uber
diesen gewahlten Korridor hinaus sind vorhabenbedingte negative Randein-
fliusse nicht zu erwarten.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen
und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgende
Einzelkonflikte durch die Ausweisung eines Sondergebietes in Ludwigshof zu
beriicksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastungen, baubedingte Beunruhigung
o Artenschutzrechtliche Konflikte

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere und Pflanzen durch Flachen-
verlust aufgrund von Neuversiegelungen

o Auswirkungen auf angrenzende Natura 2000-Gebiete, Auswirkungen
auf die Gebietsmerkmale des Landschaftsschutzgebietes ,Haffklste"

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzguter Mensch und Tiere und Pflanzen auf-
grund des Anreiseverkehrs sowie der Anwesenheit von Gasten
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Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhdéhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare durch den B-Plan mdgliche neue Eingriffe in Natur und
Landschaft durch Versiegelungen betreffen die Schutzgiter Boden
sowie Tiere und Pflanzen.

2. Die Néhe zu den o. g. Natura 2000-Gebieten sowie zum NSG ,See-
grund Ahlbeck™ erfordert eine besondere Berucksichtigung der
Schutzgebiete im Verlauf der Planung. Auch die Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ist zu bertcksichtigen.

3. Artenschutzrechtliche Konflikte wahrend der Bauphase sind zu beur-
teilen.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berucksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine
Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzguter.

2.2.1 Schutzgut Mensch und Siedlung

Die nachstgelegene Fremdwohnnutzung grenzt ndérdlich in einem Abstand
von 50 m an den Vorhabenstandort an. Sidlich befindet sich das Sagewerk
des Investors. Es erfolgt eine regelmdaBige Belieferung des Betriebes mit
Baumaterialien.

Der Truppenubungsplatz Jagerbriick wird derzeit intensiv belbt. Zur
Ubungsplatzfliche gehéren auch die dem Plangebiet am néchsten liegenden
Ubungsrdume Ahlbeck (2.700 m sidwestlich) und Rieth (1.800 m nordwest-
lich). Die Ubungen erzeugen Fahrzeug- und SchieBl&rm.

Der Vorhabenstandort liegt innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes
gemaB dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Region Vorpom-
mern (2010).

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich selbst unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den
88§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark) und 25 (Biospharenreservate)
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Er liegt jedoch innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes nach § 26 BNatSchG sowie innerhalb eines
Naturparkes nach § 27 BNatSchG. Der Abstand zu Waldflachen nach dem
Landeswaldgesetz liegt Uber 30 m. Damit wird der Waldabstand durch die
Planung eingehalten.
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Biotope
Methodik

Im August 2013 erfolgte durch Mitarbeiter des Planungsbliiros BAUKONZEPT
Neubrandenburg eine ortliche Erfassung des Untersuchungsraums. Im Mai
2014 wurde das Gebiet erneut begangen, um die wahrend der letzten Bege-
hung aufgenommenen Daten zu Uberprifen. Auf dieser Grundlage und mithil-
fe der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern erfolgte eine Biotoptypenkar-
tierung. Die kartographische Darstellung der vorhandenen Biotoptypen
befindet sich im Anhang dieser Unterlage.

Ergebnisse

Der Vegetationsbestand der Vorhabenflache selbst beschrankt sich auf das
Ostlich gelegene Siedlungsgehdlz PWX sowie die mit einer weitestgehend
geschlossenen Grasnarbe ausgestattete Freiflache des Siedlungsbereiches
PEU (vgl. Biotoptypenkarte).

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des sudlichen Geltungsbereiches als La-
gerflache und einer regelmaBigen Befahrung mit betriebseigenen Maschinen
ist eine natirliche Vegetationsdecke in diesem Bereich nicht vorhanden. Die
Betriebsablaufe wirken mit ihren mittelbaren und unmittelbaren Stérwirkun-
gen auf die Vorhabenflache ein. Im Norden des Geltungsbereiches erfolgt
eine Beweidung mit Schafen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind geschlitzte Biotope vorhanden. Am
nordwestlichen Plangebietsrand befinden sich Trockenrasenbiotope in Form
von Sandmagerrasen. Im Uferbereich des Teufelsgrabens liegen geschitzte
Gehdélzbestande aus Weiden, Erlen und Eichen.
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Tabelle 1: Ubersicht (iber die Biotoptypen im Untersuchungsraum (vgl. Anhang Biotoptypenkarte)

Biotoptyp Kurzbeschreibung Schutzstatus

PEU - Nicht- oder teilversiegelte | Weitestgehend geschlossene Vegetati-
Freiflache des Siedlungsbereiches, | onsdecke, vereinzelt sparlicher Bestand | -

teilweise mit Spontanvegetation Eine natirliche Vegetationsdecke ist

nicht vorhanden.

Jungaufwuchs von Birken, Pappeln und | -

PWX - Siedlungsgeh6lz aus heimi- | \;.to ) Gesamtfldche etwa 879 m?2

schen Baumarten

Gehoélzbestand, Dominanz von Fichten | -

WZF - Fichtenbestand im westlichen Untersuchungsraum

FGB - Graben mit intensiver In- . . -
standhaltung Teufelsgraben; intensive Unterhaltung

durch den Wasser- und Bodenverband

OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt Teilweise mit Asphalt und Betonpflaster

befestigt
OIG - Gewerbegebiet Als separat liegender Einzelbetrieb wird |~
das Sagewerk als OIG kartiert.
ODE - Einzelgehoft Nordlich liegende Fremdwohnnutzung i
ODV - Verstadtertes Dorfgebiet Im Untersuchungsraum westlich und |~

ostlich liegende Wohnnutzungen

.. Ruderalisierte Sandmagerrasenstruktu-
TMD - Ruderalisierter Sandmager- ren westlich des Geltungsbereiches Nach § 21 des

rasen NatSchAG M- V

Geholzstruktur auBerhalb des Geltungs-
bereiches entlang des Teufelsgrabens
(6stliches Ufer) bestehend aus Weiden
Erlen und Eichen

vVSz - Standorttypischer
Gehodlzsaum an FlieBgewadssern

Nach § 21 des
NatSchAG M- V

Fauna
Methodik

Die Ermittlung des Artenbestandes erfolgt aufgrund eines fur die jeweiligen
Arten geeignheten Lebensraumpotenzials unter Berlicksichtigung der gesam-
melten Daten der Begehungen des Planungsraumes im August 2013 sowie im
Mai 2014. Dabei wird der Untersuchungsraum hinsichtlich der
Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialab-
schatzung).

Die Standard-Datenbdgen der angrenzenden Natura 2000-Gebiete werden
dabei mit berlcksichtigt. Auf diese Weise werden alle potenziell im Planungs-
raum vorkommenden streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten betrachtet.
In diesem Falle wird von einem worst-case-Szenario ausgegangen, wobei
von dem Vorkommen einer Art ausgegangen wird, wenn die Art im Untersu-
chungsraum verbreitet ist und wenn sich dort geeignete Habitate in ausrei-
chender Qualitat und GréBe befinden. Das daraus abgeleitete Vorkommen
kann jedoch groéBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle geeigneten
Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.
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Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Arten-
bestandes wird unter Berlcksichtigung einer am MaBstab der praktischen
Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr waren keine
neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkenntnisse zu
artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem Hinter-
grund der 6rtlichen Gegebenheiten sichere Rlckschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen. Das zu untersuchende Arten-
spektrum erfolgte unter Beachtung der Ausstattung des Planungsraumes in
Verbindung mit den Ansprichen einzelner Arten. Als Grundlage dient hier die
bereits durchgefiihrte spezielle Artenschutzrechtliche Prifung.

Reptilien

Die Zauneidechse besiedelt u. a. Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken-, Tro-
ckenrasen, Ruderalfluren, sonnenexponierte Boschungen oder verschiedenste
Brachen. Ein wichtiges Habitatmerkmal ist ein leicht grabfahiges und locke-
res Substrat. Fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) konnte ein Vorkommen
nachgewiesen werden. Es ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich
als Jagd- und Nahrungshabitat genutzt wird.

Abbildung 5: Vorgefundene mannliche Zauneidechse Quelle: BAUKONZEPT Neubrandenburg)

Die gesichteten Individuen wurden im norddstlichen Teil des Geltungsberei-
ches sowie westlich der Gehdlzflache vorgefunden. Diese Bereiche sind durch
eine offene Grasnarbe sowie sandiges Substrat gekennzeichnet. Hier befin-
den sich kleinteilig fur die Zauneidechse glinstige Kleinstrukturen wie Totholz
und geeignete Sonnplatze in unterentwickelter Auspragung. Insgesamt
lassen sich fur den Vorhabenstandort aufgrund der weitestgehend geschlos-
senen Vegetationsdecke zwei potenzielle Aufenthaltszonen mit grabfahigem
Material ableiten. In diesen Zonen wurden die Individuen wahrend der Sonn-
phase gesichtet (vgl. Anhang 04 Ubersichtskarte der Fundorte der Zaun-
eidechse).
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Abbildung 6: Blick auf einen Fundort der Zauneidechse (Quelle BAUKONZEPT Neubrandenburg)

Die Schlingnatter (Coronella austriaca) ist eine etwa 50 bis 60 cm lange
ungiftige Schlange. Sie hat bedeutende Vorkommen u. a. in den Sanddlinen-
gebieten der Ueckerminder Heide. Diese tagaktive, xerothermophile Art
bevorzugt Temperaturen von etwa 29 °C. Sie besiedelt vorwiegend offene
Habitate mit einer guten Warmezufuhr. In Mitteleuropa werden die Winter-
quartiere (Fels- und Steinstrukturen) ab Ende September bis Anfang Oktober
aufgesucht. Dort verbleiben die Tiere etwa 4 Monate bis Anfang April.

Wahrend der Begehungen im August 2013 sowie im Mai 2014 konnten keine
Individuen der Schlingnatter nachgewiesen werden. Dennoch ist ein Vor-
kommen der Schlingnatter nicht auszuschlieBen. Der Lebensraum dieser Art
Uberlagert sich teilweise mit dem der Zauneidechse. Zu ihrem Beutespekt-
rum gehdren insbesondere Eidechsen, darunter Zauneidechsen sowie deren
Eier und Jungtiere. Seltener erbeuten sie kleine Saugetiere wie Spitz- und
Wihlmause.

Aufgrund des nachgewiesenen Vorkommens der fur die Schlingnatter als
Beutetier geeigneten Zauneidechse sowie unter Berlicksichtigung des Ver-
breitungsgebietes in der Ueckerminder Heide kann somit von einem Vor-
kommen der Schlingnatter ausgegangen werden. Sie nutzt den Vorhaben-
standort als Jagd- und Nahrungshabitat. Strukturen und Merkmale, die auf
eine Uberwinterung im Gebiet schlieBen lassen wie z. B. gréBere Steinhau-
fen, wurden nicht vorgefunden.
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Amphibien

Der Teufelsgraben an der 6stlichen Plangebietsgrenze stellt ein Gewasser II.
Ordnung dar. Der Graben kann bestimmten Amphibienarten als Nahrungsha-
bitat und Wanderkorridor dienen. Deshalb ist das Vorkommen von Amphi-
bienarten nicht grundsatzlich auszuschlieBen.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkréte (Bufo
calamita), der Wechselkrdte (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea),
der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des
Springfrosches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana
lessonae) ist grundsatzlich madglich. Zu berlcksichtigen ist jedoch, dass
bevorzugt naturnahe Stillgewasser besiedelt werden.

Sudlich, westlich und ndérdlich befinden sich keine Gewasserstrukturen, von
bzw. zu denen Wanderaktivitaten von Amphibien ausgehen koénnten. Ein
Einwandern von Amphibien in das Plangebiet ist demzufolge lediglich aus
dem Graben heraus modglich. Die im Plangebiet vorhandene Gehdlzflache
kénnte dabei als Tagversteck dienen.

Wichtig in diesem Zusammenhang ist jedoch, dass der Graben etwa 3 m
unter dem Hoéhenniveau des Geltungsbereiches liegt. Entsprechend ist eine
steile Boschung vorhanden. Die Unterkante der Béschung endet in einer etwa
40 cm hohen Abbruchkante zum Gewdsserkdrper. Diese zieht sich Uber den
gesamten Verlauf des Grabens im Vorhabenbereich hin. Flach auslaufende
Uferstrukturen sind an keiner Stelle vorhanden.

Der vorhabenseitige Uferbereich des Teufelsgrabens ist lediglich auf Héhe
der vorhandenen Gehdlzflache bewachsen. Er wird von dieser Seite aus
regelmaBig unterhalten. Dazu zahlen insbesondere Maharbeiten der B6-
schungsoberkante sowie die rhythmische Grundraumung zum Beseitigen von
Verlandungen zur Wiederherstellung des erforderlichen Querschnittes, was
Vergramungseffekte zur Folge hat. Somit entspricht dieses Gewasser keinem
Optimalhabitat fir Amphibien.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-
Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG erhal-
ten alle wildlebenden europdischen Vogelarten den Schutzstatus der beson-
ders geschutzten Arten. Die zu untersuchenden Vogelarten im Rahmen
dieser Planung werden mithilfe der vorgefundenen Ausstattung des Untersu-
chungsraumes in Verbindung mit dem Standard-Datenbogen des Vogel-
schutzgebietes ,Ueckerminder Heide" bestimmt.

Unter Berucksichtigung der Brut- und Verhaltensdkologie einzelner Vogelar-
ten werden diese in folgende Gruppen eingeteilt: Boden-, Gehdlz-, Gebaude-
oder Héhlenbrliter sowie wassergebundene Vogelarten.
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Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kénnen, sind nicht weiter zu beachten.

Wasserflachen, die ein Vorkommen von wassergebundenen Vogelarten
wie z. B. Eisvogel (Alcedo atthis), Tupfelsumpfhuhn (Porzana porzana),
Blaukehlchen (Luscinia svecica) oder Rohrdommel (Botaurus stellaris) er-
maoglichen, sind vom Vorhaben nicht betroffen. Bruthabitate befinden sich
nicht innerhalb des Untersuchungsraumes.

Bestehende Gehdlze im Geltungsbereich bieten aufgrund des jungen Alters
nur unzureichende Brutbedingungen fir hohlenbriitende Arten wie z. B.
Kohlmeise (Parus major), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) oder
Blaumeise (Parus caeruleus). Baumhohlen, Felsspalten oder Mauerlécher
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gebaudebriiter wie z. B. Mauersegler (Apus apus), Rauchschwalbe (Hirundo
rustica), Mehlschwalbe (Delichon wurbicum) oder Haussperling (Passer
domesticus) gelten als Kulturfolger. Sie besitzen teilweise eine ausschlieBli-
che Orientierung auf Gebaude. Ihre Bruthabitate liegen u. a. in Dachspalten,
an senkrechten Wénden unter Uberh&ngen, in Mauernischen oder in Mauerlo-
chern. Im Untersuchungsraum fehlen diese Habitatstrukturen ganzlich.

Es ist zu berilcksichtigen, dass sich Brutplatze von Gebaude- und Hohlen-
briitern teilweise Uberlagern. So ist beispielsweise eine Brutaktivitat des
Haussperlings oder des Gartenrotschwanzes sowohl in Gebdaudenischen als
auch in Héhlen (z. B. Spechthéhlen) zu verzeichnen.

Ein Vorkommen von stérungsunempfindlichen Gehdlz- und Bodenbriitern
ist hingegen nicht ganzlich auszuschlieBen. Die Auswahl der zu untersuchen-
den Arten erfolgt neben den tatsdachlich vorhandenen Strukturen im Pla-
nungsraum unter Berucksichtigung der Artenliste gemaB des Standard-
Datenbogens des Vogelschutzgebietes ,Ueckerminder Heide".

Bodenbriiter wie die Heidelerche (Lullula arborea) und der Ziegenmelker
(Caprimulgus europaeus) sind naher zu untersuchen. Ihr Vorkommen liegt
unter anderem in der Ueckerminder Heide, weshalb sie im Rahmen der
weiteren Planung eine besondere Berucksichtigung finden. Ein Vorkommen
im Untersuchungsraum lasst sich aufgrund der Ausstattung des Planungs-
raumes nicht ganzlich ausschlieBen, ist jedoch aufgrund vorhandener Nut-
zungen der Flache (Lagerflache, Weideflache flr Schafe) und der damit
verbundenen erhdhten Trittbelastung unwahrscheinlich.

Geholzbriitende Arten wie die Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria) und der
Neuntdter (Lanius collurio) sind im Planungsraum ebenfalls zu erwarten. Die
Gehdlzgruppe im o6stlichen Planungsraum kénnte diesen Arten als Nist- und
Brutplatz dienen.

Weitere nach dem Anhang IV der FFH RL geschiitzte Arten bzw. Artengruppen
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Der Teufelsgraben am Vorhabenstandort macht ein Vorkommen von wasser-
gebundenen Sdugetierarten wie dem Fischotter (Lutra /utra) oder dem
Biber (Castor fiber) grundsatzlich méglich. In Bezug auf den Biotopverbund
erfallt er wichtige Aufgaben flir diese Arten. Der Teufelsgraben ist als poten-
zieller Wanderkorridor bzw. Verbundachse zwischen dem Ludwigshofer See
und dem Neuwarper See zu bericksichtigen.

Es bleibt jedoch generell festzuhalten, dass der Teufelsgraben selbst kein
Optimalhabitat flr den Fischotter und den Biber darstellt. Eine Nutzung des
Grabens als vollwertiger Lebensraum ist nicht zu erwarten. Vorhandene
Storreize aufgrund der intensiven Unterhaltung sowie der bestehenden
Betriebsablaufe des Sdgewerkes lassen bereits auf ein ausgepragtes
Meideverhalten dieser Arten im Vorhabenbereich schlieBen. Es ist davon
auszugehen, dass sich Vorkommen lediglich auf die Durchwanderung be-
schranken.

Flr den Fischotter ist ein kleinrdumiger Wechsel verschiedener Uferstruktu-
ren wie z. B. Flach- und Steilufer, Réhricht- und Schilfzonen, Hochstauden-
fluren, Sand- und Kiesbanke oder Baum- und Strauchsaume notwendig.
Diese Strukturen sind im Uferbereich des Vorhabenstandortes nur unzurei-
chend vorhanden. Der Biber bendtigt als Optimalhabitat gute Asungsbedin-
gungen besonders fir die Winterdsung. > Dazu z&dhlen insbesondere Seero-
sen, submerse Wasserpflanzen, Weichgehdlze sowie ein grabbares Ufer. Eine
ausgepragte Wasservegetation weist der Teufelsgraben aufgrund der intensi-
ven Gewadsserunterhaltung nicht auf.

Ein Vorkommen von besonders und streng geschitzten Insektenarten ist
innerhalb des Planungsraumes nicht bekannt. Dafur notwendige
Habitatstrukturen wie z. B. ein erhdhter Totholzanteil oder Baumhdhlen
befinden sich nicht im Untersuchungsraum. Auch flUr Falter ist kein spezifi-
sches Vorkommen zu erwarten. Die in Mecklenburg-Vorpommern vorkom-
menden geschitzten Schmetterlingsarten leben in Mooren, Feuchtwiesen, an
Bachlaufen und kleineren Schilfrohrbestanden. Derartige naturnahe Biotop-
strukturen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2.2.3 Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Der Geltungsbereich befindet sich im Rdckland der Mecklenburgischen Seen-
platte. Die Ausgangsformen bilden in der Planungsregion Uberwiegend die
vom Weichselglazial hinterlassenen Sedimente der Grundmordnen, Endmora-
nen und Sander sowie die ausgedehnten holozanen mineralischen und orga-
nischen Bildungen der Becken, Téler und Kiistenzonen.?

Boden

2 Vgl. Steckbriefe der in M-V vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH RL
% Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung, 2009
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Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutz-
flache.

B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind
solche zu nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Inner-
halb des Plangebietes sind keine Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum
far Flora und Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fir den Stoff- und Wasserhaushalt

Mit einigen oberflachennahen Schirfen ist nachweisbar, dass die wesentli-
chen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches durch die Rudimente
der Ammoniakfabrik verloren gegangen sind.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des Bebauungsplans
keine Bodendenkmale bekannt.

Sonstiges

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um den Standort einer ehemaligen
Ammoniakfabrik. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es zu Verunreinigungen
und Belastungen wahrend des Betriebes und danach gekommen ist.

2.2.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Oberflachenwasser

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verladuft ein oberirdisches FlieBgewés-
ser II. Ordnung. Hierbei handelt es sich um den oberen Gewasserabschnitt
des Teufelsgrabens, der flr das Einzugsgebiet des Ahlbecker Fenns
(Ahlbecker Seegrund) und darliber hinaus eine sehr bedeutende Rolle spielt.

Er unterliegt einer intensiven Unterhaltung, wozu die regelmaBige Mahd
sowie die periodische Grundraumung zu zahlen sind.

Grundwasser
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Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Der Vorhabenstandort befindet sich naturrdaumlich im Uckermé&rkischen
Higelland im Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte. Die Ortslage
Ludwigshof und damit auch der geplante Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
~Haffkiiste".

Dieses wurde in seinen Landschaftsformen durch die letzte Vereisung vor ca.
10.000 Jahren geschaffen. Es hat eine Gesamtflache von etwa 20.200 ha.
Das Landschaftsbild des Vorhabenstandortes ist durch seine Néahe zum Sied-
lungsbereich gepragt. In der naheren Umgebung von Ludwigshof befinden
sich gréBere zusammenhangende Waldflachen, stdlich liegt der Ludwigshofer
See.

Der Zustand der Landschaft wird mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit beschrieben. Der meist artenarme Vegetationsbestand
im Planungsraum aufgrund verlorengegangener Bodenfunktionen vermindert
die Erlebbarkeit und Wahrnehmung der Landschaft als Natur- und Lebens-
raum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Un-
verwechselbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei
kann die Eigenart sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den fiir den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen sind der Vorhabenstandort sowie seine nahe-
re Umgebung in seiner Eigenart typisch fur in Mecklenburg-Vorpommern
landlich gepragte Siedlungsbereiche.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschli-
che Einflusse und Nutzungsspuren nahezu fehlen. Die Naturndahe als Aus-
druck fur die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung, Eigenproduktion
und Spontanentwicklung in Flora und Fauna ist im Untersuchungsraum
aufgrund der Lage innerhalb der besiedelten Ortslage Ludwigshof nur einge-
schrankt wahrnehmbar.

AuBerhalb des Untersuchungsraumes sind naturnahe Bereiche jedoch durch-
aus vorhanden. Der “Seegrund Ahlbeck™ ist als Naturschutzgebiet ausgewie-
sen.

Die landschaftliche Vielfalt des Geltungsbereiches beschrankt sich auf die
existierende Geholzstruktur, bestehend aus jungen Birken und Kiefern,
sowie auf die mit oftmals Spontanvegetation ausgestatteten Freiflachen.
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2.2.6 Schutzgut Luft und Aligemeiner Klimaschutz

Die Region Vorpommern liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas, wobei an der suddéstlichen Grenze kontinentale Einflisse bereits
deutlich feststellbar sind. Die stdlichen und 6stlichen Bereiche der Region
gehdren zu den niederschlagsbenachteiligten Gebieten. Die Niederschlags-
mengen liegen durchweg unter 575 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur
der Region betragt etwa 8,2 Grad C. Der durchschnittliche Jahresnieder-
schlag liegt bei etwa 548 mm.*

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches keine
Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
vorhanden.

2.2.8 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Haffkliste™. Im Nahbereich des Vorhabenstandortes liegt in 80 m westlicher
Richtung das Vogelschutzgebiet ,Ueckermiinder Heide" sowie in 180 m
sidwestlicher Richtung das FFH-Gebiet ,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner
See". Des Weiteren befindet sich 180 m slUdwestlich das Naturschutzgebiet
~Seegrund Ahlbeck".

Das SPA-Gebiet hat eine hohe Bedeutung hinsichtlich der hohen Konzentrati-
on von Anhang I-Brutvogelarten, ungestérten Stillgewassern und Mooren
sowie alter Laubwalder und Grinldnder mit angrenzenden Feldhecken.

Als typische Gebietsmerkmale des SPA-Gebietes werden fischreiche Gewas-
ser mit ausreichender Sichttiefe, groBe, offene, unzerschnittene und sto6-
rungsarme Landwirtschaftsflachen ohne oder mit niedriger Vegetation oder
groBen Schlickflachen genannt. Als Vogelarten mit besonderem Schutz- und
MaBnahme-Erfordernis sind u. a. Schreiadler, Blaukehlchen, Schwarzmilan,
Kranich, Rohrweihe oder Rotmilan aufgefluhrt.

Das FFH-Gebiet hat eine Gesamtflache von 1.546 ha. Wesentliche Lebens-
raumtypen dieses Gebietes sind Dinen mit offenen Grasflachen, naturlich
eutrophe Seen oder kalkreiche Niedermoore. Das SPA-Gebiet verflgt Uber
eine Gesamtflache von 25.414 ha.

Unter Berilcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben sowie der Standart-
Datenbdgen werden folgende Schutzerfordernisse der Natura 2000-Gebiete
auszugsweise aufgefuhrt:

SPA-Gebiet ,,Ueckermiinder Heide"

o Erhaltung stérungsarmer Moore und Sumpfe

* Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Erste Fortschreibung, 2009
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o Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemes-
senen Altholzanteilen fir Greifvéogel und Waldbriter

o Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (z. B.
Geblschgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwalder in Niedermoorbe-
reichen) fur Hecken und Réhrichtbriter

FFH-Gebiet ,,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See"

o Erhalt und teilweise Entwicklung groBflachiger Moorlebensraume mit
zahlreichen FFH-Arten sowie weiteren angrenzenden FFH-
Lebensraumtypen

Das Landschaftsschutzgebiet Haffkliiste wurde bereits im Jahre 1962 vom
damaligen Rat des Bezirkes Neubrandenburg zum Schutzgebiet erklart. Fur
die Planung ist eine Herauslésung des Planbereiches aus dem Landschaft-
sschutzgebiet notwendig.

Siadlich befindet sich das Naturschutzgebiet Seegrund Ahlbeck. Es deckt sich
teilweise mit den Flachen des FFH-Gebietes sowie des SPA-Gebietes.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des Naturparkes ,,Am Stetti-
ner Haff". Innerhalb des Naturparkes sollen MaBnahmen umgesetzt werden,
die zur Entwicklung der regionalen Wirtschaft einschlieBlich des Tourismus in
Abstimmung mit den Erfordernissen des Natur- und Landschaftsschutzes
beitragen.

Tabelle 2: Zusammenfassende Ubersicht tiber die mit der Planung zu beriicksichtigenden Schutzgebiete

Schutzgebiet Lage zum Hinweise
Vorhabenstandort

LSG , Haffkiiste™ Geltungsbereich befindet sich | Herauslésung aus dem LSG ist
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innerhalb dieses Schutzge-
bietes

notwendig

NSG ,,Seegrund Ahlbeck"

Etwa 180 m sltdwestlich

FFH-Gebiet ~Ahlbecker
Seegrund und Eggesiner See™

Etwa 180 m slidwestlich

Handlungen, die sich negativ auf
die Schutzgebiete auswirken,
sind verboten.

SPA-Gebiet ,Ueckermiinder | Etwa 80 m westlich

Heide™

Naturpark ,Am  Stettiner | Geltungsbereich befindet sich | MaBnahmen zur Entwicklung der

Haff" innerhalb dieses Schutzge- | regionalen Wirtschaft einschlieB3-

bietes lich des Tourismus in Abstim-

mung mit den Erfordernissen des
Natur- und Landschaftsschutzes
sollen umgesetzt werden.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Bericksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im
Folgenden die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu unter-

suchenden Schutzguter.
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2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung ist vorgesehen, das bestehende Sagewerk
mittelfristig in ein Museumssagewerk zu uberfuhren. Es ist deshalb zu erwar-
ten, dass bestehende Stodrreize nachhaltig reduziert werden. Konflikte mit
der geplanten Ferienhausnutzung sind somit nicht ableitbar.

Die Stérwirkungen der Bauphase sind aufgrund des geringen Umfangs als
nicht erheblich einzuschatzen. Die Errichtung der Fundamente erfolgt ab-
schnittsweise, sodass baubedingter Larm oder Emissionen in lediglich gerin-
gem Umfang erzeugt werden.

Baubedingter Anlieferverkehr ist nicht vorgesehen, da betriebseigenes Mate-
rial zur Herstellung der Hauser verwendet wird. Die Errichtung der Hauser
erfolgt in Abhdngigkeit der materiellen und personellen Kapazitaten des
Investors.

Zu berlcksichtigen ist ferner, dass ein Ferienhaus bereits errichtet wurde.
Dieses dient als Musterhaus der geplanten baulichen Anlagen, weshalb
wiederkehrende Besichtigungen und Handwerksarbeiten bereits erfolgen.
Zusatzliche Wirkungen Uber das bestehende MaB3 hinaus sind somit nicht zu
erwarten.

Die geplante Belegungsdichte mit Feriengdsten wird an ein wirtschaftliches,
aber vertragliches MaB herangefihrt. Um dem wachsenden Bedarf an
Ferienunterkinften in der Region gerecht zu werden, sollen die 12 Ferien-
hduser mit etwa 60 Bettenplatzen ausgestattet werden. Flr die Hauptsaison
und bei einer angestrebten Auslastung von 65 % rechnen die Investoren mit
einer taglichen Gastezahl von 35 Personen. Das entspricht ebenso den tou-
ristischen Vorgaben der Raumordnung, da sich das Vorhabengebiet innerhalb
eines Tourismusentwicklungsraumes befindet.

Insgesamt sind fur das Vorhaben 14 Stellplatze am westlichen Plangebiets-
rand vorgesehen. Die einzelnen Ferienhduser werden nicht erschlossen,
sodass ein Befahren der Flache nicht erfolgt.

In Bezug auf den Truppenlibungsplatz Jagerbriick ist zu bericksichtigen,
dass dieser derzeit intensiv belibt wird. Es ist insbesondere mit Fahrzeug-
und SchieBlarm zu rechnen. Aus diesem Grund wird dem Geltungsbereich
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ein verminderter Schutzanspruch auf
dem immissionsschutzrechtlichen Niveau eines Do&rflichen Mischgebietes
zugeordnet.

Negative vorhabenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch lassen
sich unter Berucksichtigung der geplanten Auslastung der Anlage sowie der
abschnittsweisen, kleinmaBstabigen Bautatigkeit nicht ableiten und kdénnen
aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich
geschitzten Biotopen ist mit der Planung nicht vorgesehen. Die geplanten
Versieglungen sind als zulassiger Eingriff ohne weiteres kompensierbar.

Hochwertige Biotopstrukturen wie die angrenzenden Magerrasenkomplexe
bzw. der den Teufelsgraben begleitende Gehélzsaum bleiben von der Planung
unberiihrt. Vorhabenbedingte Auswirkungen auf diese Strukturen sind nicht
ZUu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Sicherung der im Gebiet
vorhandenen Gehdlzflache verbunden. Des Weiteren ist eine Eingrinung des
Geltungsbereiches im Nordwesten sowie im Sudosten vorgesehen. Damit
entstehen innerhalb der Anlage wichtige Biotopstrukturen in Form von He-
cken, die flr die ansassige Fauna von wesentlichem Nutzen ist.

Vorhabenbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 des
BNatSchG werden im Rahmen der Planung mit der Herstellung und Sicherung
von Wertbiotopen vollstandig kompensiert.

Fauna

Eine Beunruhigung der Fauna ist lediglich wahrend der Bauphase zu erwar-
ten. Unter Berilcksichtigung der Bestandsaufnahme im Kapitel 2.2.2 werden
im Folgenden die Auswirkungen der Planung auf die zu untersuchenden Arten
untersucht. Es wird in diesem Zusammenhang auf die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (SaP) im Anhang dieser Unterlage hingewiesen.

Reptilien

Die Zauneidechse und die Schlingnatter wurden innerhalb der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung gesondert untersucht. Die Ergebnisse dieses
Gutachtens werden an dieser Stelle mit dargestellt.

Im Rahmen der o6rtlichen Bestandserfassung im Mai 2014 konnte ein Vor-
kommen der Zauneidechse nachgewiesen werden. Gesichtete Individuen
befanden sich im norddstlichen Geltungsbereich sowie westlich der
Gehoélzflache (vgl. Anhang Fundorte der Zauneidechse).

Innerhalb der Bauphase ist lediglich fir die Fundamentarbeiten ein Eingriff in
den Boden erforderlich. Wahrend der Bodenarbeiten sind Stérungen von
Zauneidechsen nicht ganzlich auszuschlieBen. Insbesondere in den Bereichen
mit einer sparlich ausgepragten Vegetationsdecke im Nordosten des Gel-
tungsbereiches sowie westlich der Gehdlzflache sind artenschutzrechtliche
Konflikte moglich. Diese Areale werden jedoch nicht von der Baugrenze
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eingeschlossen. Somit lassen sich negative Auswirkungen auf die Zaun-
eidechse bzw. deren Lebensraume vermeiden.

Um die 6kologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang zu erhalten,
werden die erfassten Fundorte der Zauneidechse zusatzlich als CEF-
MaBnahme gesichert und im Bebauungsplan als MaBnahmeflache fir den
Naturschutz festgesetzt. Insgesamt sind dafiir 310 m2 vorgesehen. Wahrend
der Bauzeit vorgefundene Individuen werden flur die Dauer der Errichtungs-
phase art- und fachgerecht in den geschaffenen Ersatzhabitaten zwischenge-
haltert.

Negative vorhabenbedingte Auswirkungen auf die Schlingnatter lassen sich
nicht ableiten. Sie nutzt das Vorhabengebiet als Jagd- und Nahrungshabitat.
Nach Abschluss der Bauarbeiten steht der Planungsraum den untersuchten
Reptilienarten wieder vollstandig als Lebensraum sowie als Jagd- und
Nahrungshabitat zur Verfligung.

Amphibien

Im Kapitel 2.2.2 wurde dargestellt, dass der Teufelsgraben keinem
Optimalhabitat der untersuchten Amphibienarten entspricht. Flr diese Arten
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (Anhang 1
dieser Unterlage).

Die etwa 40 cm hohe Abbruchkante sowie die anschlieBende steile Bodschung
in Verbindung mit der intensiven Unterhaltung des Gewassers machen ein
Vorkommen von den untersuchten Amphibienarten im Bdschungsbereich
unwahrscheinlich. Ein Einwandern von Amphibien aus anderen Bereichen in
den Geltungsbereich ist nicht zu erwarten. Im naheren Umkreis des Vorha-
benstandortes befinden sich auch keine Amphibiengewdsser, weshalb Wan-
deraktivitaten auszuschlieBen sind.

Der Teufelsgraben selbst ist von der Planung nicht betroffen. Er wird be-
reits gegenwartig intensiv wasserwirtschaftlich unterhalten, was eine erheb-
liche Vorbelastung darstellt.

Lebensraume von Amphibien werden mit der Planung nicht beansprucht.
Vom Vorhaben ausgehende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf Amphibien kénnen demnach aus naturschutzfachlicher Sicht ausge-
schlossen werden.

Avifauna

Unter 2.2.2 dieser Unterlage konnte in Bezug auf die Avifauna bereits gene-
rell festgestellt werden, dass Héhlen- und Gebdudebriter von der Planung
nicht betroffen sind, da entsprechende Habitatstrukturen im Planungsraum
ganzlich fehlen.
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Flir Boden- und Gehélzbriter hingegen lasst sich eine Betroffenheit nicht
ausschlieBen. FlUr die gesamte Errichtungsphase sind grundsatzlich Beein-
trachtigungen dieser Artengruppen moglich. Betrachtet wurden der Neunté-
ter und die Sperbergrasmiicke als Geblsch- sowie die Feldlerche und der
Ziegenmelker als Bodenbriter (vgl. SaP).

Wdahrend der Fundamentarbeiten der einzelnen Hauser sind Stoérwirkungen
auf die untersuchten Brutvdgel nicht ganzlich auszuschlieBen. Aus diesem
Grund erfolgen diese Arbeiten ganzlich auBerhalb der Brutperiode. Zu
beriicksichtigen ist jedoch, dass sie nicht fur alle Hauser zeitgleich erfolgen,
sondern abschnittsweise geplant sind.

Durch bestehende Einflliisse des Sagewerkes wurde bereits eine gleichmaBige
Reizkulisse erzeugt. Resultierend daraus sind gewisse Gewdhnungseffekte
fir die untersuchten Arten eingetreten. Daraus lasst sich ein verbliebenes
storungsunempfindliches Artenspektrum der Avifauna ableiten. Mit der
Errichtung der Gebdude auBerhalb der Brutperiode der 0. g. Artengruppen
kénnen artenschutzrechtliche Konflikte vollstédndig vermieden werden. Es
wird im Sinne des besonderen Artenschutzes eine Bauzeitenregelung vorge-
sehen, um die im § 44 des BNatSchG genannten Verbotstatbestande auszu-
schlieBen.

Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt nicht. Die
den Geholzbriitern potenziell als Brut- und Nistplatz dienende Gehdlzflache
wird mit Umsetzung der Planung als MaBnahmeflache fir den Naturschutz
festgesetzt und flr diesen gesichert. Zusatzlich werden mit Umsetzung der
Planung Heckenstrukturen geschaffen, die wichtige Lebensraume dieser
Arten bilden.

Bodenbriitende Vogelarten weisen einen jahrlich neuen Nestbau auf. Der
Geltungsbereich weist aufgrund der derzeitigen Belastungen der Flache
durch Stérwirkungen des Sdagewerkes sowie der Beweidung mit Schafen
keine geeigneten Nistplatze auf (Vergramungseffekte). Es ist zu erwarten,
dass Bodenbriter im Rahmen ihrer Brutaktivitat bereits auf umliegende
unbelastete Bereiche ausgewichen sind. Nistplatze konnten wahrend der
Begehung nicht nachgewiesen werden. Das angrenzende SPA-Gebiet mit
weitlaufigen Trockenrasen- und Steppenstrukturen sowie extensiv genutzte
Grunlandflachen eignen sich hervorragend als Ausweichhabitat. Nachhaltige
Stérwirkungen auf die Avifauna, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
fihren koénnen, werden unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung nicht
erzeugt. Boden- und Gehdlzbriter wurden in der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung gesondert untersucht.

Weitere nach dem Anhang IV der FFH RL geschliitzte Arten bzw. Artengruppen

Die derzeitige intensive Unterhaltung des Gewassers sorgt bereits flr erheb-
liche Vorbelastungen in Bezug auf das Vorkommen des Fischotters sowie des
Bibers. Es ist zu erwarten, dass Vergramungseffekte bereits eingetreten sind
und sich entsprechende Vorkommen auf die Durchwanderung beschranken.
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Insbesondere ist die Nutzung des Teufelsgrabens als Wanderkorridor bzw.
Verbundachse madglich. Im Uferbereich konnten wahrend der o6rtlichen Be-
standserhebungen jedoch keine Spuren auf ein Vorkommen dieser Sduge-
tierarten nachgewiesen werden.

Das Wirkgeflige des Vorhabens ist in Bezug auf diese Arten generell als
unerheblich einzuschatzen, da Veranderungen von lokalen Artbestanden mit
Umsetzung der Ferienhduser nicht zu erwarten sind. Eine Verdnderung der
Gewdsserstruktur sowie der uferbegleitenden Vegetation erfolgt vorhabenbe-
dingt nicht. Es wird ein Mindestabstand der vorgesehenen baulichen Anlagen
von funf Metern zur Gewasserkante eingehalten. Der Teufelsgraben kann
deshalb auch weiterhin als Wanderkorridor genutzt werden. Vorhabenbeding-
te Auswirkungen auf diese Arten sind demnach nicht ableitbar.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Generell bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Tiere- und Pflanzen als nicht erheblich einzuschatzen sind. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen dennoch nicht von vornherein
ausgeschlossen werden.

Mit einer Bauzeit auBerhalb der Brutperiode der untersuchten Brutvogelarten
kénnen diese jedoch ganzlich vermieden werden. Um die dkologischen Funk-
tionen im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erflllen, sind fur die
Zauneidechse vorgezogene AusgleichsmaBnahmen in Form einer Aufwertung
vorhandener Habitatstrukturen im Geltungsbereich vorgesehen (vgl. SaP).
Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen gehen vom Vorhaben selbst (unmit-
telbar) unter Berilcksichtigung der geplanten Auslastung der Ferienhausanla-
ge nicht aus. Diese betragt etwa 65 % und entspricht einem fur das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen vertraglichen MaB. Die Vorhabenflache selbst wird
nicht durch PKW befahren, da keine EinzelerschlieBungen zu den Hausern
vorgesehen sind. Negative vorhabendbedingte Auswirkungen flr die unter-
suchten Tierarten sind demnach nicht ableitbar.

Als positiv ist die mittelfristig geplante Uberfiihrung des bestehenden S&ge-
werkes in ein Museumssagewerk einzuschatzen. Damit werden vorhandene
betriebliche Stérwirkungen nachhaltig reduziert.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie.

Der Boden hat aufgrund der Rudimente der Ammoniakfabrik bereits wesent-
liche Funktionen verloren. Es wurde bereits dargestellt, dass es wahrend des
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Betriebes der Ammoniakfabrik zu Belastungen des Bodens gekommen sein
kann.

Der im Rahmen der Errichtung der Fundamente noétige Bodenaushub ist
gemaB der Richtlinie fir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und
biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwer-
tung/Beseitigung von Abfédllen (LAGA, PN 98) einer Probenentnahme zu
unterziehen und auf mdgliche Belastungen zu untersuchen. Es ist eine Ein-
stufung nach LAGA notwendig.

Neuversiegelungen werden im Rahmen der Kompensationsplanung vollstan-
dig ausgeglichen. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind mit
der Umsetzung der Planung nicht ableitbar.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich ein Gewdasser II. Ordnung
(Teufelsgraben). Dieses ist von der Planung nicht betroffen. Veranderun-
gen des Wasserkdrpers sind nicht vorgesehen.

Zur Sicherung einer regelmaBigen Unterhaltung des Gewassers wird ein 5 m
breiter Unterhaltungsstreifen freigehalten, um MaBnahmen zur Unterhaltung
am Gewadsser weiterhin zu ermdglichen. Negative Auswirkungen aufgrund
des Vorhabens sind nicht ableitbar.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber eine Eigenversorgungsanlage geplant.
Die Abwasserentsorgung wird dezentral Uber eine ausreichend dimensionier-
te abflusslose Sammelgrube erfolgen. Das von Dach- und Verkehrsflachen
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird auf der Vorhabenflache
verwertet bzw. einer naturnahen Versickerung zugefihrt.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Allgemeiner Klimaschutz

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Errich-
tung des Ferienhausgebietes nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Zahl der Vollgeschosse der Ferienhauser wurde auf Z = I begrenzt.
Daraus ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche Hoéhe
der baulichen Anlagen. Fir das Vorhaben werden keine landschaftlichen
Freirdume in Anspruch genommen. Geplante Heckenpflanzungen im Nordos-
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ten und Slidwesten des Geltungsbereiches verringern die Wahrnehmbarkeit
der Anlage. Dadurch werden vorhabenbedingte Einfliisse auf das Ortsbild so
gering wie mdoglich gehalten. Zu berlcksichtigen ist hierbei jedoch, dass es
sich bei den geplanten baulichen Anlagen samtlich um Holzhauser in Block-
bauweise handelt. Diese Bauweise gilt als eine der urspriinglichsten Bau-
weisen der westlichen Kulturkreise.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berilcksich-
tigung des geringen Versiegelungsgrades sowie der geplanten Hohe der
baulichen Anlagen nicht ableiten. Das Landschaftsschutzgebiet ,Haffklste"
wird in seiner Funktion als Pufferzone fiir Schutzgebiete mit einem héheren
Schutzstatus® vorhabenbedingt nicht beeintréchtigt. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplans wird jedoch eine Herauslosung des Geltungsbereiches aus
dem Landschaftsschutzgebiet notwendig.

2.3.1.7 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Zu berlicksichtigen sind folgende Natura 2000-Gebiete:

« Vogelschutzgebiet ,Ueckerminder Heide"
« FFH-Gebiet ,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See"

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kénnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsvorpriufung erforderlich. Diese wurde jeweils fur das FFH-
Gebiet DE 2351-301 ,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See" sowie flur das
EU-Vogelschutzgebiet DE 2350-401 ,Ueckermiinder Heide" durchgefihrt und
bilden separate Gutachten (vgl. Anhang 5 und 6).

Die Lage des Vorhabenstandortes innerhalb des Naturparkes ,,Am Stetti-
ner Haff" hat eine besondere Bedeutung fur den Tourismus in der Region.
Es sollen MaBnahmen umgesetzt werden, die zur Entwicklung der regionalen
Wirtschaft einschlieBlich des Tourismus in Abstimmung mit den Erfordernis-
sen des Natur- und Landschaftsschutzes beitragen. Mit dem Vorhaben wird
diesem Ziel entsprochen. Mit der Umsetzung der Planung wird ein naturver-
traglicher Tourismus gefdrdert. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
~Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung" lassen sich
unter Berlcksichtigung der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens nicht
ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Bodendenkmadler oder archaologi-
sche Denkmadler. Demzufolge hat die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter.

°§ 3 Abs. 4 der Landschaftsschutzverordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Haffkiiste* vom 24. Mérz 1993
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2.3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu prifenden
Vorhabens auf die Stabilitdt und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Natur-
haushalts am geplanten Ferienhausstandort keine wesentlichen positiven
Auswirkungen hatte.

2.3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen und der Kompensa-
tion von unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans, fligt sich der geplante Ferienhausstand-
ort als Teil vorhandener Siedlungsstruktur von Ludwigshof gut in den Be-
stand ein. Die gesamte Region ist als Tourismusentwicklungsraum im RREP
ausgewiesen.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der
Wirkungen des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwar-
tenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Schutzgut Mensch

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Neuversiegelungen wurden auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert.
Betroffen ist ein anthropogen vorbelasteter Standort von ausschlieBlich
geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die komplette Vegeta-
tionsdecke ist anthropogen Uberpragt und stellt aufgrund vorhandener Stor-
wirkungen durch das Sagewerk einen geringen Naturlichkeitsgrad dar.

Der Einfluss auf hochwertige und empfindliche Biotope und Lebensraume des
Untersuchungsraumes wurde prognostisch ermittelt.

Hier sind keine wesentlichen Auswirkungen, die zu einer Beeintrachtigung
fiUhren kénnen, zu erwarten.

Wechselwirkungen treten mit dem Schutzgut Boden auf. Versiegelungen von
Boden bedeuten einen Verlust an versickerungsfahigen Bodenschichten, der
im Rahmen der Kompensationsplanung ausgeglichen werden muss (siehe
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).
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Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn
eine wesentliche Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflan-
zenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren
fahrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die
Beeintrachtigung von Lebensraumen mit Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhabenstandort befindet sich gemaB des RREP Vorpommern innerhalb
eines Tourismusentwicklungsraumes. Die Tourismusentwicklungsraume
sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potentiale als Erganzungsraume fur
die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weite-
ren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die Schaffung bzw. das
Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger
Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.

Weiter heiBt es, dass die Potenziale Vorpommerns fir das Tourismussegment
Urlaub auf dem Lande gezielt genutzt werden sollen.

Innerhalb der Ortslage Ludwigshof befindet sich ein Uber die Gemeindegren-
zen hinaus bekannter Reiterhof, der als vermarktungsfahige Attraktion
gewertet werden kann. Der Ort ist dariber hinaus gut an das Radwegenetz
angebunden. Das Vorhaben fligt sich somit gut in die strategischen Ziele des
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Tourismusentwicklungsraumes ein und unterstitzt damit den Ilandlichen
Raum als Urlaubsziel.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zum Ausgleich aufgrund madglicher Neuversiegelungen sind in
der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zum o. g. Vorhaben dargestellt.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal
argumentativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen
an die Umweltprifung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung der zustandigen Fachbehdérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln.

Das vorhabenbezogene Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen
durch geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Beriick-
sichtigung der Bringschuld der Fachbehérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in
regelmaBigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu prifen und
gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Ahlbeck plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Reali-
sierung des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder
weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nach-
hinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen
aufgetreten sind. Die Prufung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden
Fachbehorden. Alle mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden
Aufwendungen sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Aufgrund der moglichen Betroffenheit der Zauneidechse, der Schlingnatter,
von Amphibien sowie von gehélz- und bodenbritenden Vogelarten ist die
Untersuchung dieser Arten in einer gesonderten speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung erforderlich gewesen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens
wurden innerhalb des Umweltberichtes stets bericksichtigt.

Bearbeitungsstand: Januar 2015 Bebauungsplan Nr. 3/2011
“ Sondergebiet Ferienhduser"

der Gemeinde Ahlbeck

Umweltbericht





Seite | 35

Des Weiteren war aufgrund der Nahe des Vorhabens zu Natura 2000-
Gebieten jeweils eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung flir das angrenzende
Vogelschutz- sowie flir das FFH-Gebiet erforderlich, deren Ergebnisse im
Umweltbericht mit eingeflossen sind.

Die Gutachten befinden sich im Anhang zu dieser Unterlage.
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4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung der geplanten Ferienhausanlage auf die Schutzguter
des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund
der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Der beschriebene Bauablauf lasst keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzglter vermuten. Die Bauphase richtet sich nach den wirtschaftlichen,
personellen und materiellen Kapazitaten des Investors, sodass keine gleich-
zeitige Errichtung aller Gebdaude vorgesehen ist. Der Aufbau der Anlage ist
vielmehr abschnittsweise geplant. Die Auslastung und Versiegelung wurden
an ein umweltvertragliches MaBB herangefihrt. Die Ferienhauser werden nicht
einzeln erschlossen, sodass ein Befahren der Vorhabenflache nicht erfolgt.
Grundsatzlich wird mit diesem Vorhaben ein naturvertragliches Ferienhaus-
gebiet im touristischen Bewusstsein angestrebt.

Flr die Zauneidechse, die Schlingnatter, Amphibien, gehdélz- und bodenbri-
tende Vogelarten wurde eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung durch-
gefuhrt, deren Ergebnisse Teil des Umweltberichtes sind.

Es wurden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) fir die
Zauneidechse festgesetzt, um die 6kologischen Funktionen im raumlichen
Zusammenhang nicht zu gefahrden.

Zusatzlich dazu ist als VermeidungsmaBnahme eine Bauzeitenregelung
vorgesehen, nach welcher die Errichtungsphase ganzlich auBerhalb der
Brutperiode der relevanten Brutvogelarten sowie auBerhalb der Hibernati-
onszeit der Zauneidechse erfolgt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben
im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (BAUKONZEPT
Neubrandenburg)

Anhang 02 Ubersichtskarte der Biotoptypen (BAUKONZEPT Neubrandenburg,
2014)

Anhang 03 Ubersichtskarte der Schutzgebiete (BAUKONZEPT Neubrandenburg,
2014)

Anhang 04 Ubersichtskarte der Fundorte der Zauneidechse (BAUKONZEPT
Neubrandenburg, 2014)

Anhang 05 FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das FFH-Gebiet DE 2351-
301 ,,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See™ (BAUKONZEPT Neu-
brandenburg, 2014)

Anhang 06 FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung fiir das Vogelschutzgebiet DE
2350- 401 ,, Ueckermiinder Heide"™ (BAUKONZEPT Neubrandenburg,
2014)

Anhang 07 MaBnahmeblatt zu der geplanten Herstellung der Ersatzhabitate
fiir die Zauneidechse (BAUKONZEPT Neubrandenburg)
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung des Tourismus ist auf dem Ge-
lande einer wirtschaftlichen Konversionsflache innerhalb der Ortslage Lud-
wigshof die Ferienhausnutzung geplant.

Da die in der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote auf der nationalen Ebene in die Vorschrift
des 8 44 BNatSchG aufgenommen wurden, ist dieses Vorhaben entspre-
chend auf seine Zulassigkeit zu prufen. Zu untersuchen sind insbesondere
die direkten Wirkungen des Vorhabens auf besonders und streng ge-
schiitzte Arten sowie die mittelbaren Auswirkungen durch stoffliche Im-
missionen, Larm und andere Stdrreize.

In der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (SaP) wer-
den die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG bezluglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Ar-
ten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie),
die durch das Vorhaben erfullt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

1.2 Untersuchungsraum und Datengrundlagen

Unter Zuhilfenahme der Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung er-
folgte die Eingrenzung des Untersuchungsraumes. Demnach wird der Un-
tersuchungsraum so gewahlt, dass samtliche projektbezogene negative
Randeinflisse wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische
Reize o0.4. erfasst werden kdnnen und innerhalb welchem diese Wirkungen
auftreten kdnnen. Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Prifung wird
nach gutachterlicher Einschatzung ein Untersuchungsraum von 50 m als
Korridor um den Geltungsbereich herum gewahlt. Auswirkungen Uber die-
sen Bereich sind vorhabenbedingt aufgrund des zu erwartenden geringen
Wirkgefliges nicht ableitbar.

Fur die Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen sowie der Er-
fassung der gesetzlich geschiutzten Biotope im Untersuchungsraum erfolg-
te eine oOrtliche Bestandserhebung des Gebietes durch Mitarbeiter des Pla-
nungsbiuros BAUKONZEPT Neubrandenburg im August 2013. Zur Uberpri-
fung der im August 2013 gesammelten Daten erfolgte im Mai 2014 eine
erneute oOrtliche Untersuchung des Geltungsbereiches.

Grundlage fur die Bestandsaufnahmen war in diesem Zusammenhang die
Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern. Des Weiteren wurden vorhandene Daten der
Geoportale des Landes Mecklenburg- Vorpommerns genutzt.
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1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Un-
tersuchung stitzen sich auf den Leitfaden ,Hinweise zum gesetzlichen Ar-
tenschutz geméaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf Ebene der Bauleitpla-
nung". Folgende Themenkomplexe sind bei der Priufung der Verbotstatbe-
stdnde zu bericksichtigen bzw. zu untersuchen:

e Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

e Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

e Européaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (EG-
VSchRL), insbesondere Brutvigel

e die daruber hinaus nach nationalem Recht "streng geschutzten Ar-
ten" gemal BNatSchG.

Die Entscheidung uUber die tatsachliche Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande basiert auf drei wesentliche Kriterien:

e die relevanten Wirkfaktoren des o. g. Vorhabens
¢ deren maximale Wirkreichweiten

e die Empfindlichkeiten von Arten innerhalb des festgelegten Untersu-
chungsraumes.

Sofern sich alle drei Parameter Uberlagern, droht ein Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 BNatSchG.

Dabei wird die Ausstattung des Planungsraumes hinsichtlich der Habitat-
ausstattung und Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschat-
zung). Ausgegangen wird in diesem Fall von der sogenannten worst- cas-
te- Betrachtung, in welcher das Vorkommen einer Art angenommen wird,
wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort geeignete Habitatstruk-
turen befinden. Das daraus abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréRer
sein als der reelle Bestand, da nicht alle geeigneten Habitatstrukturen tat-
séchlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Ar-
tenbestandes wird unter Berlcksichtigung einer am Malstab der prakti-
schen Vernunft ausgerichteten Untersuchungstiefe abgesehen. Von ihr wa-
ren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Erkennt-
nisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Ruckschlisse auf das
Vorhandensein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.
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Die worst- case- Betrachtung ist in diesem Falle geeignet, um den Sach-
verhalt angemessen zu erfassen. Vor dem Hintergrund der ortlichen Gege-
benheiten lassen allgemeine Erkenntnisse zu artspezifischen Verhaltens-
weisen und Habitatansprichen sichere Ruckschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zu.

1.4 Relevanzpriifung

Im Rahmen der Relevanzprifung werden die Arten ,herausgefiltert", fur
die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestdnde mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden kann und die daher einer arten-
schutzrechtlichen Prufung nicht mehr unterzogen werden miussen.

Dies sind Arten,

o die im Land Mecklenburg-Vorpommern gemal Roter Liste ausgestor-
ben oder verschollen sind und deren Auftreten in Mecklenburg-
Vorpommern in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

o die nachgewiesenermallen im Naturraum nicht vorkommen,

o die auf Grund ihrer Lebensraumanspriche und der vorhandenen Ha-
bitatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen kdén-
nen (z. B. Fehlen von fur die Arten notwendigen Habitaten wie Re-
genmoore, Walder, Gewasser etc.),

o bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbe-
dingt) auf Grund der geringen Auswirkungen des Vorhabens aus-
schlielRen lassen.

Folgend werden alle Arten bzw. Artengruppen aufgelistet, die nach fachli-
cher Einschatzung keine geeigneten Lebensraumbedingungen im Untersu-
chungsraum vorfinden bzw. die in Mecklenburg-Vorpommern generell nur
sehr lokale Vorkommen aufweisen und deren Vorkommen in keinem raum-
lichen Zusammenhang mit dem Vorhabenstandort stehen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann
aufgrund der Vorpragung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen werden.

Berucksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine naturlichen aquatischen
und semiaquatischen Lebensrdume beansprucht, so sind Wirkungen auf
Fische (Percidae), Meeressduger und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ren.

Fur Sdugetiere (Mammalia) wie Haselmaus (Muscardinus avellanarius),
und Wolf (Canus lupus) sind gegenwartig keine aktuellen Vorkommen im
Bereich des Vorhabenstandortes bekannt. Es werden auch keine Lebens-
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rAume dieser Arten innerhalb des artenschutzrechtlich relevanten Untersu-
chungsraumes beansprucht.

Fur den Fischotter (Lutra lutra) und den Biber (Castor fiber) ist ein Vor-
kommen hingegen nicht ganzlich auszuschlieBen. Der 6stlich an den Gel-
tungsbereich angrenzende Teufelsgraben macht ein Vorkommen grund-
satzlich maoglich. Dieser kbnnte dabei insbesondere als wichtige Verbun-
dachse bzw. Wanderkorridor zwischen den Gewassern Ludwigshofer See
und Neuwarper See genutzt werden.

Vorhabenbedingte Wirkungen auf diese Arten konnen jedoch ausgeschlos-
sen werden. Eine Verdnderung der Gewé&sserstruktur sowie der uferbeglei-
tenden Vegetation erfolgt vorhabenbedingt nicht. Es wird ein Mindestab-
stand der vorgesehenen baulichen Anlagen von funf Metern zur Gewasser-
kante eingehalten. Der Teufelsgraben kann deshalb auch weiterhin als
Wanderkorridor genutzt werden.

Das Wirkgefuge des Vorhabens ist in Bezug auf diese Arten generell als
unerheblich einzuschatzen, da Veranderungen von lokalen Artbestanden
mit Umsetzung der Ferienhduser nicht zu erwarten sind. Deshalb werden
der Fischotter und der Biber innerhalb dieser Unterlage keiner vertiefen-
den Untersuchung unterzogen. Auswirkungen auf diese Arten sind ent-
sprechend auszuschliel3en.

Fur Fledermdéduse (Chiroptera) ergibt sich kein erhoéhter Untersuchungsbe-
darf, da innerhalb der geplanten Sondergebietsflachen weder Gebaude
noch Altholzbestande als potenzielle Quartiere vorhanden sind. Vor und
nach der Realisierung des geplanten Vorhabens kann der Planungsraum
wieder vollstandig als Nahrungs- und Jagdhabitat fur Fledermause dienen.

Innerhalb der Gruppe der Kriechtiere (Reptilia) kann unter Berlcksichti-
gung der Artenliste der in Mecklenburg- Vorpommern vorkommenden Ar-
ten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie lediglich die Europaische Sumpf-
schildkrote ausgeschlossen werden, da von ihr besiedelte Gewasserstruk-
turen im Vorhabenbereich nicht vorhanden sind.

Das Vorkommen von Zauneidechsen (Lacerta agilis) konnte im Gebiet
nachgewiesen werden. Die Lebensraume der Schlingnatter (Coronella aus-
triaca) Uberlagern sich mit denjenigen der Zauneidechse, da sie diese als
Beutetier bejagt. Aus diesem Grund wird ebenfalls von einem Vorkommen
der Schlingnatter ausgegangen.

Fur Amphibien ergibt sich aufgrund des angrenzenden Teufelsgrabens
ebenfalls ein erhdhter Untersuchungsbedarf. Das Vorkommen der Rot-
bauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkrote (Bufo calamita), der
Wechselkrote (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), der Knob-
lauchkrote (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des
Springfrosches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana

Bearbeitungsstand: Juni 2014 Bebauungsplan Nr. 3/2011
" Sondergebiet Ferienhauser"
der Gemeinde Ahlbeck

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Sap)







Seite | 6

lessonae) ist grundséatzlich moéglich. Die Auswahl der Amphibienarten er-
folgt unter Beachtung der in Mecklenburg- Vorpommern vorkommenden
Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie.

Ein Vorkommen von streng geschitzten Insekten ist fir das Gebiet nicht
bekannt. Lebensraume von Kdfern (Coleoptera), Breitrand (Dytiscus latis-
simus), Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo),
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus), Hirschka-
fer (Lucanus cervus) oder Menetries Laufkafer (Carabus menetriesi ssp.
pacholei) befinden sich nicht im Untersuchungsraum.

Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch das geplante Vorhaben kann
dementsprechend ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroRRe Feuerfalter (Lycaena dispar),
der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzen-
schwéarmer (Proserpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und
an naturnahen Bachlaufen.

Diese geeigneten Lebensrdume sind im Untersuchungsraum nicht vorhan-
den. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Potenzielle Nistplatze von HOéhlenbritern wie z.B. Baumhohlen sind im
Plangebiet nicht vorhanden, sodass sich ein erhdhter Untersuchungsbedarf
dieser Artengruppen nicht ableiten lasst. Fur Gebdudebriter wichtige Alt-
bausubstanzen, Mauernischen oder Lé6écher und Dachspalten sind im ge-
samten Plangebiet nicht vorhanden.

Das Vorkommen von Boden- bzw. Gehélzbriutern im Gebiet lasst sich hin-
gegen nicht ganzlich ausschliefen. Relevante bodenbritende Arten sind in
diesem Falle die Heidelerche (Lullula arborea) sowie der Ziegenmelker
(Caprimulgus europaeus). Geholzbriutende Arten sind insbesondere Sper-
bergrasmiucke (Sylvia nisoria) und Neuntoter (Lanius collurio).

Die zu untersuchenden Vogelarten ergeben sich unter Berucksichtigung
der vorgefundenen Ausstattung des Planungsraumes und unter Zuhilfen-
ahme des Standard- Datenbogens des angrenzenden Vogelschutzgebietes
.Ueckerminder Heide". Dabei werden die allgemeinen Verhaltensweisen
der Arten herangezogen.

Zusammenfassend ist ein erhohter Untersuchungsbedarf fiir die aufge-
zahlten Reptilien- und Amphibienarten sowie fiir die geh6lz- und boden-
briitenden Vogelarten abzuleiten.
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2. Wirkungen des Vorhabens

Innerhalb dieser Unterlage sind die Wirkungen auf nach nationalem und
europaischem Recht besonders und streng geschutzte Arten zu prufen. Im
Rahmen unterschiedlichster Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung
von Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz wurden folgende MalRnahmen in das
Planungskonzept integriert:

e Einhaltung der Bauzeitenregulierung zur Vermeidung der Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf gehélz- und bo-
denbritende Vogelarten.

e Erhalt, Entwicklung und Sicherung von Gehoélzbiotopen im Os-
ten des Geltungsbereiches

e Entwicklung und Festsetzung von Heckenstrukturen im Nord-
osten und Sudwesten des Geltungsbereiches mit einer hohen Bedeu-
tung fur Brutvogel und Reptilien

e Aufwertung und Sicherung von Ersatzhabitaten fir die Zau-
neidechse als CEF- MalBnahme

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Insbesondere die Grundungsarbeiten der Fundamente der einzelnen Hau-
ser erzeugen Wirkungen die zu bewerten sind. Hierfur ist ein Bodenaushub
notwendig. Eine gleichzeitige Grindung aller Gebaude ist jedoch nicht
vorgesehen. Die Errichtung der einzelnen Hauser erfolgt vielmehr ab-
schnittsweise, in Abhéngigkeit der wirtschaftlichen und personellen Kapa-
zitdten des Investors.

Diese Arbeiten sind aufgrund der geringen Fladche der einzelnen H&user in
ihrer Wirkintensitat als gering einzuschatzen. Schwere Baumaschinen sind
hierfir nicht erforderlich. Ein Entfernen von Gehdélzen erfolgt nicht. Die
Bauphase findet ganzlich auBerhalb der Brutperiode der relevanten Vo-
gelarten statt.
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Der Aufbau der Blockhutten erfolgt auf den fertiggestellten Fundamenten.
Die dafur notwendigen Materialien stammen aus dem angrenzenden Sage-
werk. Somit ist kein zusatzlicher baubedingter Anlieferverkehr zu ver-
zeichnen. Fur die Errichtung der Blockhauser ist insgesamt zu erwarten,
dass Storungen von streng geschutzten Arten nicht erzeugt werden. Je
nach den vorhandenen personellen und materiellen Méglichkeiten des Vor-
habentrédgers erfolgt der Aufbau der Ferienh&auser.

Die baubedingten Wirkprozesse werden damit auf ein minimales mal re-
duziert.

2.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkun-
gen treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt aus-
schlieBlich eine bereits eingezaunte wirtschaftliche Konversionsflache in-
nerhalb der Ortslage Ludwigshof in Anspruch.

Anlagebedingt sind jedoch Flachenverluste aufgrund von Neuversie-
gelungen zu bericksichtigen. Sie beschranken sich auf die geplanten
Blockhauser. Separate ErschlieBungen zu den einzelnen Hausern sind nicht
geplant. Fur die bendtigten PKW- Stellplatze ist keine Versiegelung vorge-
sehen.

Mit Umsetzung der Planung erfolgt anlagebedingt eine Eingrinung der Fl&-
che im Nordosten und Sudwesten. Diese Heckenpflanzungen bewirken eine
Abschirmung der Ferienhausanlage zu umliegenden Nutzungen. Die sich
im Plangebiet befindliche Gehdélzgruppe wird als MalRnahmeflache fur den
Naturschutz festgesetzt.

Vom Vorhaben selbst gehen keine unmittelbaren betriebsbedingten
Wirkungen aus. Stoffliche Immissionen oder Larmimmissionen sind nicht
zu erwarten.

Die Auslastung der Ferienhausanlage wahrend der Hauptsaison wurde
durch die Investoren mit 65 % gewéahlt. Bei einer geplanten Bettenzahl
von 60 Gastebetten entspricht diese Auslastung einer taglichen Gastezahl
von ca. 35 Personen. Damit wurde die Auslastung an ein wirtschaftliches
aber umweltvertragliches MaB herangefiuhrt.

Das Abstellen der Fahrzeuge erfolgt am westlichen Plangebietsrand auf
eigens dafur vorgesehenen Stellplatzen. Insgesamt sind 14 Stellflachen
vorgesehen. Die einzelnen H&user werden nicht zuséatzlich erschlossen,
sodass ein Befahren des Plangebietes nicht erfolgt. Negative Wirkungen
aufgrund von motorisiertem Verkehr sind damit nicht ableitbar.
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3 Bestand sowie Darstellung der Betroffenheit der Arten
3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.1.1 Pflanzenarten

Gemal der unter 1.4 durchgefihrten Relevanzprifung kann der Einfluss
des Vorhabens auf Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ver-
nachlassigt werden, da diese Arten in hochwertigen strukturreichen Le-
bensraumen aufRerhalb des Untersuchungsraumes vorkommen.

3.1.2 Tierarten

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
bzw. zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren (Totungsverbot).

FUr das Vorhaben ist von einer baubedingten Verbotsverletzung auszuge-
hen, wenn die mit dem Bau der geplanten Ferienhausanlage in Ludwigshof
in Verbindung stehenden Handlungen voraussehbar zur Toétung von
Exemplaren einer Art fuhren.

Weiterhin kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn
durch den vorhabenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen
oder Entwicklungsformen einer Art getotet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die
zur Arterhaltung beitragen kdnnen, so z. B. lebensfahige Eier.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiutzten Arten und der europdaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (Storungsverbot).

Veranderungen von Aktivitdtsmustern, ein héherer Energieverbrauch oder
der Abzug von Tierarten in unglinstige Gebiete kbnnen zu relevanten St6-
rungen fuhren und damit den Erfolg der Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser,
Uberwinterung oder Wanderung gefahrden. Dabei ist auch die zeitliche
Komponente zu berucksichtigen. So sind Stérungen nur wahrend der Bau-
phase relevant. MalRgebend ist dabei, ob sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (Erheblichkeitsschwelle).
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Unter einer lokalen Population werden alle Individuen einer Art verstan-
den, die eine Fortpflanzungs- und Uberlebensgemeinschaft bilden und ei-
nen zusammenhangenden, abgrenzbaren Raum gemeinsam bewohnen.

Der Erhaltungszustand wird dann verschlechtert, wenn sich der Bestand
einer lokalen Population vorhabenbedingt dauerhaft verringern wirde.

Sollte ein kurzzeitiges Ausweichen aus dem Stdrungsfeld maoglich sein,
sind in der Regel keine dauerhaften Auswirkungen auf die Lokalpopulation
zu erwarten. Der Verbotstatbestand wird entsprechend nicht erfulit.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestiatten).

Zu prufen sind somit alle Lebens- und Teillebensraume, die von geschutz-
ten Arten aktuell zur Fortpflanzung oder zum Ausruhen genutzt werden.
Unter die Begriffsdefinition Fortpflanzungs- und Ruhestatte fallen bei-
spielsweise auch alle Bereiche, die potenziell diese Funktionen erfullen
kdnnen. Damit beinhaltet das Zerstérungsverbot auch Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten, die mit hoher Wahrscheinlichkeit wieder besetzt werden.

Als Beschadigung und Zerstdrung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die
Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen
kann.

Priifung der Betroffenheit der Zauneidechse

Wahrend der ortlichen Begehung des Untersuchungsraumes im Mai 2014
konnte die Zauneidechse nachgewiesen werden. Sie wurde im nordo6stli-
chen Teil des Geltungsbereiches sowie westlich der Gehoélzflache gefunden
(vgl. Ubersichtskarte zu den Fundorten der Zauneidechse).

Diese Bereiche sind durch eine offene Grasnarbe sowie ein sandiges Sub-
strat gekennzeichnet. Hier befinden sich fir die Zauneidechse in unter-
entwickelter Ausprdgung begunstigende Kleinstrukturen. In diesen Zonen
wurden die Individuen wahrend der Sonnphase gesichtet.

Vermeidung

Der Aufbau der Blockhauser erfolgt abschnittsweise, d.h. es werden
nicht alle Hauser gleichzeitig errichtet. Auf diese Weise werden baubeding-
te Wirkungen auf ein minimales Mal reduziert. Des Weiteren erfolgen fur
die Fundamente notwendige Eingriffe in den Boden ganzlich auBerhalb
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der Hibernationszeitraume, um Stérungen und Tétungen wahrend der
Winterruhe auszuschlieRen.

Wahrend der Bauphase vorgefundene Tiere sind abzusammeln und in die
hergestellten Ersatzhabitate innerhalb des Plangebietes umzusiedeln (Zwi-
schenhalterung). Eine Ruckwanderung der Zauneidechse in das Baugebiet
ist wadhrend der Bauaktivitdten zu verhindern. Denkbar ware die Errich-
tung eines Schutzzaunes, welcher ein Uberklettern oder untergraben durch
die Tiere unterbindet.

MaBnahmen zur kontinuierlichen Sicherung der 6kol. Funktionen

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion des Geltungsbe-
reiches sind weitergehende konfliktmindernde und funktionserhaltende
MalRnahmen fir die Zauneidechse in Form von Ersatzhabitaten vorgese-
hen.

Die Fundorte der Zauneidechsen im Nordosten des Geltungsbereiches so-
wie westlich der Gehdlzflache besitzen Strukturen, die das Vorhandensein
der Zauneidechse beglnstigen. Diese Areale weisen einen lockeren Vege-
tationsbestand sowie ein sandiges Substrat auf. Zur Sicherung der 6kolo-
gischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang werden die vorhande-
nen Habitatstrukturen zu Gunsten der Zauneidechse verbessert.

Vorgesehen ist die Herstellung von Lesesteinhaufen sowie die Erhéhung
von Totholzanteilen, die sich zusatzlich als Sonnplatz der Zauneidechse
eignen. Die Verdichtung des Vegetationsbestandes ist zu verhindern, um
gunstige Habitatmerkmale der Zauneidechse zu verbessern und langfristig
zu erhalten. Der Gesamtumfang der CEF- MaBnahme betragt 310 m=2.

Diese CEF- MaBnahme eignet sich hervorragend als Ersatzhabitat fir die
wahrend der Bauphase vorgefundenen Tiere. Nach Beendigung des Bauge-
schehens steht der gesamte Geltungsbereich den Zauneidechsen wieder
vollstandig zur Verfigung.

Die CEF- MalRnahme steht dabei in direkter funktionaler Beziehung mit
dem Ursprungshabitat und der lokalen Population.
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Art:

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutzstatus

X Anhang IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

Urspriinglich ist die Art als ein Waldsteppenbewohner zu bezeichnen, der in Mitteleuropa durch die nacheiszeitliche Wieder-
verwaldung zuriickgedrangt wurde. Heute werden naturnahe bzw. anthropogen gestaltete Habitate wie Dinengebiete, Hei-
den, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Béschungen, Ruderalfluren, Abgrabungsfla-
chen und Brachen als Lebensraum bevorzugt.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage (stidliche Exposition, Hangneigung max. 40 %), ein lockeres gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageplatzen, sparlich bis mittelstarke Vegetation und das
Vorhandensein von Kleinstrukturen wie Steinen, Totholz usw. als Sonnenplatze auf. Fels- und Erdspalten, vermoderte Baum-
stubben, verlassene Nagerbauten oder selbstgegrabene Rohren dienen als Uberwinterungsquartiere. (www.lung.mv-
regierung.de)

Zu den wichtigsten SchutzmaRnahmen gehoren die Sicherung vorhandener Habitate und deren Strukturen (Uberwinterungs-
raum, Versteckplatz, Sonnenplatz, Jagdgebiet).

Vorkommen:

- in Mecklenburg- Vorpommern flachendeckend, aber tiberwiegend in geringer Dichte
Geféhrdungsursachen:

- Beseitigung von Okotopen, Kleinstrukturen und Sonderstandorten etc.

Vorkommen im Untersuchungsraum
X nachgewiesen O potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Auf dem Vorhabenstandort konnte ein Vorkommen von Zauneidechsen im norddstlichen und westlichen Geltungsbereich
nachgewiesen werden.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewéhlte Untersuchungsradius
Habitatqualitat: gut

Beeintrachtigungen:

Storwirkungen des angrenzenden Sagewerkes wirken auf das sudliche Vorhabengebiet ein. Es erfolgt derzeit eine regelma-
Rige Befahrung der siidlichen Vorhabenflache, die gleichzeitig zu Lagerzwecken genutzt wird.

Erhaltungszustand: Gut

Das Untersuchungsgebiet entspricht potenziell einem eigenstandigen Lebensraum fur eine lokale Population.
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Prifung des Eintretens der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen

- Fur Zauneidechsen geeignete Bereiche liegen aul3erhalb der Baugrenze und werden von Bebauung freigehalten

- wahrend der Bauphase vorgefundene Tiere werden in die hergestellten Ersatzhabitate umgesiedelt

- Vorhabenflache kann auch nach Realisierung der Ferienhausanlage wieder vollstandig als Lebensraum genutzt werden.
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- Herstellung von Ersatzhabitaten im norddstlichen Geltungsbereich sowie westlich der festgesetzten Gehdlzflache

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Toétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begriindung:

Waéhrend der Bauphase vorgefundene Tiere werden artgerecht in das Ersatzhabitat umgesiedelt. Verletzungen oder Tétungen
von Tieren werden somit verhindert. Verbotstatbestande nach § 44 des BNatSchG werden nicht erfillt.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Mit der Herstellung des Ersatzhabitates bleiben die 6kologischen Funktionen in ihrem Zusammenhang gewahrt. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population kann ist damit nicht zu erwarten. Gegenteilig werden mit der
Umsetzung der CEF- MaRnahmen neue Habitatstrukturen fur die Zauneidechse geschaffen bzw. vorhandene Strukturen
verbessert, sodass von einer positiven Entwicklung der Population ausgegangen werden kann.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nicht auszuschlieRen

X Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), ékologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begriindung:

Die vorgesehenen CEF- Mallnahmen sichern einen ginstigen Erhaltungszustand der Zauneidechse. Diese Habitate werden
in seiner Auspragung erweitert und vorhandene Strukturen werden verbessert. Mit der Herstellung des Ersatzhabitates wer-
den artenschutzrechtliche Konflikte vermieden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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Priifung der Betroffenheit der Schlingnatter

Unter Beachtung der artspezifischen Verhaltensweisen und der Ausbrei-
tung der Schlingnatter konnten artenschutzrechtliche Konflikte in Bezug
auf diese Art (Coronella austriaca) nicht von vornherein ausgeschlossen
werden, weshalb sie innerhalb dieser Unterlage naher untersucht wird.

In der Ueckerminder Heide befinden sich groRBere Vorkommen der
Schlingnatter. Sie besiedelt vorwiegend offene Habitate mit einer guten
Wwarmezufuhr und bevorzugt Temperaturen von etwa 29 °C.

Zum Beutespektrum der ungiftigen Schlingnatter gehdrt unter anderem
auch die Zauneidechse, weshalb sich ihre Lebensraume teilweise uberla-
gern. Es wird in diesem falle von einem Vorkommen der Schlingnatter im
Untersuchungsraum ausgegangen. Sie nutzt das gesamte Plangebiet als
Jagd- und Nahrungshabitat.

Zu berucksichtigen ist hierbei jedoch, dass geeignete Uberwinterungsplat-
ze dieser Reptilienart innerhalb des Untersuchungsraumes nicht nachge-
wiesen werden konnten. Dafir bendétigt sie z.B. groRere Fels- und Stein-
strukturen, Kleinsdugerbaue oder Erdlocher. In Mitteleuropa werden die
Winterquartiere ab Ende September bis Anfang Oktober aufgesucht. Dort
verbleiben die Tiere etwa 4 Monate bis Anfang April.

Im Umfeld des Vorhabens sind Ausweichhabitate in Form von grofReren
Magerrasenkomplexen vorhanden. Es ist damit zu rechnen, dass die
Schlingnatter aufgrund von Vergramungseffekten durch bestehende
Nutzungen ihre Jagdaktivitat auf diese Flachen verlagern wird bzw. bereits
verlagert hat. Artenschutzrechtliche Konflikte werden demnach nicht er-
zeugt.

Dennoch Vorgefundene Tiere sind fach- und artgerecht zu fangen und in
ungestorte Bereiche und umzusiedeln. Dabei ist zu Berlcksichtigen, dass
zwischenartliche (interspezifische) Konkurrenzen auszuschlieen sind.

Auf diese Weise werden vorhabenbedingte Stérungen, Tétungen und Ver-
letzungen vollstandig vermieden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de gemal § 44 Abs. 1 sind fur diese Arte nicht zu erwarten.
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Art:

Schlingnatter (Coronella austriaca)

Schutzstatus

X Anhang IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

Die Schlingnatter (Coronella austriaca) ist eine etwa 50 bis 60 cm lange ungiftige Schlange. Sie hat bedeutende Vorkommen
u.a. in den Sanddinengebieten der Ueckermiinder Heide. Diese tagaktive, xerothermophile Art bevorzugt Temperaturen von
etwa 29 °C. Sie besiedelt vorwiegend offene Habitate mit einer guten Warmezufuhr. In Mitteleuropa werden die Winterquartie-
re (Fels- und Steinstrukturen) ab ende September bis Anfang Oktober aufgesucht. Dort verbleiben die Tiere etwa 4 Monate
bis Anfang April. Der Lebensraum dieser Art Uberlagert sich teilweise mit dem der Zauneidechse. Zu ihrem Beutespektrum
gehoren insbesondere Eidechsen, darunter Zauneidechsen sowie deren Eier und Jungtiere. Seltener erbeuten sie kleine
Saugetiere wie Spitz- und Wihiméause.

Aufgrund des nachgewiesenen Vorkommens der fir die Schlingnatter als Beutetier geeigneten Zauneidechse sowie unter
Berticksichtigung des Verbreitungsgebietes in der Ueckermiinder Heide kann somit von einem Vorkommen der Schlingnatter
ausgegangen werden. Sie nutzt den Vorhabenstandort als Jagd- und Nahrungshabitat. Strukturen und Merkmale die auf eine
Uberwinterung im Gebiet schlieRen lassen, wurden nicht vorgefunden.

Vorkommen:

- in Mecklenburg- Vorpommern insbesondere in der Ueckermunder Heide, der Rostocker Heide, auf dem Darf3 und auf Rugen
Geféahrdungsursachen:

- Beseitigung von Kleinstrukturen und Sonderstandorten, Flachenverlust und Verinselung von Populationen

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Der Vorhabenstandort lasst ein Vorkommen von Schlingnattern vermuten. Der Lebensraum der Schlingnatter Gberlagert sich
teilweise mit dem der Zauneidechse, da diese der Schlingnatter als Beutetier dient. Es ist davon auszugehen, dass der Pla-
nungsraum der Schlingnatter als Jagd- und Nahrungshabitat dient.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes
Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewahlte Untersuchungsradius
Habitatqualitéat: méaRig

Beeintrachtigungen: Stérwirkungen des angrenzenden Sagewerkes wirken auf das sidliche Vorhabengebiet ein. Es erfolgt
eine regelmaRige Befahrung der Flache, die gleichzeitig zu Lagerzwecken genutzt wird. Das Untersuchungsgebiet entspricht
keinem eigenstandigen Lebensraum fiir eine lokale Population da hierfiir wichtige Merkmale wie ausgedehnte Uberwinte-
rungsplatze fehlen.
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Prifung des Eintretens der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen

- eng aneinander liegende, ineinander Uibergehende Bauereignisse

- abschnittsweise Errichtung der Fundamente und Blockhauser

- fach- und artgerechtes umsiedeln von wahrend der Bauphase vorgefundenen Individuen
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrundung:

Das Umsiedeln wahrend der Bauphase vorgefundener Tiere in unbelastete Bereiche ist geeignet, um das Tétungsverbot
nach dem § 44 des BNatSchG vollstédndig zu vermeiden. Tétungen und Verletzungen kénnen damit ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Aufgrund von Ausstattungsmerkmalen des Planungsraumes ist davon auszugehen, dass die Schlingnatter den Planungsraum
lediglich als Jagd- und Nahrungshabitat nutzt. Ein erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ist entsprechend nicht zu erwarten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfiillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszuschlieBen

[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begriindung:

Toétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kdnnen vorhabenbedingt ausge-
schlossen werden da keine Beanspruchung dieser Lebensraumstrukturen erfolgt. Vorhabenbedingte artenschutzrechtliche
Konflikte ergeben sich fir die Schlingnatter unter Beachtung der Vermeidungsmanahme nicht.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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Priifung der Betroffenheit von Amphibien

Eine Betroffenheit von Amphibien aufgrund Lage des Vorhabengebietes am
Teufelsgraben konnte nicht von vornherein ausgeschlossen werden, wes-
halb sie innerhalb dieser artenschutzrechtlichen Prifung gesondert Be-
trachtet werden.

Der Graben ist als moglicher Wanderkorridor und Nahrungshabitat fur be-
stimmte Amphibienarten zu berlcksichtigen. Ein Vorkommen der Rot-
bauchunke (Bombina bombina), der Kreuzkrote (Bufo calamita), der
Wechselkrote (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), der Knob-
lauchkrote (Pelobates fuscus), des Moorfrosches (Rana arvalis), des
Springfrosches (Rana dalmatina) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana
lessonae) im Vorhabenbereich ist grundséatzlich méglich jedoch unwahr-
scheinlich, da die Neigung der Bo6schung fir Amphibien als uniberwind-
bares Hindernis bericksichtigt werden muss.

Die Unterkante der B6schung endet in einer etwa 40 cm hohen Abbruch-
kante zum Gewasserkorper. Diese zieht sich tUber den gesamten Verlauf
des Grabens im Vorhabenbereich hin weshalb ein aufsteigen von Amphi-
bien aus dem Graben heraus nicht zu erwarten ist. Flach auslaufende
Uferstrukturen sind nicht vorhanden.

Der Teufelsgraben selbst stellt als nicht natirliches FlieRgewasser kein
Optimalhabitat fur die untersuchten Amphibienarten dar. Der vorhaben-
seitige Uferbereich ist lediglich auf Hohe der vorhandenen Gehdlzflache
bewachsen. Der Graben wird von dieser Seite aus regelmaBig unterhal-
ten. Dazu zahlen insbesondere Maharbeiten der B6schungsoberkante so-
wie die rhythmische Grundrdumung zum Beseitigen von Verlandungen zur
Wiederherstellung des erforderlichen Querschnittes.

Im noérdlichen, westlichen und sudlichen Umfeld des Planungsraumes lie-
gen keine fur Amphibien geeigneten Gewasser, von bzw. zu denen Wande-
rungen zu erwarten sind. Daruber hinaus befinden sich landschaftszer-
schneidende Strukturen (Wohnbebauungen, Anliegerstralle, Sagewerk) im
nahen Umfeld des Vorhabenstandortes.

Unter Berucksichtigung der Ausstattung des Untersuchungsraumes ist ein
Vorkommen von den o.g. Amphibienarten im Planungsraum selbst nicht zu
erwarten. Die Bdschungsunterkante verhindert ein Aufsteigen von Am-
phibien aus dem Gewasser heraus.

Daraus ergibt sich, dass vorhabenbedingte Konflikte mit dem Artenschutz
in Bezug auf Amphibien nicht erzeugt werden. Verbotstatbestdnde nach §
44 des BNatSchG konnen aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen wer-
den. Eine Besiedelung des Geltungsbereiches von Amphibien ist nicht zu
erwarten.
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Artengruppe: Amphibien

Untersucht wurden:

Rotbauchunke (Bombina bombina), Kreuzkrote (Bufo calamita), Wechselkrdte (Bufo viridis), Laubfrosches (Hyla
arborea), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Moorfrosches (Rana arvalis), Springfrosches (Rana dalmatina) Kleinen
Wasserfrosches (Rana lessonae)

(vgl. Liste der in Mecklenburg- Vorpommern vorkommenden Amphibienarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie)

Schutzstatus

XX  Anhang IV FFH-Richtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:
-sonnenexponiertes Gewasser, gut entwickelte Submervegetation, ausreichend offene Wasserflache, reich strukturierter
Gewasserboden (Aste/Steine) und fehlender Fischbesatz wirken sich positiv auf eine Besiedlung aus

- Als Laichgewésser werden iberwiegend naturnahe Kleingewasser, Kleinseen, Teiche und Abgrabungsgewasser bevorzugt.
Sie liegen oft inmitten landwirtschaftlicher Nutzflachen.

-terrestrischen Lebensraume befinden sich haufig in unmittelbarer Nahe des Laichgewasser

Zu den Landhabitaten gehdren Laub- und Mischwélder, Garten, Felder, Sumpfwiesen und Flachmoore, Erdaufschlisse,
Wiesen und Weiher. Steine, Totholz, Kleinsaugerbaue stellen wichtige Riickzugsorte dieser Tierarten dar und werden bevor-
zugt als Tagesverstecke genutzt.

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:

- in Mecklenburg-Vorpommern grotenteils abnehmende Bestande teilweise jedoch weit verbreitet
Allgemeine Gefédhrdungsursachen:

- Zerstorung von Laichgewassern

- Einfluss von Pestiziden und Herbiziden

- Verkehrsopfer

- intensive Bodenbearbeitung im Landlebensraum.

Der Rickgang der Laichgewasser fuhrt zu einer zunehmenden Verinselung der Population. Die Verluste wandernder Tiere
durch den StraBenverkehr schwéchen die Populationen.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Geltungsbereich selbst ist ein Vorkommen von Amphibien unwahrscheinlich. Der Teufelsgraben stellt kein Optimalhabitat
der untersuchten Amphibien dar. Er wird regelmé&gig unterhalten und unterliegt damit erheblichen anthropogenen Belastun-
gen.

Habitatqualitat:

Die Habitatqualitat ist im Untersuchungsraum als unterentwickelt einzuschatzen. Verlandungsbereiche mit flach auslaufenden
Ufern sind nicht vorhanden. Die steile Bdschung macht ein Besiedeln von Landlebensraumen unwahrscheinlich.

Beeintrachtigungen:

Beeintrachtigungen bestehen insbesondere aufgrund der regelméRigen Unterhaltung des Teufelsgrabens.

Erhaltungszustand: C
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Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen

- keine Beseitigung von potenziellem Lebensraum

- keine Veranderungen des Wasserkorpers des Teufelsgrabens

- Mindestabstand der baulichen Anlagen von 5 m zur Bdschungsoberkante
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Toétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrindung:
Ein Vorkommen der untersuchten Amphibien ist aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes nicht zu erwarten. Vorha-
benbedingte Wirkungen auf Lebensrdume kdnnen ausgeschlossen werden. Diese werden weder beansprucht noch in ihrer
Qualitat und Ausstattung beeintrachtigt. Tétungen oder Verletzungen von Individuen kénnen dementsprechend ausgeschlos-
sen werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Begrundung:

Uberwinterungsraume von Amphibien werden mit Umsetzung der Planung nicht beseitigt. Fortpflanzungs- und Laichgewéasser
sind nicht betroffen.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschliel3en
[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

O Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrindung:

In Bezug auf Amphibien kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden. Der Geltungsbereich wird durch die

untersuchten Arten aufgrund der Boschungsneigung des Teufelsgrabens nicht besiedelt, weshalb Verbotstatbestdnde nach §

44 Abs. 1 des BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen. Vorhabenbedingt werden keine Lebensraume von Amphibien

beansprucht oder beeintrachtigt.

Verbotstatbestand: ist nicht erflllt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Grinde fuir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

- nicht erforderlich -
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3.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten.nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie Brutvégel

Die ,europaischen Vogelarten™ sind definiert als ,in Europa naturlich vor-
kommende Vogelarten™ im Sinne der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutz-
Richtlinie). Nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie handelt es sich hier-
bei um alle wild lebenden Vogelarten, die in Europa heimisch sind.

Alle europaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer
.besonders geschutzten Art" (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b, bb BNatSchG).
Darlber hinaus werden einige dieser Arten zugleich als ,streng geschitzte
Arten" ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 c i. V. m. 8 54 Abs. 2
BNatSchG).

Far alle europaischen Vogelarten sind nach den Vorgaben des Artikels 5
der Vogelschutz-Richtlinie das absichtliche Toten und Fangen, die Zersto-
rung oder Beschadigung von Nestern und Eiern sowie jegliche Stérung
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit grundsatzlich verboten.

Ebenso sind die Verbote nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG wirksam.
Entsprechend gilt auch das Verbot, die europdischen Vogelarten an ihren
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstédtten durch Aufsuchen, Fotografieren,
Filmen oder &hnliche Handlungen zu stéren.

Berilicksichtigt man die Ausstattung des Planungsraumes so bleibt generell
festzuhalten, dass dieser starken anthropogenen Belastungen ausgesetzt
ist. Das sudlich liegende Sagewerk erzeugt mit seinen Betriebsablaufen
Stoérwirkungen, die sich zwangslaufig auf das Arteninventar auswirken.

Es ist mit storungsunempfindlichen Arten der Gruppen Gehdlzbriter und
Bodenbriter zu rechnen. Die untersuchten Arten weisen geringe Fluchtdis-
tanzen und eine allgemeine Storungsunempfindlichkeit gegentber anthro-
pogenen Wirkungen auf.

Die Auswahl der Arten erfolgte auf der Basis des vorhandenen Lebens-
raumpotenzials in Verbindung mit den Verhaltensweisen einzelner Arten.
Als Grundlage wurde in gleichem MalRe der Standard- Datenbogen des Vo-
gelschutzgebietes ,Ueckermiinder Heide" genutzt.

Folgende Arten, fur die eine Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden
konnte, wurden demnach einer naheren Betrachtung unterzogen:
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Tabelle 1: Ubersicht iiber die untersuchten Arten (vgl. Standard- Datenbogen)

Vogelart

dt. Name

wiss. Name

Lebensraumelemente

Bodenbriuter

Heidelerche

Lullula arborea

- lichte Kiefernwalder auf Sandstandorten

- trockene Randbereiche und Lichtungen (einschliel3lich Schnei-
sen und Kahlschlagen) von Kiefernwaldern mit lickiger und
Uberwiegend niedriger Vegetation (insbesondere Zwergstrauch-
heiden und Sandmagerrasen, aber auch trockene Gras- oder
Staudenfluren oder ahnliche Flachen, Wegrander und Saume im
Ubergang zwischen Wald und Offenland)

Ziegen-
melker

Caprimulgus euro-
paeus

- lichte Kiefernwalder auf Sandstandorten

- mit Einzelgehdélzen bestandene Randbereiche groRR3flachiger
Heiden

- groRere Lichtungen (z. B. Schneisen) von Kiefernwéaldern mit
lickiger und Gberwiegend niedriger Vegetation (insbesondere
Zwergstrauchheiden und Sandmagerrasen)

Geholzbriiter

Sperber-
grasmiicke

Sylvia nisoria

Hecken, Gebische und Waldrander mit einer bodennahen
Schicht aus dichten, dornigen Strauchern und angrenzenden
offenen Flachen (vorzugsweise Feucht- und Nassgrunland, Tro-
ckenrasen, Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenfluren oder
ahnliche Flachen)

Neuntoter

Lanius collurio

- strukturreiche Hecken, Waldméantel, Strauchgruppen oder dor-
nige Einzelstraucher mit angrenzenden als Nahrungshabitat die-
nenden Grunlandflachen, Gras- oder Staudenfluren oder ahnli-
chen Flachen (ersatzweise Saume)

- Heide- und Sukzessionsflachen mit Einzelgehdlzen oder halbof-
fenem Charakter

- Strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewéssern mit Geb-
schen und halboffene Moore

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot)

FUr das Vorhaben ist von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn der
Bau der geplanten Ferienhausanlage bzw. etwaiger Nebenanlagen voraus-
sehbar zur Tétung von Exemplaren einer Art fihrt.

Weiterhin kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn
durch den vorhabenbedingten Lebensraumverlust dort lebende Individuen
oder Entwicklungsformen einer Art getdtet werden.

Als Entwicklungsformen sind alle Lebensstadien einer Art anzusehen, die
zur Arterhaltung beitragen kdnnen, so z. B. lebensfédhige Eier.
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten)

Als Beschadigung und Zerstdrung ist jede Einwirkung zu verstehen, die die
Funktion einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte erheblich beeintrachtigen
kann. Entscheidend ist der konkrete Standortbezug, das heil3t die unmit-
telbare Flacheninanspruchnahme von méglichen Brutrevieren mit variablen
oder festen Niststatten von europaischen Vogelarten.

Beurteilung drohender VerstéBe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG

Um einen Verstol3 gegen 8 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG zu vermeiden,
ist fur die untersuchten Brutvogelarten eine Bauzeitenregelung einzuhal-
ten. FUr Gehélz- sowie flur Bodenbrlter ist jeweils eine Bauzeit auBBerhalb
der Brutperiode notwendig. Auf diese Weise ist fir den Vorhabenstandort
die Aufzucht der Jungen gewaéhrleistet. Eine Beseitigung von Gehdlzgrup-
pen die als Ruhe-oder Fortpflanzungsstatte genutzt werden erfolgt mit der
Planung nicht.

Mit der Errichtung der Ferienhausanlage wird die Gehoélzflache erhalten.
Sie ist im Bebauungsplan als MaBnahmeflache B festgesetzt und steht
den untersuchten Vogelarten weiterhin als Habitat zur Verfugung.

Far bodenbriitende Arten bleibt unter Beachtung der Standortgegebenhei-
ten generell festzuhalten, dass der Vorhabenstandort kein Optimalhabitat
darstellt, da Storreize des Sagewerkes aufgrund der Nutzung der Flache
als Lagerflache einwirken und eine Reizkulisse erzeugen und fur Vergréa-
mungseffekte sorgen.

Dariuber hinaus stellt die derzeitige Beweidung der kleinen Flache mit
Schafen eine Belastung fur Bodenbriter dar die eine Bruttatigkeit erheb-
lich erschweren. Nistplatze von bodenbritenden Arten sind demnach au-
Rerst unwahrscheinlich und wurden wéhrend der erfolgten Begehung nicht
nachgewiesen.

Somit ist zu erwarten, dass Bodenbriter auf umliegende Magerrasenkom-
plexe bzw. auf die Flachen innerhalb angrenzender Schutzgebiete auswei-
chen. Hervorragende Ausweichhabitate sind im Umfeld des Vorhabenstan-
dortes ausreichend vorhanden.

Fuar die im Plangebiet potenziell vorkommenden stdrungsunempfindlichen
gehélzbriitenden Arten werden unter Einhaltung der Bauzeitenregelung
ebenfalls keine Storungen erzeugt. Die vorhandenen Lebensraume blei-
ben erhalten und kénnen auch weiterhin vollstandig als Lebensraum ge-
nutzt werden.
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Artengruppe: Brutvdgel der Gehdlze

(vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte / variable Niststatten)

Untersucht wurden (unter Beriicksichtigung der Anlage 1 der Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) :
Neuntoter (Lanius collurio) und Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie |

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:
- typische Vogelarten der Hecken und Feldgehdlze
- jahrlich neuer Nestbau; es werden Dornstraucher (Neuntéter) bzw. hohes Gebuisch/ Gehdlz (Sperbergrasmiicke) genutzt

- die Lebensrdume der untersuchten Arten Uberlagern sich oftmals, da die Sperbergrasmucke offenbar gezielt die Nahe des
Neuntéters aufsucht

- Gehdlze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum, Brutplatz und Nahrungshabitat genutzt

- Erndhrung: Insekten, Spinnen seltener Weichtiere. Der Neuntdter erlegt zusatzlich teilweise Kleinsduger oder Reptilien.

Vorkommen in Mecklenburg- Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet, stabile Bestande, geringe Stérempfindlichkeit und Fluchtdistanz

Gefahrdungsursachen:
Beseitigung potentieller Bruthabitate/ Lebensrdume

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen XI  potentiell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sowie nahen Umfeld befinden sich geeignete Habitate wie Gehdlze und Hecken. Ein Vorkommen von
diesen Gehdlzbritern ist grundsatzlich moglich.

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes

Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population mdglich, als Anhaltspunkt dient der gewahlte Untersuchungsradius
Habitatqualitat: gut

Beeintrachtigungen:

Aufgrund vorhandener Stérwirkungen des angrenzenden Sagewerkes beschrankt sich das Arteninventar auf stérungsunemp-
findliche Geholzbriiter mit geringen Fluchtdistanzen.

Erhaltungszustand: Gut

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen
- Bauphase auRerhalb der Brutperiode
- eng aneinander liegende Bauereignisse, abschnittsweiser Aufbau der Ferienhduser, minimale Eingriffsintensitat

- umfangreiche Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich (Heckenpflanzungen im Nordosten und Siidwesten), sowie Erhalt der
vorhandenen Gehdlzflache

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich-
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Toétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
[ Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Begrundung:

Baubedingte Tétungen und Verletzungen von Individuen kénnen vollstandig vermieden werden. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stoérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriindung:

Die gewéhlte Bauzeit liegt aul3erhalb der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- oder Mauserzeit der Gehélzbriter. Konflikte sind dies-
bezuglich auszuschlieRen. Nach Abschluss der Bauphase steht der Geltungsbereich den untersuchten Arten wieder voll-
standig zur Verfugung.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht auszuschlie-

Ren

[ Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begriindung:

Eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten erfolgt nicht. Vorhandene Gehdlzflachen bleiben erhalten und sind im
Bebauungsplan als MaRnahmeflache fur den Naturschutz festgesetzt. Dartiber hinaus sind im norddstlichen sowie im siid-
westlichen Geltungsbereich Heckenstrukturen geplant, die wichtige 6kologische Funktionen ibernehmen. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes lasst sich nicht ableiten.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Griinde fiir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

- nicht erforderlich -
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Artengruppe: Bodenbriter (vorwiegend einmalig genutzte Brutstandorte/variable Niststatten)

Untersucht wurden (unter Berticksichtigung der Anlage 1 der Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V):
Heidelerche (Lullula arborea) und Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus)

Schutzstatus

X Art. 1 europaische Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie und Verbreitung:

- typische Vogelarten der trockenen, tiberwiegend offenen, gut durchsonnten Habitaten

- jahrlich neuer Nestbau, versteckt in der Vegetation, der Ziegenmelker trégt kein Nistmaterial an den Brutplatz
- Gehdlze werden als Sitzwarte, Ruhe- und Rickzugsraum und Nahrungshabitat genutzt

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern:
- in Mecklenburg-Vorpommern selten, teilweise riicklaufige Bestéande

Geféahrdungsursachen:
Beseitigung potenzieller Bruthabitate/ Lebensrdume, Intensivierung der Landwirtschaft

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum ist ein Vorkommen unwahrscheinlich. Vorhandene Stérwirkungen durch die Betriebsablaufe des
Sagewerkes sowie die Nutzung des sudlichen Geltungsbereiches als Lagerflache lassen ein Vorkommen von Bodenbriitern
nicht vermuten. Die Beweidung mit Schafen hélt die Vegetation kurz, sodass ein versteckter Nestbau nicht mdéglich ist

Abgrenzung der lokalen Population und Bewertung deren Erhaltungszustandes
Keine konkrete Eingrenzung der lokalen Population méglich, als Anhaltspunkt dient der gewéhlte Untersuchungsradius

Habitatqualitat: suboptimal, berticksichtigt werden Einflisse des Sagewerkes sowie die Beweidung der Flache mit Schafen

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen

- Baubeginn erfolgt au3erhalb der Brutperiode

- keine Beanspruchung von Lebensraumen der untersuchten Bodenbriitern
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

- nicht erforderlich

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung

oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
Begrindung:
Baubeginn ist nach Abschluss der Brutperiode vorgesehen. Der Vorhabenstandtort stellt kein Optimalhabitat der untersuchten

Bodenbruter dar. Ein Vorkommen fur diesen Bereich ist nicht zu erwarten. Eine Beseitigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten erfolgt nicht.

Verbotstatbestand: ist nicht erflllt
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Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Begriundung:

Mit einer Bauzeit auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit kann eine Stérung potenziell vorkommender Individuen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserzeit vollstandig vermieden werden.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestadnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbin-
dung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieRen

[ Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

[ Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologi-
sche Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Begrundung:

Die im Bereich der Vorhabenflache potenziellen Brutstétten der untersuchten Arten erfahren mit der geplanten Realisierung
der Ferienhausanlage keine Beeintrachtigung, da die geplanten BaumaRnahmen auRerhalb der Brutperiode durchgefihrt
werden. Es ist zu erwarten, dass die potenziell Betroffenen Individuen wahrend der Bauphase in ungestorte bisher unbesie-
delte Bereiche ausweichen werden. Geeignete Strukturen, die die Vorhabenflache nicht vorhalt, sind im Umfeld des Vorha-
benortes in ausreichendem Umfang vorhanden. Die geplanten Gehdlzpflanzungen im norddstlichen und stidwestlichen Gel-
tungsbereich bieten diesen Arten einen weiteren wichtigen Riickzugs- und Ruheraum.

Verbotstatbestand: ist nicht erfillt

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)

Darlegung der naturschutzfachlichen Grinde fuir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

- nicht erforderlich -
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4, MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Grundsatzlich bleibt festzuhalten, dass artenschutzrechtliche Konflikte le-
diglich mit den Grindungsarbeiten der einzelnen Hauser zu erwarten sind.
Hierflr sind Eingriffe in den Boden notwendig. Diese Arbeiten erfolgen je-
doch in Abhangigkeit der personellen, materiellen und wirtschaftlichen Ka-
pazitaten des Investors. Eine gleichzeitige Errichtung aller geplanten bau-
lichen Anlagen ist demnach nicht vorgesehen.

Denkbar ist die abschnittsweise Fertigstellung zunachst eines Baufeldes,
was Auswirkungen auf die untersuchten Arten minimiert. Aufgrund der
Verwendung betriebseigener Baumaterialien aus dem Sagewerk ist zuséatz-
licher baubedingter Anlieferverkehr nicht vorgesehen. Schwere Bauma-
schinen zur Herstellung der Fundamente sind nicht notwendig.

Erhebliche Storungen von europdischen Brutvogelarten die zur Aufgabe
von Lebensraumen oder Brutplatzen fuhren sind somit aufgrund der gerin-
gen Wirkungsintensitat der Bautatigkeit in Verbindung mit der Errichtung
aulBerhalb der Brutperiode der untersuchten Brutvogelarten vollstandig
vermeidbar. Tétungen oder Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden.
Lebensraume werden nicht beansprucht. Fir die Bauzeit aullerhalb der
Brutperiode lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig aus-
schliel3en.

Lebensraume der Zauneidechse werden ebenfalls nicht beansprucht. Fur
diese Art glnstige vorhandene Strukturen werden von der Bebauung frei-
gehalten und unterliegen keinen Beeintrdchtigungen. Gegenteilig werden
vorhandene Strukturen aufgewertet. Vorgefundene Individuen sind in ge-
eighete Ersatzhabitate umzusiedeln (Zwischenhalterung). Mithilfe dieser
Vermeidungsmalnahmen lassen sich artenschutzrechtliche verbotstatbe-
stande nach 8 44 BNatSchG vollstadndig ausschlieRen.

4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol. Funktionen

Das Erfordernis der MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kol.
Funktionen wurden im Kapitel 3.1.2 bereits ausfuhrlich dargestellt. In die-
sem Falle sind CEF- MaBnahmen lediglich fir die Zauneidechse notwendig.

Vorhandene fir die Zauneidechse geeignete Strukturen im norddstlichen
sowie im westlichen Geltungsbereich werden in ihrer 6kologischen Leis-
tungsfahigkeit sowie in ihrer Ausstattung verbessert.
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Geplant ist die Herstellung von Lesesteinhaufen. Diese Speichern die
Sonnenwdrme des Tages und geben sie nachts an die Umgebung ab. Des-
halb eignen sich diese Habitatstrukturen als néachtlicher Ruheplatz der
Zauneidechse sowie als Sonnplatz.

Des Weiteren ist die Erhéhung von Totholzanteilen vorgesehen, um eine
Vielseitigkeit des Lebensraumes herzustellen und weitere Versteckmog-
lichkeiten zu entwickeln. Auch diese Strukturen werden als Sonnplatz ge-
nutzt.

Um ein grabfdhiges Substrat zu erhalten, ist ein Aufkommen einer dichten
Vegetationsdecke zu verhindern. Ein lockeres, sandiges Substrat ist fur die
Zauneidechse wichtig und notwendig.

Bis zum Abschluss der Bauphase ist mittels eines Schutzzaunes zu verhin-
dern, dass Individuen der Zauneidechse in die von der Errichtungsphase
betroffenen Areale gelangen. Auf diese Weise werden baubedingte Verlet-
zungen oder Toétungen vollstandig verhindert.

Diese CEF- MaRnahme eignet sich gleichfalls als Ersatzhabitat, in welches
wahrend der Bauphase vorgefundene Individuen tberfihrt werden kdénnen.
Die Umsetzung der MalRnahme sollte deshalb noch vor Baubeginn erfol-
gen. Mithilfe dieser Mallinahme bleiben die 6kologischen Funktionen in ih-
rem raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Nach Abschluss der Bautatigkeit steht der gesamte Geltungsbereich der
Zauneidechse wieder vollstandig zur Verfigung.
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5. Gutachterliches Fazit

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu bericksichtigen, sofern die Zulas-
sung eines Vorhabens durch einen drohenden Versto? gegen die Verbote
des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG geféahrdet ist.

Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung ist es zu prufen, ob
sich die vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten
der untersuchten Arten Uberlagern.

Im vorliegenden Fall wurde entsprechend einer mehrstufigen Prafmatrix
untersucht, ob ein drohender Verstol3 gegen Artenschutzverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG zwingend zur Unzulassigkeit der am Standort Ludwigshof
geplanten Ferienhausanlage fuhrt.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschltzten Artengruppen der
Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Meeressduger, Fische, Sdugetiere und
GefadBpflanzen konnte eine Betroffenheit bereits im Rahmen der Relevanz-
prifung ausgeschlossen werden.

Ein erhodhter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fiur die Zau-
neidechse, die Schlingnatter, Amphibien sowie fiur gebisch- und boden-
britende Vogelarten. Eine Betroffenheit von Amphibien sowie der
Schlingnatter konnte im Rahmen dieser Untersuchung nicht festgestellt
werden.

Fur die Zauneidechse sowie die untersuchten Brutvogelarten werden Ver-
meidungsmalnahmen beschrieben, mit deren Hilfe Verbotstatbestédnde
verhindert werden. Zusatzlich dazu sind CEF- Malnahmen fir die Zau-
neidechse vorgesehen, mit welchen vorhandene Habitatstrukturen bereits
im Vorfeld verbessert und aufgewertet werden.

Fur die Artenzusammensetzung und die Artendichte werden sich mit der
Umsetzung des Vorhabens keine relevanten Anderungen ergeben. Die 6ko-
logische Funktion des Planungsraumes bleibt aufgrund der geringen Wirk-
faktoren des Vorhabens in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten.

Die geplante Errichtung und der Betrieb einer Ferienhausanlage am Stand-
ort Ludwigshof sind unter Einhaltung von Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie mit Umsetzung der CEF- MaBBnahmen fiir Zauneidechsen
mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnhaturschutzgesetzes
vereinbar. Alle moglichen Konflikte in Bezug auf die untersuchten Arten
konnen unter Einhaltung der Empfehlungen dieser Unterlage vollstandig
ausgeschlossen werden.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ahlbeck hat am 27.01.2011 die Aufstellung des vorzeitigen
Bebauungsplans Nr. 3/2011 ,Sondergebiet Ferienhauser" in Ludwigshof
beschlossen. Geplant ist die Errichtung von insgesamt 12 Holzhdusern inner-
halb des Geltungsbereiches. Dieser besitzt eine GréBe von 0,9 ha.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der Ferienhduser
bestehen derzeit nicht. Der Betrieb und die Errichtung sind gemaB3 § 10 Abs.
4 der BauNVO in Sondergebieten mdglich. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans sollen diese planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung und den Betrieb einer Ferienhausanlage geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nahbereich zweier Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung. Es handelt sich um das FFH- Gebiet
+~Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See" sowie um das Vogelschutzgebiet
Ueckerminder Heide“. Innerhalb dieser Unterlage wird die Madglichkeit
erheblicher vorhabenbedingter Auswirkungen auf das FFH- Gebiet geprift.

Fir Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3
der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Priifung der
Vertraglichkeit dieses Projektes mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes vor.

Grundsatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt
direkt Flachen innerhalb des NATURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder
von auBen auf das Gebiet einwirkt.

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kdénnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsvorpriufung erforderlich.

In der FFH-Vorprifung wird die Méglichkeit des Auftretens erheblicher Beein-
trachtigungen eines Schutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele maB-
geblichen Bestandteilen abgeschatzt.

Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE 2351- 301 ,Ahlbecker Seegrund und
Eggesiner See" befindet sich 180 m stidwestlich des Vorhabenstandortes.

Es ist deshalb innerhalb dieser Unterlage zu prifen, ob die Mdglichkeit er-
heblicher Auswirkungen auf das FFH- Gebiet besteht (FFH- Vorprifung).
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1.1 Rechtsgrundlagen der Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund des § 21 Abs. 2 des Gesetzes des Landes Mecklenburg- Vorpom-
merns zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG vom 23.
Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetztes vom 12. Juli
2010, GVOBI. M- V 2010, S. 383, 395) und zur Umsetzung der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Le-
bensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie - FFH-RL, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt geandert
durch die Richtlinie 2006/105/EG (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368),
wurde durch die Landesregierung verordnet, dass die Flachen des ,Ahlbecker
Seegrund und Eggesiner See" in einer GesamtgréBe von 1.546 ha zum Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) bestimmt werden.

Eine Managementplanung liegt fur dieses Gebiet nicht vor. Der MaB3stab der
Vertraglichkeitsprifung ergibt sich demnach aus dem vorhandenen Stan-
dard- Datenbogen. Rechtsgrundlage fir die Vertraglichkeitsprifung von
Planen und Projekten sind die §§ 34 und 36 des BNatSchG sowie der § 21
des NatSchAG M- V.

Die Vorprufung von Projekten oder Planen dient der Feststellung, ob bei dem
zu prifenden Projekt oder Plan die Mdéglichkeit besteht, dass es/er im Sinne
des § 34 (1) S. 1 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen.

Falls die Mdglichkeit erheblicher Beeintrachtigungen besteht, ist eine Ver-
traglichkeitsprifung durchzufliihren. Dabei ist vor allem zu prifen, in welcher
Weise und Intensitat die Erhaltungsziele und maBgeblichen Bestandteile des
betroffenen Natura 2000-Gebietes durch das Vorhaben erheblich beeintrach-
tigt werden oder nicht. Dabei ist auf kumulative Effekte zu achten, denn
andere Vorhaben kénnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken und
somit erst erheblich machen. Bei Erfordernis sind MaBnahmen zur Schadens-
begrenzung festzulegen.

Kommt die Vertraglichkeitsprifung zu dem Ergebnis, dass es durch ein
Vorhaben voraussichtlich zu unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
des Natura 2000-Gebietes kommen kann, hat das nach § 34 BNatSchG
unmittelbare Auswirkungen auf die Entscheidung Uber die Zulassigkeit,
soweit nicht die Voraussetzungen einer Ausnahmeprifung vorliegen. Ein
Abwagungsspielraum ist hier nicht vorhanden.

Fir die Prifung wird die Gliederung des Leitfadens zur FFH-
Vertraglichkeitspriifung im BundesfernstraBenbau (BUNDESMINISTERIUM
FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004) verwendet.
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Daneben wird das ~Gutachten zur Durchfihrung von FFH-
Vertraglichkeitspriifungen in Mecklenburg-Vorpommern® (FROELICH &
SPORBECK 2006) als Arbeitsgrundlage herangezogen.

Zur Bewertung der Erheblichkeit von Flachenverlusten und Funktionsverlus-
ten von Lebensraumtypen und Habitaten der Arten stehen das BfN-
Fachinformationssystem und die Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) zur
Verfigung.

Folgender Verfahrensablauf der Vertraglichkeitsprifung ergibt sich aus dem
§ 34 des BNatSchG:

Phase 1 FFH-Voruntersuchung als Vorprufung oder Screening

Kdnnen Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes sicher ausgeschlossen werden?

! !

nein ja

|

Phase 2 FFH-Vertraglichkeitsprifung

Keine weiteren Prifschritte erforderlich
das Vorhaben ist zulassig

Kann als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsprifung mit Gewissheit ausgeschlossen werden,
dass die Erhaltungsziele eines NATURA 2000-Gebietes beeintrachtigt werden?

! !

das Vorhaben ist ia das Vorhaben
(zunachst) unzulassig J ist zuléassig

nein

Phase 3 FFH-Ausnahmeprifung

Sind die erforderlichen Ausnahmetatbesténde gegeben, die eine Zulassung ermdglichen?
Und kénnen die notwendigen Koharenzmaf3nahmen ergriffen werden?

! !

nein ja
das Vorhaben das Vorhaben
ist unzulassig ist zulassig

Abbildung 1: Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004)
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2. Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

Die Anlage 1 zu dieser Unterlage enthélt eine Ubersichtskarte des FFH-
Gebietes DE 2351-301 und des Vorhabenstandortes.

2.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Bei dem untersuchten FFH- Gebiet handelt es sich um durch Absenkung
zweier Flachseen entstandene komplexe Moordkosysteme mit wertvoller
Vegetation im Ubergangsbereich zwischen basen- bis kalkreichen =zu
mesotroph- sauren Standortbedingungen. Im Randbereich befinden sich
Ubergénge zu Trockenlebensrdumen und Waldern.

Die Schutzgebietsausweisung des FFH-Gebietes umfasst eine Flache von
etwa 1.546 ha. Es liegt groBflachig innerhalb des EU- Vogelschutzgebietes
.~Ueckerminder Heide".

Der als Datengrundlage verwendete Standard- Datenbogen des FFH- Gebie-
tes beschreibt die allgemeinen Gebietsmerkmale.

Demnach bilden 51 % der Flache Moore, Simpfe und Uferbewuchs, 23 %
Laubwald, 10 % feuchtes und mesophiles Grinland, 9 % Nadelwald, 2%
Trockenrasen, Steppen, 2% Mischwald, 1 % Binnengewasser, 1 % anderes
Ackerland, 1% Heide, Gestripp und 1 % Sonstiges einschlieBlich Stadte,
Dorfer, StraBen, Deponien, Gruben oder Industriegebiete.

Entwicklungsziel ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glnstigen
Erhaltungszustandes der gemeldeten Lebensraume nach Anhang I (einschl.
aller daflr charakteristischen Arten) und der Erhalt der Arten nach Anhang II
der FFH-Richtlinie.

Teile des Schutzgebietes sind zugleich als nationale Schutzgebiete ausgewie-
sen. Das Naturschutzgebiet ,Ahlbecker Seegrund™ deckt sich zu groBen
Teilen mit dem FFH- Gebiet. Es liegt des Weiteren groBflachig innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Haffklste sowie des Naturparkes ,Am Stettiner
Haff".

Das Vorhaben befindet sich jedoch auBerhalb des in dieser Unterlage unter-
suchten Schutzgebietes.
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2.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Zu den natlrlichen Lebensrdumen von gemeinschaftlichem Interesse des
Anhang I der Richtlinie 97/62/EG (FFH-Richtlinie) gehdren innerhalb des
ausgewiesenen Schutzgebietes die in der folgenden Tabelle 1 aufgefihrten
Lebensraumtypen:

Tabelle 1: FFH-Lebensraumtypen (LRT) [Quelle: Standartdatenbogen DE 2351- 301]

Kennziffer | Bezeichnung Flache ha) | Erhaltungszustand

2330 Offene Grasflachen mit Silbergras und StrauB3gras auf 4 | C
Binnendlinen

3150 Natirliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewas- 19| C
ser mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften

6230 Artenreiche Borstgrasrasen 0,36 | C

6410 Pfeifengraswiesen 4| C

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore 16 | B

7230 Kalkreiche Niedermoore 118 | B

9110 Hainsimsen-Buchenwalder 1|C

91D0 Moorwalder 310 | B

Legende: Erhaltungszustand It. SDB: A = hervorragend, B = gut, C = durchschnittlich oder beschrankt (nicht in A oder B einzustufende LRT)

Die GroBten Flachenanteile nehmen die kalkreichen Niedermoore sowie die
Moorwalder ein.

Die Hauptgefahrdungsursachen dieser FFH- Lebensraumtypen liegen in der
Absenkung des Grundwasserabstandes, Veranderungen der Nutzung wie z.B.
Umbruch, Aufforstung, Dingung o.a. oder Wegebau. Weitere Gefahrdungsur-
sachen sind Abtorfung, Veranderungen des Wasserhaushaltes der Moore oder
Nahr- und Schadstoffeintrage aus der Luft.

Generell ist der Erhalt bzw. die Entwicklung groBflachiger Moorlebensraumen
mit zahlreichen FFH- Arten sowie weiteren angrenzenden FFH- Lebensraum-
typen flr dieses FFH-Gebiet als Ziel zu berutcksichtigen.

GemaB dem Standartdatenbogen kommen im FFH-Gebiet folgende zu schit-
zende Arten nach Anhang II der FFH-Richtlinie mit der angegeben Bewertung
der Habitate vor:
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Tabelle 1: Auflistung der FFH-Arten des FFH-Gebietes ,,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner
See" und deren Erhaltungsgrad (Quelle: Standartdatenbogen DE 2351-301)

Kennziffer | FFH-Art Erhaltungszustand
1188 Bombina bombina - Rotbauchunke B
1337 Castor fiber - Biber B
1393 Hamatocaulis vernicosus- Firnisglanzendes Sichelmoos B
1903 Liparis loeselii- Sumpf- Glanzkraut B
1355 Lutra lutra - Fischotter B
1060 Lycaena dispar- GroBer Feuerfalter A
1166 Triturus cristatus- Noérdlicher Kammmolch B
1016 Vertigo moulinsiana- Bauchige Windelschneck A

Legende: Erhaltung aktuell It. SDB : A — hervorragend, B — gut, C — durchschnittlich oder beschrankt (nicht in A oder B einzustufende Art)

Innerhalb der Vorprifung der NATURA 2000-Vertraglichkeit ist zu untersu-
chen, ob durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des
Anhangs I und Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie zu erwarten sind.

Mit Hilfe des Standarddatenbogens fir das FFH-Gebiet ,Ahlbecker Seegrund
und Eggesiner See" sowie der Angaben des Bundesamtes flir Naturschutz
werden flr die aufgefihrten Lebensraume die entsprechenden Schutzerfor-
dernisse hergeleitet:

(0]

LRT 2330:

LRT 3150:

LRT 6230:

LRT 6410:

LRT 7140:

Extreme Standortbedingungen beglinstigen die Eigenentwicklung,
eine Pflege ist dann nicht erforderlich, extensive Beweidung mit
Schafen bzw. alternativ gelegentliches Brennen oder Plaggen bei
nahrstoffreicheren Standorten erforderlich um der Sukzession
entgegenzuwirken

Verhinderung und Verminderung von Nahr- und Schadstoffeintra-
ge, extensive fischereiliche Nutzung, Vermeidung von intensiven
Bootsverkehr

Extensive Nutzung durch Beweidung (Schafe, Rinder) oder ein-
schirige Mahd, ggf. EntbuschungsmaBnahmen zur Wiederherstel-
lung notwendig, Einrichtung wenig oder ungenutzter Pufferzonen
sinnvoll, um Nahr- oder Schadstoffeintrag zu vermeiden

mindestens Gelegentliche Pflegemahd (alle drei bis finf Jahre),
besser ist jedoch eine einmalige Herbstmahd (Streunutzung),
Verhinderung von Verbuschung, Herstellung oder Erhalt eines
ausreichend hohen Grundwasserspiegels > Verhinderung einer zu
intensiven Mahd- oder Weidenutzung

Wiederherstellung bzw. Erhalt des landschaftstypischen Wasser-
und Nahrstoffhaushaltes, Entfernung von Drainagen, Anstau von
Entwdsserungsgraben, mit GroBseggen vergraste Bereiche kénnen
mit Schafen beweidet oder entbuscht werden
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o LRT 7230: Erhaltung bzw. Wiederherstellung des natiirlichen Wasserhaushal-
tes, Mahd oder Beweidung flir die Erhaltung dieses Lebensraum-
typs erforderlich da dieser gréBtenteils durch landwirtschaftliche
Nutzung entstanden ist

o LRT 9110: Pflege oder Nutzung zum Erhalt ist nicht erforderlich, Forstwirt-
schaft unter Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Belange, auf-
grund der wertvollen tot- und altholzreichen Zerfallsphasen soll-
ten Teile der Walder ungenutzt bleiben

0 LRT 91DO0: Forstliche Nutzung ist diesen Sonderstandorten kaum méglich und
sollte in FFH- Gebieten unterbleiben, erhdhter Nahrstoffeintrag
aufgrund von landwirtschaftlichen Nutzung erfordert zwingend
Pufferbereiche vor allem zu intensiv genutzten Landwirtschaftli-
chen Flachen

2.3 Beschreibung der ortlichen Situation des FFH-Gebietes
im Bereich des Vorhabenstandortes

Das FFH- Gebiet liegt in einem Abstand von mindestens 180 m in stidwestli-
cher Richtung zu dem Vorhabenstandort in Ludwigshof. Die im Standartda-
tenbogen erfassten Lebensraumtypen werden somit nicht in Anspruch ge-
nommen.

Die bestehenden baulichen Anlagen des angrenzenden Sdagewerkes sowie
dessen Betriebsabldufe und das bereits errichtete Ferienhaus sorgen im
Zusammenwirken bereits flir eine erhebliche Vorpragung des Plangebietes.
Direkt westlich und ndérdlich des Vorhabenstandortes befinden sich Wohnbe-
bauungen.

Das geplante Sondergebiet liegt auf einer wirtschaftlichen Konversionsflache
am Rande der Ortslage. Im sldlichen Bereich wird die Vorhabenflache teil-
weise als Lagerflache des angrenzenden Sdgewerkes genutzt. Im Norden
erfolgt temporar eine Beweidung mit Schafen.

Im ostlichen Teil des Planungsraums befindet sich eine junge Gehdélzflache
mit einer GréBenordnung von etwa 879 m2. Den Hauptbestand stellen junge
Pappeln, Birken und Fichten dar.

Ein Ferienhaus wurde bereits errichtet. Handwerksarbeiten am Haus und der
damit verbundene regelmaBige Aufenthalt von Menschen erzeugen bereits
gewisse Stdrreize. Die Zuwegung zum Ferienhausgebiet erfolgt Uber eine
bestehende mit Betonpflaster befestigte StraBe westlich des Vorhabenstand-
ortes. Sie dient gleichzeitig zur ErschlieBung des Sagewerkes.
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3. Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Geplant ist die Errichtung von insgesamt 12 Holzhdausern. Neun Holzhauser
mit einer Grundflache von jeweils 35 m2 sollen allgemein als Ferienhaus flr
Individualreisende, Gaste des Reiterhofes Krohn sowie Rad- und Wandertou-
risten dienen.

Zwei Holzhauser werden nach schwedischem Vorbild als Stuga (Gruppenun-
terkunft) angeboten. Ein Holzblockhaus soll als Rezeption, Touristeninforma-
tion, BUro und Verkaufsraum zur Versorgung des Ferienhausgebietes dienen.

Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan, MaBstab verandert (Quelle: BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)
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Um einen naturnahen Charakter des Gebietes gerecht zu werden, werden die
Grundflachen der geplanten Ferienhdauser auf 50 m2 beschrankt. Untergeord-
nete StraBen zur ErschlieBung der einzelnen Ferienhauser sind nicht geplant.
Das Abstellen der Fahrzeuge erfolgt auf einem zentralen Parkplatz am west-
lichen Plangebietsrand.

Die geplante Belegungsdichte mit Feriengasten soll an ein wirtschaftliches
aber flir das Schutzgebiet vertragliches MaB herangefihrt werden. Um dem
wachsenden Bedarf an Ferienunterkinften in der Region gerecht zu werden,
werden die Ferienhduser mit etwa 60 Bettenplatzen errichtet. Flr die Haupt-
saison und bei einer angestrebten Auslastung von 65 % rechnen die Investo-
ren mit einer taglichen Gastezahl von 36 Personen.

Die Grundflachenzahl wurde im Bebauungsplan mit 0,15 festgesetzt. Daraus
ergibt sich unter Berlcksichtigung der SondergebietsgréBe eine mégliche zu
versiegelnde Flache von 821 m2.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens lassen sich bei zeitlicher Differenzierung
regelmaBig in drei unterschiedliche Gruppen einteilen:

Baubedingte Wirkungen - sind zeitlich befristet und auf die Dauer der
Bau- bzw. Errichtungsphase des Vorhabens beschrankt. Die damit in Verbin-
dung stehenden Faktoren Stérung, Verdrangung und Habitatverlust bezie-
hen sich besonders auf das faunistische Arteninventar. Bedingt durch direk-
ten oder indirekten Flachenverlust kénnen o. g. Faktoren Beeintrachtigungen
verursachen. Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich
des Vorhabens durch die Uberbauung sowie die Umgestaltung bestehender
Nutzungsstrukturen. Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrachtigung
von Lebensraumen, Brutbiotopen und Nahrungsflachen flachenscharf darge-
stellt werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren - entstehen durch die bloBe Existenz der
baulichen Anlagen flir den gesamten zeitlichen Bestand des Vorhabens.

Betriebsbedingte Wirkungen - sind vor allem stoffliche Immissionen,
Larmimmissionen und visuelle Stérwirkungen, die in Abhdngigkeit der Be-
triebsablaufe sowie der technischen Ausstattungsparameter und der damit
verbundenen Immissionswirkung des Vorhabens zu Auswirkungen auf FFH-
Lebensraumtypen oder prioritdaren Arten flihren kénnen. In Verbindung mit
dem oben beschriebenen Vorhaben ist von folgenden Wirkungen auszuge-
hen:
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a) Baubedingte Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen sind grundsatzlich méglich, beschranken sich jedoch
auf die Errichtungsphase und sind damit tempordar. Im Rahmen der Be-
standserhebung am Vorhabenstandort wurde festgestellt, dass der natur-
schutzfachliche Wert der Eingriffsflache gering ist.

Die Errichtung der Holzhauser ist auf Fundamenten vorgesehen. Daflir ist ein
Eingriff in den Boden notwendig. AnschlieBend erfolgt der Aufbau der Holz-
hduser auf den fertiggestellten Fundamenten.

Ein gleichzeitiger Aufbau aller Ferienhduser ist nicht vorgesehen. Vielmehr
erfolgen die Grindung und der anschlieBende Aufbau der Blockhltten ab-
schnittsweise, je nach personeller und wirtschaftlicher Kapazitat des Inves-
tors.

Schwere Baumaschinentechnik ist flir die Grindungsarbeiten nicht notwen-
dig. Daraus ergeben sich keine erhdéhten vorhabenbedingten Larm- oder
Staubbelastungen, die Uber das bestehende maB hinausgehen kdénnten. Die
Materialien flr die Blockhduser stammen aus dem angrenzenden Sdgewerk,
sodass zusatzliche baubedingte Lieferungen nicht notwendig sind.

Eine direkte Flacheninanspruchnahme des FFH- Gebietes DE 2351- 301
~Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See" erfolgt nicht. Zum FFH- Gebiet wird
ein Mindestabstand von 180 m eingehalten. Eine bauzeitliche Nutzung des
FFH- Gebietes ist somit ausgeschlossen.

b) Anlagebedingte Wirkungen:

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen
treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt ausschlieBlich
eine eingezaunte wirtschaftliche Konversionsflache innerhalb der Ortslage
Ludwigshof in Anspruch. Flachen des FFH-Gebietes mit einer hervorgehobe-
nen Bedeutung flr prifungsrelevante Arten werden nicht berlhrt.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,15 werden anlagebeding-
te Auswirkungen auf ein minimales MaB reduziert. Die flr dieses Vorhaben
notigen Neuversiegelungen werden damit so gering wie madglich gehalten.
Untergeordnete ErschlieBungsstraBen zu den einzelnen Ferienhdusern sind
nicht vorgesehen. Das Abstellen der Fahrzeuge erfolgt auf einem zentralen
Parkplatz im westlichen Teil des Geltungsbereiches, weshalb eine Befahrung
der Vorhabenflache mit PKW nicht erfolgt (vgl. Abbildung 2).

Die Grundflachen der Holzhduser sind auf 50 m2 begrenzt. Insgesamt sind
aufgrund der festgesetzten GRZ 821 m?2 als Neuversieglungsflache zu be-
rucksichtigen.
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Mit der Umsetzung der Planung ist eine Eingrinung des Sondergebietes im
ndrdlichen und sitdlichen Teil des Geltungsbereiches mittels einer Hecken-
pflanzung vorgesehen. Des Weiteren wird die sich innerhalb des Planungs-
raumes befindliche Gehdlzflache als MaBnahmeflache fir den Naturschutz
erhalten. Zum Schutz der Zauneidechse sind innerhalb des Geltungsberei-
ches CEF- MaBnahmen vorgesehen. Sie bestehen im Wesentlichen aus der
Verbesserung vorhandener Habitatstrukturen.

c) Betriebsbedingte Wirkungen:

Vom Vorhaben selbst gehen keine der oben beschriebenen stofflichen Immis-
sionen oder Larmimmissionen aus.

Die geplanten Ferienhdauser werden mit insgesamt 60 Betten ausgestattet.
Mit der bereits beschriebenen vorgesehenen Auslastung wird die Verbindung
zwischen den Belangen des Naturschutzes und der wirtschaftlichen Entwick-
lung der Region Rechnung getragen. Grundsatzlich wird mit diesem Vorha-
ben ein naturvertragliches Ferienhausgebiet im touristischen Bewusstsein
angestrebt.

Unter Beachtung dessen sind die mit der Planung einhergehenden betriebs-
bedingten Wirkungen des An- und Abreiseverkehrs sowie der Ferienhausnut-
zung flr das Schutzgebiet auf ein vertragliches MaB angepasst worden.

Im Rahmen der Umsetzung der Ferienhausanlage ist mittelfristig die Uber-
fihrung des Sagewerkes in ein Museumssagewerk vorgesehen. Damit werden
vorhandene Stdérreize nachhaltig reduziert, was als positiv in Bezug auf das
untersuchte FFH- Gebiet einzuschatzen ist.

Zusammenfassende Bewertung der Wirkfaktoren

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Wirkfaktoren lassen sich keine
nachhaltigen oder erheblichen vorhabenbedingten Wirkungen auf das unter-
suchte Natura 2000 Gebiet ableiten. Die bau-, anlage und betriebsbedingte
Wirkintensitat ist fir dieses Vorhaben insgesamt als gering einzuschatzen.

Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt notwendiges MaB. Die
Bautatigkeit erfolgt in Abhangigkeit der Kapazitaten des Investors mit be-
triebseigenen Materialien, weshalb nachhaltige baubedingte Wirkprozesse
auszuschlieBen sind.

In Bezug auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind keine Einflisse
aufgrund der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens zu erwarten. Die
Lebensraumtypen sowie die in Tabelle 2 aufgeflihrten Arten befinden sich
auBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.
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4. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des Schutzgebietes durch das Vorhaben

Ein wesentliches Ziel der FFH-RL ist es, neben dem unmittelbaren gebietsun-
abhdngigen Artenschutz ein koharentes europdisches o6kologisches Netz
besonderer Schutzgebiete (Natura 2000) zu erhalten, zu errichten und zu
entwickeln.

In das Netz sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie als auch die Vogelschutzgebiete nach der VogelSchRL inte-
griert. Flr diese Gebiete sind allgemeine Erhaltungsziele definiert.

Innerhalb dieser Untersuchung sind folgende Erhaltungsziele maBgebend:

~Erhaltung oder Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustands eines
natdrlichen Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem Interesse, einer in
Anhang II der Richtlinie 92/43/EWG oder in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang I
der Richtlinie 2009/147/EG aufgefliihrten Art, die fur ein Natura 2000-Gebiet
festgelegt sind™

Demnach sind Vorhaben unzuldssig, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines Natura 2000 Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fihren kénnen. Im Rahmen dieser
FFH-Vorprifung wird geprift, ob das Vorhaben Uberhaupt geeignet ist, das
FFH- Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Gutachterlich wird dazu eingeschatzt:

Im Rahmen dieser Untersuchung wurde die Mdglichkeit der Betroffenheit der
in der Tabelle 2 aufgeflihrten Arten sowie deren Lebensraume geprift. Die in
der Tabelle 1 genannten FFH- Lebensraumtypen waren ebenfalls Gegenstand
dieser Prufung.

Im Standard- Datenbogen werden als allgemeine Gebietsmerkmale 51 % der
Flache Moore, Simpfe und Uferbewuchs, 23 % Laubwald, 10 % feuchtes und
mesophiles Grinland, 9 % Nadelwald, 2% Trockenrasen, Steppen, 2%
Mischwald, 1 % Binnengewasser, 1 % anderes Ackerland, 1% Heide, Ge-
stripp und 1 % Sonstiges einschlieBlich Stadte, Doérfer, StraBen, Deponien,
Gruben oder Industriegebiete genannt.

Die EntwicklungsmaBnahmen und -ziele zum Erhalt der FFH- Arten sowie den
FFH- Lebensraumtypen werden durch das Vorhaben unter Bericksichtigung
der zu erwartenden Wirkfaktoren nicht erheblich beeintrachtigt.

! §7 Abs. 1 BNatSchG
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Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn gunstige
Erhaltungszustdande des Natura 2000- Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestdért werden oder Artenbestande abnehmen.

Aquatische Lebensrdume der Rotbauchunke, des Noérdlichen Kammmolches,
des Bibers, des Fischotters werden vorhabenbedingt nicht beansprucht. Es
lassen sich keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungszustande dieser
Arten ableiten.

Habitate des GroBen Feuerfalters befinden sich auBerhalb des Wirkbereiches
des Vorhabens. Dieser besiedelt hauptsachlich Moore und Feuchtwiesen. Dort
sind die Raupen auf Futterpflanzen der Gattung Rumex (Ampfer) angewie-
sen. Verlandungsbereiche stehender Gewasser, die ein Vorkommen der
Bauchigen Windelschnecke ermdglichen, werden vorhabenbedingt nicht
beansprucht.

Vorkommen des Sumpf- Glanzkrautes sowie das Firnisglanzende Sichelmoo-
ses sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Negative Auswirkungen
auf die Erhaltungszustdnde dieser Arten lassen demnach sich nicht ablei-
ten.

Unter Bericksichtigung der baubedingten Wirkfaktoren in Verbindung mit
dem Bauablauf, sowie aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbe-
dingten Wirkungen bestehen aus gutachtlicher Sicht keine Anhaltspunkte
daflir, dass Beeintrachtigungen auf das Natura 2000 Gebiet vorhabenbedingt
hervorgerufen werden kdnnten.

Eine fur das FFH-Gebiet relevante zusatzliche Segmentierung landschaftli-
cher Freirdume findet nicht statt. Das Vorhaben befindet sich ganzlich au-
Berhalb der Flachen des FFH- Gebietes.

Insgesamt wird damit deutlich, dass die begrindete Mdglichkeit einer erheb-
lichen Beeintrachtigung des FFH-Gebietes DE 2351- 301 ,Ahlbecker See-
grund und Eggesiner See" durch das Vorhaben nicht besteht. Es ist weder
ursachlich flir das Fortbestehen derzeit unginstiger Erhaltungszustande von
Lebensraumtypen, noch beeinflusst es den Erhaltungszustand der in Tabelle
2 aufgelisteten FFH-Arten.

5. Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die
einzeln oder im Zusammenwirken mit dem o. g. Vorhaben geeignet sind,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das FFH- Gebiet DE 2351- 301
~Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See" zu erzeugen.
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6. Zusammenfassung der Vorpriifungsergebnisse

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben (Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Sondergebiet Ferienhdauser" der Gemeinde Ahlbeck) noch durch ein
kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Mdg-
lichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung des FFH-Gebietes und seiner
maBgeblichen Bestandteile.

Eine weitergehende Prufung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf das FFH-Gebiet DE 2351-
301 ,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See".
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ANHANG

Anlage 1: Ubersichtskarte FFH-Gebiet

Anlage 2: Standarddatenbogen fir das FFH-Gebiet DE 2351- 301
~Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See"
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ahlbeck hat am 27.01.2011 die Aufstellung des vorzeitigen
Bebauungsplans Nr. 3/2011 ,Sondergebiet Ferienhauser" in Ludwigshof
beschlossen. Geplant ist die Errichtung von insgesamt 12 Holzhdusern inner-
halb des Geltungsbereiches. Dieser besitzt eine GréBe von 0,9 ha.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der Ferienhauser
bestehen derzeit nicht. Der Betrieb und die Errichtung sind gemaB § 10 Abs.
4 der BauNVO in Sondergebieten mdglich. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans sollen diese planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung und den Betrieb einer Ferienhausanlage geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nahbereich zweier Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung. Es handelt sich um das FFH- Gebiet DE
2351- 301 ,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See" sowie um das EU- Vo-
gelschutzgebiet DE 2350- 401 ,Ueckermiinder Heide". Innerhalb dieser
Unterlage wird die Mdglichkeit erheblicher vorhabenbedingter Auswirkungen
auf das EU- Vogelschutzgebiet geprift.

Flir Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 Abs. 3
der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die Priifung der
Vertraglichkeit dieses Projektes mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes vor.

Grundsatzlich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das Projekt
direkt Flachen innerhalb des NATURA 2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder
von auBen auf das Gebiet einwirkt.

Soll ein Plan aufgestellt werden, bei dem ein NATURA 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kdénnte, ist eine FFH-
Vertraglichkeitsvorpriufung erforderlich.

In der FFH-Vorprifung wird die Méglichkeit des Auftretens erheblicher Beein-
trachtigungen eines Schutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele maB-
geblichen Bestandteilen abgeschatzt.

Das EU- Vogelschutzgebiet DE 2350- 401 ,Ueckerminder Heide" befindet
sich in einer Entfernung von etwa 80 m westlich des Vorhabenstandortes.

Es ist deshalb innerhalb dieser Unterlage zu priufen, ob die Mdglichkeit er-
heblicher Auswirkungen auf das SPA- Gebiet besteht (FFH- Vorprifung).
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1.1 Rechtsgrundlagen der Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund des § 21 Abs. 2 des Gesetzes des Landes Mecklenburg- Vorpom-
merns zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG vom 23.
Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetztes vom 12. Juli
2010, GVOBI. M- V 2010, S. 383, 395) und zur Umsetzung der Richtlinie
2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. Novem-
ber 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie) (ABI. 2010 Nr. L 20 S. 7) wurde durch die Landesregierung ver-
ordnet, dass die in der Anlage 1 der Landesverordnung Uber die Europdi-
schen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebiets-
landesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011 bezeichneten Flachen
~Ueckerminder Heide" mit einer GesamtgréBe von 25.414 ha zum EU- Vo-
gelschutzgebiet bestimmt werden.

Eine Managementplanung liegt fur dieses Gebiet nicht vor. Der MaB3stab der
Vertraglichkeitsprifung ergibt sich demnach aus dem vorhandenen Stan-
dard- Datenbogen DE2350- 401. Rechtsgrundlage flUr die Vertraglichkeits-
prufung von Planen und Projekten sind die §§ 34 und 36 des BNatSchG sowie
der § 21 des NatSchAG M- V.

Die Vorprufung von Projekten oder Planen dient der Feststellung, ob bei dem
zu prifenden Projekt oder Plan die Mdéglichkeit besteht, dass es/er im Sinne
des § 34 (1) S. 1 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu
beeintrachtigen.

Falls die Mdglichkeit erheblicher Beeintrachtigungen besteht, ist eine Ver-
traglichkeitsprifung durchzuflihren. Dabei ist vor allem zu prifen, in welcher
Weise und Intensitat die Erhaltungsziele und maBgeblichen Bestandteile des
betroffenen Natura 2000-Gebietes durch das Vorhaben erheblich beeintrach-
tigt werden oder nicht. Dabei ist auf kumulative Effekte zu achten, denn
andere Vorhaben kénnten Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken und
somit erst erheblich machen. Bei Erfordernis sind MaBnahmen zur Schadens-
begrenzung festzulegen.

Kommt die Vertraglichkeitsprifung zu dem Ergebnis, dass es durch ein
Vorhaben voraussichtlich zu unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
des Natura 2000-Gebietes kommen kann, hat das nach § 34 BNatSchG
unmittelbare Auswirkungen auf die Entscheidung Uber die Zulassigkeit,
soweit nicht die Voraussetzungen einer Ausnahmeprifung vorliegen. Ein
Abwagungsspielraum ist hier nicht vorhanden.

Fir die Prifung wird die Gliederung des Leitfadens zur FFH-
Vertraglichkeitspriifung im BundesfernstraBenbau (BUNDESMINISTERIUM
FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004) verwendet.
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Daneben wird das ~Gutachten zur Durchfihrung von FFH-
Vertraglichkeitspriifungen in Mecklenburg-Vorpommern®™ (FROELICH &
SPORBECK 2006) als Arbeitsgrundlage herangezogen.

Zur Bewertung der Erheblichkeit von Flachenverlusten und Funktionsverlus-
ten von Lebensraumtypen und Habitaten der Arten stehen das BfN-
Fachinformationssystem und die Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP (LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) zur
Verfligung.

Folgender Verfahrensablauf der Vertraglichkeitsprifung ergibt sich aus dem
§ 34 des BNatSchG:

Phase 1 FFH-Voruntersuchung als Vorpriifung oder Screening

Kdnnen Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes sicher ausgeschlossen werden?

! !

nein ja

|

Phase 2 FFH-Vertraglichkeitsprifung

Keine weiteren Prifschritte erforderlich

das Vorhaben ist zulassig

Kann als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriifung mit Gewissheit ausgeschlossen werden,
dass die Erhaltungsziele eines NATURA 2000-Gebietes beeintrachtigt werden?

! !

. das Vorhaben ist . das Vorhaben
nein ja ) .
ist zulassig

(zuné&chst) unzuléassig

Phase 3 FFH-Ausnahmep rufung

Sind die erforderlichen Ausnahmetatbestédnde gegeben, die eine Zulassung ermdglichen?
Und koénnen die notwendigen Koharenzmafinahmen ergriffen werden?

! !

nein ja
das Vorhaben das Vorhaben
ist unzulassig ist zulassig

Abbildung 1: Verfahrensablauf nach § 34 BNatSchG
(BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND WOHNUNGSWESEN 2004)
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2. Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

Der Anlage 1 enthélt eine Ubersichtskarte des Vogelschutzgebietes DE 2350-
401 und des Vorhabenstandortes.

2.1 Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 25.414 ha. Innerhalb
des Vogelschutzgebietes liegen folgende FFH- Gebiete:

o DE 2351- 301 ,Ahlbecker Seegrund und Eggesiner See"

o DE 2350- 301 ,Waldhof, Jdgerbriick und Schwarzer See"

o DE 2350- 304 ,Wald bei Kuhlmorgen an der Uecker"

o DE 2451- 302 ,Latzigsee bei Borken™

o DE 2451- 301 ,Gottesheide mit SchloB- und Lenzener See"

Dadurch zeichnet es sich durch ein reprasentatives Vorkommen von FFH-
Lebensraumtypen sowie FFH- Arten aus.

Die Entstehung des Gebietes geht auf einen groBflachigen spatpleistozanen
Eistausee zurick. In dessen Folge entstand ein Sandergebiet mit Flugsand-
decken und Binnendlnen.

Der als Datengrundlage verwendete Standard- Datenbogen des Vogelschutz-
gebietes beschreibt die allgemeinen Gebietsmerkmale.

Demnach bilden 37 % Nadelwald, 26 % feuchtes und mesophiles Griinland,
13 % Laubwald, 7% Trockenrasen und Steppen, 5 % anderes Ackerland, 3 %
More, Simpfe und Uferbewuchs, 1 % Binnengewdsser, 1 % Heide, Ge-
stripp und 1 % Sonstiges einschlieBlich Stadte, Doérfer, StraBen, Deponien,
Gruben oder Industriegebiete die allgemeinen Merkmale des Gebietes. Als
weitere Gebietsmerkmale sind groBflachige geschlossene Wald-, Heide- und
Griunlandkomplexe der Ueckerminder Heide.

Teile des Vogelschutzgebietes sind zugleich als nationale Schutzgebiete
ausgewiesen. Das Naturschutzgebiet ,Ahlbecker Seegrund" deckt sich zu
groBen Teilen mit dem SPA- Gebiet. Es liegt des Weiteren groB3flachig inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Haffkliste sowie des Naturparkes ,Am
Stettiner Haff".

Das Vorhaben befindet sich jedoch auBerhalb des in dieser Unterlage unter-
suchten Vogelschutzgebietes ,,Ueckermiinder Heide".
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2.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

GemaB § 1 der Landesverordnung Uber die europdischen Vogelschutzgebiete
in Mecklenburg Vorpommern ergibt sich das Schutzziel aus dem Schutz der
in der Anlage 1 der Verordnung aufgeflihrten Vogelarten des jeweiligen
Gebietes sowie ihrer Lebensrdume. Generell ist der Erhalt bzw. die Entwick-
lung der im Standartdatenbogen dieses Schutzgebietes enthaltenen Lebens-
raume als Ziel zu berlcksichtigen.

Die groBten Flachenanteile des Schutzgebietes nehmen die ausgedehnten
Nadelwdlder sowie feuchtes und mesophiles Grinland ein.

Die Hauptgefahrdungsursachen dieser Lebensraume liegen in der Absenkung
oder Veranderungen des Grundwasserverhaltnisse, Veranderungen der Nut-
zung wie z.B. Umbruch, Dingung o0.a. oder eine Zerschneidung groBflachi-
ger zusammenhangender Biotopstrukturen. Weitere Gefdahrdungsursachen
sind Nahr- und Schadstoffeintrage aus der Luft.

GemaB der Landesverordnung Uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO
M-V, Anlage 1) kommen im Vogelschutzgebiet folgende zu schiitzende Vo-
gelarten mit den flr die Art jeweilig bendétigten Lebensraumelementen vor:
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Im Gebiet vorkommende Vogelarten sowie besiegelte Lebensraumelemente

Vogelart Lebensraumelemente
Brutvogel Zug-, Rastvogel, Uberwin-
dt. Name wiss. Name terer
Bekassine Gallinago gallinago |im Wesentlichen waldfreie feuchte
bis nasse Flachen (z. B. Feucht- und
Nassgriinland, Moore und Simpfe)
mit moglichst langanhaltender
Uberstauung und Deckung gebender
Vegetation, wobei ein niedriger sehr
lichter Baumbestand toleriert wird
Blau- Luscinia svecica - von Wasser und horstartig verteil-
kehichen ten Geblischen durchsetzte Réhrich-

te und Verlandungszonen

- von Grauweidengeblischen
durchsetzte Torfstiche

Brachpieper

Anthus campestris

offene und sparlich bewachsene
Flachen (v. a. Pionier- Sandfluren,
Sandmagerrasen, trockene
Zwergstrauchheiden) auf trockenen,
wasserdurchldssigen Boden

Eisvogel

Alcedo atthis

- storungsarme Bodenabbruchkan-
ten von steilen Uferwanden an
Flissen und Seen, ersatzweise auch
Erdabbaustellen und Wurzelteller
geworfener Baume in Gewdsserndhe
(Nisthabitat)

- ufernahe Bereiche fischreicher
Stand- und FlieBgewasser mit
ausreichender Sichttiefe und
uferbegleitenden Gehdlzen (Nah-
rungshabitat mit Ansitzwarten)

Fischadler

Pandion haliaetus

madglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Windkraftanlagen)

- mit fischreichen Gewassern mit
ausreichender Sichttiefe

- mit herausragenden Altbdumen in
Waldern oder Altbaumen an Wald-
randern sowie anderen exponierten
Horstunterlagen (z. B. Stromlei-
tungsmasten) und Stérungsarmut in
der Brutperiode (Nisthabitat)

fischreiche Gewasser mit
ausreichender Sichttiefe

Goldregen-
pfeifer

Pluvialis apricaria

- groBe, offene,
unzerschnittene und
stérungsarme Landwirt-
schaftsflachen ohne oder
mit niedriger Vegetation

- groBe Schlickflachen
(auch Schlafplatz)
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GroBer
Brachvogel

Numenius arquata

ausgedehnte, unzerschnittene und
stérungsarme, frische bis feuchte, in
Teilbereichen auch nasse angepasst
bewirtschaftete Griinlandflachen
(vorzugsweise mit unterschiedlichen
Feuchtigkeitsgradienten) mit
geringem Druck durch Bodenprada-
toren

Heidelerche

Lullula arborea

- lichte Kiefernwalder auf Sandstan-
dorten

- trockene Randbereiche und
Lichtungen (einschlieBlich Schneisen
und Kahlschlagen) von Kiefernwal-
dern mit ltckiger und Gberwiegend
niedriger Vegetation (insbesondere
Zwergstrauchheiden und Sandma-
gerrasen, aber auch trockene Gras-
oder Staudenfluren oder ahnliche
Flachen, Wegrander und Saume im
Ubergang zwischen Wald und
Offenland)

Kranich

Grus grus

- stérungsarme nasse Waldbereiche,
wasserfihrende Sélle und Senken,
Moore, Simpfe, Verlandungszonen
von Gewassern und renaturierte
Polder

- angrenzende oder nahe stérungs-
arme landwirtschaftlich genutzte
Flachen (insbesondere Griinland)

Neuntoter

Lanius collurio

- strukturreiche Hecken, Waldman-
tel, Strauchgruppen oder dornige
Einzelstrducher mit angrenzenden
als Nahrungshabitat dienenden
Grinlandflachen, Gras- oder
Staudenfluren oder ahnlichen
Flachen (ersatzweise Saume)

- Heide- und Sukzessionsflachen mit
Einzelgehdlzen oder halboffenem
Charakter

- Strukturreiche Verlandungsberei-
che von Gewdssern mit Gebilischen
und halboffene Moore

Rohrdommel

Botaurus stellaris

- breite, stérungsarme und weitge-
hend ungenutzte Verlandungszonen
mit Deckung bietender Vegetation
(insbesondere Alt-Schilf- und/oder
typhabestimmte Réhrichte),

- in Verbindung mit stérungsarmen
nahrungsreichen Flachwasserberei-
chen an der Boddenkiiste, an Seen,
Torfstichen, Fischteichen, Flissen,
offenen Wassergraben oder in
renaturierten Poldern
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Rohrweihe

Circus aeruginosus

madglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)

- mit stérungsarmen, weitgehend
ungenutzten Réhrichten mit moég-
lichst hohem Anteil an flach tUber-
stauten Wasserréhrichten und
geringem Druck durch Bodenprada-
toren (auch an Kleingewassern)

- mit ausgedehnten Verlandungszo-
nen oder landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (insbesondere Griinland)
als Nahrungshabitat

Rotmilan

Milvus milvus

maoglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)

- mit Laubwaldern und Laub-Nadel-
Mischwaldern mit Altbestanden und
Altbaumen insbesondere im Wald-
randbereich sowie einem stdérungs-
armen Horstumfeld, ersatzweise
auch Feldgehélze und Baumreihen
(Bruthabitat)

- mit hohen Grinlandanteilen sowie
moglichst hoher Strukturdichte
(Nahrungshabitat)

Schreiadler

Aquila pomarina

maoglichst groBflachige
unzerschnittene Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit stérungsarmen Waldgebieten
(Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder)
und darin eingeschlossenen Schrei-
adlerschutzarealen mit ausgedehn-
ten Altbestdanden, die einen ausrei-
chend hohen Schlussgrad aufweisen
(Bruthabitat)

- mit hohen Griinlandanteilen
(vorzugsweise stérungsarm und
nahe des Brutwaldes, ersatzweise
auch grinlandahnliche Flachen und
niedrigwichsige Dauerkulturen)
sowie einer hohen Dichte an
linienhaften Gehdlzstrukturen und
Feuchtlebensraumen
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Schwarz-
milan

Milvus migrans

madglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)

- mit Laubwaldern und Laub-Nadel-
Mischwaldern mit Altbestanden und
Altbaumen insbesondere im Wald-
randbereich sowie einem stdérungs-
armen Horstumfeld, ersatzweise
auch Feldgehdlze und Baumreihen
(Bruthabitat)

- mit hohen Griinlandanteilen
und/oder fischreichen Gewassern als
Nahrungshabitat

Schwarz-
specht

Dryocopus martius

groBere, vorzugsweise zusammen-
hangende Laub-, Nadel- und
Mischwalder mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestanden und
Totholz

Schwarz-
storch

Ciconia nigra

maoglichst groBflachige
unzerschnittene Landschaftsbereiche
(insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit stérungsarmen Waldgebieten
(insbesondere Laub- und Laub-
Nadel-Mischwalder)mit ausreichend
hohen Anteilen an Altbestdnden als
Bruthabitat

- mit fischreichen naturnahen
Bachlaufen und Grinlandbereichen
mit Kleingewdssern und Senken als
Nahrungshabitat

Seeadler

Haliaeetus albicilla

maoglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitun-
gen und Windkraftanlagen)

- mit stérungsarmen Waldern
(vorzugsweise Laub- und Laub-
Nadel-Mischwalder, ersatzweise
Feldgehdlze) mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestdnden als
Bruthabitat

- fisch- und wasservogelreiche Seen
als Nahrungshabitat

Sperber-
grasmiicke

Sylvia nisoria

Hecken, Gebische und Waldrander
mit einer bodennahen Schicht aus
dichten, dornigen Strauchern und
angrenzenden offenen Fldchen
(vorzugsweise Feucht- und Nass-
grinland, Trockenrasen, Hochstau-
denfluren, Gras- oder Staudenfluren
oder ahnliche Flachen)
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Tiipfel- Porzana porzana stérungsarme Verlandungsbereiche
sumpfhuhn von Gewaéssern, lockere Schilfréh-
richte mit kleinen Wasserflachen,
Torfstiche, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, renaturierte Polder

Wachtel- Crex crex Grinland (vorzugsweise Feucht- und
konig Nassgrinland) mit Deckung geben-
der Vegetation, flachige Hochstau-
denfluren, Seggenriede sowie Gras-
oder Staudenfluren oder dhnliche
Fléachen

WeiBstorch | Ciconia ciconia moglichst unzerschnittene Land-
schaftsbereiche (im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und
Windkraftanlagen)

- mit hohen Anteilen an (vorzugs-
weise frischen bis nassen) Griinland-
flachen sowie Kleingewdssern und
feuchten Senken (Nahrungshabitat),

- Gebaude und Vertikalstrukturen in
Siedlungsbereichen (Horststandort)

Wiedehopf Upupa epops groBfléchige, trockene Heiden mit
angrenzenden Waldrandern und
lichten Gehdlzbestdnden, in denen
GroBhoéhlen vorkommen (ersatzwei-
se sonstige Hohlungen aller Art)

Ziegen- Caprimulgus - lichte Kiefernwalder auf Sandstan-
melker europaeus dorten

- mit Einzelgehdlzen bestandene
Randbereiche groBflachiger Heiden

- groBere Lichtungen (z. B. Schnei-
sen) von Kiefernwdldern mit lickiger
und Uberwiegend niedriger Vegetati-
on (insbesondere
Zwergstrauchheiden und Sandma-
gerrasen)

Innerhalb der Vorpriufung der NATURA 2000-Vertraglichkeit ist nach FROELICH
& SPORBECK' nachzuweisen, ob durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Natura 2000 Gebiet verursachen kdnnte.

! Gutachten zur Durchfihrung von FFH- Vertraglichkeitspriufungen in Mecklenburg- Vorpommern, S. 92
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2.3 Beschreibung der ortlichen Situation des FFH-Gebietes
im Bereich des Vorhabenstandortes

Das Vogelschutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von 25.414 ha. Es liegt in
einem Abstand von mindestens 80 m in westlicher Richtung zu dem Vorha-
benstandort in Ludwigshof. Der Geltungsbereich liegt ganzlich auBerhalb des
Schutzgebietes. Die im Standard- Datenbogen erfassten Lebensraume wer-
den nicht in Anspruch genommen.

Die bestehenden baulichen Anlagen des angrenzenden Sagewerkes sowie
dessen Betriebsablaufe und das bestehende Ferienhaus sorgen im Zusam-
menwirken bereits flr eine erhebliche Vorpragung des Plangebietes. Direkt
westlich und nérdlich des Vorhabenstandortes befinden sich Wohnbebauun-
gen.

Das geplante Sondergebiet liegt auf einer wirtschaftlichen Konversionsflache
am Rande der Ortslage. Im sldlichen Bereich wird die Vorhabenflache teil-
weise als Lagerflache des angrenzenden Sdgewerkes genutzt. Im Norden
erfolgt temporar eine Beweidung mit Schafen.

Im ostlichen Teil des Planungsraums befindet sich eine junge Gehoélzflache
mit einer GréBenordnung von etwa 879 m2. Den Hauptbestand stellen junge
Pappeln, Birken und Fichten dar.

Ein Ferienhaus wurde bereits errichtet. Handwerksarbeiten am Haus und der
damit verbundene regelmaBige Aufenthalt von Menschen erzeugen bereits
gewisse Stdrreize. Die Zuwegung zum Ferienhausgebiet erfolgt Uber eine
bestehende mit Betonpflaster befestigte StraBe westlich des Vorhabenstand-
ortes. Sie dient gleichzeitig zur ErschlieBung des Sagewerkes.

3. Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Geplant ist die Errichtung von insgesamt 12 Holzhdausern. Neun Holzhauser
mit einer Grundflache von jeweils 35 m2 sollen allgemein als Ferienhaus flr
Individualreisende, Gaste des Reiterhofes Krohn sowie Rad- und Wandertou-
risten dienen.

Zwei Holzhauser werden nach schwedischem Vorbild als Stuga (Gruppenun-
terkunft) angeboten. Ein Holzblockhaus soll als Rezeption, Touristeninforma-
tion, Blro und Verkaufsraum zur Versorgung des Ferienhausgebietes dienen.

Um einen naturnahen Charakter des Gebietes gerecht zu werden, werden die
Grundflachen der geplanten Ferienhduser auf 50 m2 beschrankt. Untergeord-
nete StraBen zur ErschlieBung der einzelnen Ferienhauser sind nicht geplant.
Das Abstellen der Fahrzeuge erfolgt auf einem zentralen Parkplatz am west-
lichen Plangebietsrand.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan, MaBstab verandert (Quelle: BAUKONZEPT Neubrandenburg GmbH)

Die geplante Belegungsdichte mit Feriengasten soll an ein wirtschaftliches
aber flir das Schutzgebiet vertragliches MaB herangefiihrt werden. Um dem
wachsenden Bedarf an Ferienunterkinften in der Region gerecht zu werden,
werden die Ferienhduser mit etwa 60 Bettenplatzen errichtet. Flr die Haupt-
saison und bei einer angestrebten Auslastung von 65 % rechnen die Investo-
ren mit einer taglichen Gastezahl von 36 Personen.

Die Grundflachenzahl wurde im Bebauungsplan mit 0,15 festgesetzt. Daraus
ergibt sich unter Berlcksichtigung der SondergebietsgebietsgroBe eine
maogliche zu versiegelnde Flache von 821 m2.
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Die Grundflachenzahl wurde im Bebauungsplan mit 0,15 festgesetzt. Daraus
ergibt sich unter Berlicksichtigung der PlangebietsgréBe eine zu versiegelnde
Flache von 821 m?2,

Die Wirkfaktoren des Vorhabens lassen sich bei zeitlicher Differenzierung
regelmaBig in drei unterschiedliche Gruppen einteilen:

Baubedingte Wirkungen - sind zeitlich befristet und auf die Dauer der
Bau- bzw. Errichtungsphase des Vorhabens beschrankt.

Die damit in Verbindung stehenden Faktoren Stérung, Verdrangung und
Habitatverlust beziehen sich besonders auf das faunistische Arteninventar.
Bedingt durch direkten oder indirekten Flachenverlust kénnen o. g. Faktoren
Beeintrachtigungen verursachen.

Der direkte Flachenverlust entsteht im unmittelbaren Bereich des Vorhabens
durch die Uberbauung sowie die Umgestaltung bestehender Nutzungsstruktu-
ren. Ein direkter Flachenverlust kann als Beeintrachtigung von Lebensrau-
men, Brutbiotopen und Nahrungsflachen flachenscharf dargestellt werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren - entstehen durch die bloBe Existenz der
baulichen Anlagen flir den gesamten zeitlichen Bestand des Vorhabens.

Betriebsbedingte Wirkungen - sind vor allem stoffliche Immissionen,
Larmimmissionen und visuelle Stérwirkungen, die in Abhangigkeit der Be-
triebsablaufe sowie der technischen Ausstattungsparameter und der damit
verbundenen Immissionswirkung des Vorhabens zu Auswirkungen auf FFH-
Lebensraumtypen oder prioritaren Arten fliihren kénnen.

In Verbindung mit dem oben beschriebenen Vorhaben ist von folgenden
Wirkungen auszugehen:

a) Baubedingte Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen sind grundsatzlich méglich, beschranken sich jedoch
auf die Errichtungsphase und sind damit tempordr. Im Rahmen der Be-
standserhebung am Vorhabenstandort wurde festgestellt, dass der natur-
schutzfachliche Wert der Eingriffsflache gering ist.

Die Errichtung der Holzhdauser ist auf Fundamenten vorgesehen. Daflir ist ein
Eingriff in den Boden notwendig. AnschlieBend erfolgt der Aufbau der Holz-
hduser auf den fertiggestellten Fundamenten.
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Ein gleichzeitiger Aufbau aller Ferienhduser ist nicht vorgesehen. Vielmehr
erfolgen die Grindung und der anschlieBende Aufbau der Blockhltten ab-
schnittsweise, je nach personeller und wirtschaftlicher Kapazitat des Inves-
tors.

Schwere Baumaschinentechnik ist flir die Grindungsarbeiten nicht notwen-
dig. Daraus ergeben sich keine erhdhten vorhabenbedingten Larm- oder
Staubbelastungen, die Uber das bestehende maB hinausgehen kdénnten. Die
Materialien fur die Blockhduser stammen aus dem angrenzenden Sagewerk,
sodass zusatzliche baubedingte Lieferungen nicht notwendig sind.

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich
geschitzten Biotopen ist mit der Planung nicht vorgesehen. Die geplanten
Versieglungen sind als zulassiger Eingriff ohne weiteres kompensierbar.

Eine direkte Flacheninanspruchnahme des Vogelschutzgebietes DE 2350- 401
,Ueckerminder Heide" erfolgt nicht. Zum Schutzgebiet wird ein Mindestab-
stand von 80 m eingehalten. Eine bauzeitliche Nutzung des Vogelschutzge-
bietes ist ebenfalls ausgeschlossen.

Aufgrund der potenziellen Betroffenheit von Gehdlz- und Bodenbrilitern ist
eine Bauzeitenregelung vorgesehen. Demnach erfolgt die Errichtung der
Ferienhausanlage ganzlich auBerhalb der Brutperiode, um vorhabenbedingte
Stérungen auszuschlieBen.

b) Anlagebedingte Wirkungen:

Artrelevante Arealverkleinerungen, Barriere- oder Zerschneidungswirkungen
treten mit dem Vorhaben nicht ein. Die Eingriffsflache nimmt ausschlieBlich
eine eingezaunte wirtschaftliche Konversionsflache innerhalb der Ortslage
Ludwigshof in Anspruch. Flachen des SPA-Gebietes mit einer hervorgehobe-
nen Bedeutung flr prifungsrelevante Arten werden nicht berlhrt.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,15 werden anlagebeding-
te Auswirkungen auf ein minimales MaB reduziert. Die flr dieses Vorhaben
notigen Neuversiegelungen werden damit so gering wie mdéglich gehalten.

Untergeordnete ErschlieBungsstraBen zu den einzelnen Ferienhdusern sind
nicht vorgesehen. Das Abstellen der Fahrzeuge erfolgt auf einem zentralen
Parkplatz im westlichen Teil des Geltungsbereiches, weshalb eine Befahrung
der Vorhabenflache mit PKW nicht erfolgt (vgl. Abbildung 2).

Die Grundflachen der Holzhduser sind auf 50 m2 begrenzt. Insgesamt sind
aufgrund der festgesetzten GRZ 821 m2 als Neuversieglungsflache zu be-
rucksichtigen.
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Mit der Umsetzung der Planung ist eine Eingrinung des Sondergebietes im
nordlichen und sldlichen Teil des Geltungsbereiches mittels einer Hecken-
pflanzung vorgesehen.

Heckenpflanzungen stellen einen vielseitigen Lebensraum flr zahlreiche
Artengruppen (Vogel, Amphibien, Reptilien, Insekten, Kleinsdauger) dar. Sie
Ubernehmen fir die Tierwelt eine Reihe wichtiger Funktionen z.B. als Nah-
rungshabitat, Nist- und Brutplatz, Deckung und Wetterschutz oder als Rlck-
zugsgebiet. Insbesondere die Avifauna profitiert von dieser MaBnahme, da
ihnen damit bedeutende Nahrungshabitate sowie Nist- und Ruhestatten
geschaffen werden.

Des Weiteren wird die sich innerhalb des Planungsraumes befindliche
Gehoélzflache als MaBnahmeflache flir den Naturschutz festgesetzt. Diese
Flache bietet der im Gebiet vorkommenden Avifauna ebenfalls gute Lebens-
raumbedingungen.

c) Betriebsbedingte Wirkungen:

Vom Vorhaben selbst gehen keine der oben beschriebenen stofflichen Immis-
sionen oder Larmimmissionen aus.

Die geplanten Ferienhduser werden mit insgesamt 60 Betten ausgestattet.
Mit der bereits beschriebenen vorgesehenen Auslastung wird die Verbindung
zwischen den Belangen des Naturschutzes und der wirtschaftlichen Entwick-
lung der Region Rechnung getragen. Grundsatzlich wird mit diesem Vorha-
ben ein naturvertragliches Ferienhausgebiet im touristischen Bewusstsein
angestrebt.

Unter Beachtung dessen sind die mit der Planung einhergehenden betriebs-
bedingten Wirkungen des An- und Abreiseverkehrs sowie der Ferienhausnut-
zung flr das Schutzgebiet auf ein vertragliches MaB angepasst worden.

Im Rahmen der Umsetzung der Ferienhausanlage ist mittelfristig die Uber-
fihrung des Sagewerkes in ein Museumssagewerk vorgesehen. Damit werden
vorhandene Stdrreize nachhaltig reduziert, was als positiv in Bezug auf das
Vogelschutzgebiet einzuschatzen ist.
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Zusammenfassende Bewertung der Wirkfaktoren

Unter Bericksichtigung der beschriebenen Wirkfaktoren lassen sich keine
nachhaltigen oder erheblichen vorhabenbedingten Wirkungen auf das unter-
suchte Natura 2000 Gebiet ableiten. Die bau-, anlage und betriebsbedingte
Wirkintensitat ist flir dieses Vorhaben insgesamt als gering einzuschatzen.

Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein unbedingt notwendiges MalB3. Die
Bautatigkeit erfolgt in Abhangigkeit der Kapazitaten des Investors mit be-
triebseigenen Materialien, weshalb nachhaltige baubedingte Wirkprozesse
auszuschlieBen sind.

In Bezug auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind keine Einflisse
aufgrund der beschriebenen Wirkungen des Vorhabens zu erwarten. Die
Lebensraumtypen sowie die in Tabelle 2 aufgeflihrten Arten befinden sich
auBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.

4. Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
des Schutzgebietes durch das Vorhaben

Ein wesentliches Ziel der FFH-RL ist es, neben dem unmittelbaren gebietsun-
abhdngigen Artenschutz ein kohdrentes europdisches o6kologisches Netz
besonderer Schutzgebiete (Natura 2000) zu erhalten, zu errichten und zu
entwickeln.

In das Netz sind die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie als auch die Vogelschutzgebiete nach der VogelSchRL inte-
griert. Flr diese Gebiete sind allgemeine Erhaltungsziele definiert.

Innerhalb dieser Untersuchung sind folgende Erhaltungsziele entscheidend:

~Erhaltung oder Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustands eines
natdrlichen Lebensraumtyps von gemeinschaftlichem Interesse, einer in
Anhang II der Richtlinie 92/43/EWG oder in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang I
der Richtlinie 2009/147/EG aufgefliihrten Art, die fur ein Natura 2000-Gebiet
festgelegt sind"?

Demnach sind Vorhaben unzuldssig, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines Natura 2000 Gebietes in seinen flir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fihren kénnen. Im Rahmen dieser
FFH-Vorprifung wird geprift, ob das Vorhaben Uberhaupt geeignet ist, das
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Zu berucksichtigen sind die in der Tabelle 1 aufgeflihrten europdischen
Brutvogelarten sowie deren Lebensraume.

2§ 7 Abs. 1 BNatSchG
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Gutachterlich wird dazu eingeschatzt:

Im Rahmen dieser Untersuchung wurde die Mdglichkeit der Betroffenheit der
in der Tabelle 1 aufgefuhrten Vogelarten sowie deren Lebensrdaume geprift.
Grundlage der Untersuchung war der Standard- Datenbogen Nr. DE 2350-
401.

Als allgemeine Gebietsmerkmale wurden 37 % Nadelwald, 26 % feuchtes
und mesophiles Grinland, 13 % Laubwald, 7% Trockenrasen und Steppen, 5
% anderes Ackerland, 3 % More, Simpfe und Uferbewuchs, 1 % Binnenge-
wasser, 1 % Heide, Gestripp und 1 % Sonstiges einschlieBlich Stadte, Do6r-
fer, StraBen, Deponien, Gruben oder Industriegebiete genannt. Weitere
Gebietsmerkmale sind groBflachige geschlossene Wald-, Heide- und Grin-
landkomplexe. Die geplante Ferienhausanlage nimmt keine der beschriebe-
nen Gebietsmerkmale in Anspruch. Es werden lediglich anthropogen vorbe-
lastete Bereiche Uberplant.

Die EntwicklungsmaBnahmen und -ziele zum Erhalt der europaischen Vogel-
arten sowie deren Lebensraume werden durch das Vorhaben unter Berick-
sichtigung der zu erwartenden Wirkfaktoren nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn glnstige
Erhaltungszustéande des Natura 2000- Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestdort werden oder Artenbestande abnehmen.

Die im Vorhabengebiet vorhandene Gehdélzflache bleibt zugunsten der
Avifauna erhalten. Zusatzlich dazu sind Eingrinungen mittels Heckenpflan-
zungen vorgesehen, die sich als Brut- und Ruheplatz gehdélzbritender Arten
eignet.

Lebensraume von wassergebundenen Vogelarten wie z.B. Rohrdommel,
Blaukehlchen, Eisvogel oder Blesshuhn werden von der Planung nicht be-
rahrt. Es lasst sich damit bereits eine Verschlechterung der Erhaltungszu-
stande aquatischer Vogelarten ausschlieBen.

Vorhabenbedingt werden auch keine allgemeinen Gebietsmerkmale des SPA
Gebietes, wie z.B. Waldstrukturen, Grinland oder Ackerland berihrt. Aus-
wirkungen auf die im Standard- Datenbogen aufgeflihrten Vogelarten wie
z.B. Schwarzspecht, Heidelerche, Ziegenmelker, Wiedehopf oder Wachtelk6-
nig kénnen somit ausgeschlossen werden. Veranderungen der Erhaltungszu-
stande dieser Vogelarten lassen sich nicht ableiten.

Unter Bericksichtigung der baubedingten Wirkfaktoren in Verbindung mit
dem Bauablauf, sowie aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbe-
dingten Wirkungen bestehen aus gutachtlicher Sicht keine Anhaltspunkte
daflir, dass Beeintrachtigungen auf das Natura 2000 Gebiet vorhabenbedingt
hervorgerufen werden kdnnten.
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Den Schutz- und Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes (Schutz der in
der Anlage 1 der Verordnung lber die Europdischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern aufgefihrten Vogelarten des jeweiligen Gebietes
sowie ihrer Lebensraume) wird mit der Realisierung der Planung weder
widersprochen, noch lassen sich Beeintrachtigungen ableiten.

Mit der angestrebten Belegungsdichte der Ferienhausanlage von 65 % wird
ein fir das Vogelschutzgebiet vertraglicher Zustand hergestellt wobei zu
berlcksichtigen ist, dass den wirtschaftlichen und freizeitbedingten Erforder-
nissen Rechnung getragen werden muss.

Insgesamt wird deutlich, dass die begrindete Mdéglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes DE 2350 401 ,Ueckerminder
Heide™ durch das Vorhaben nicht besteht. Es ist weder ursachlich fir das
Fortbestehen derzeit ungunstiger Erhaltungszustande, noch beeinflusst es
den Erhaltungszustand der in Tabelle 1 aufgelisteten Vogelarten. Negative
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele gehen vom Vorhaben nicht aus.

In Bezug auf die projektrelevanten Wirkfaktoren lassen sich keine Beein-
trachtigungen auf das SPA- Gebiet ableiten, die auf die Errichtung bzw. den
Betrieb der Ferienhausanlage zurlckgefiihrt werden kdnnten.

5. Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit anderen Vorhaben

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die
einzeln oder im Zusammenwirken mit dem o. g. Vorhaben geeignet sind,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet DE 2350-
401 ,Ueckermiinder Heide" zu erzeugen.

6. Zusammenfassung der Vorpriifungsergebnisse

Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben (Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Sondergebiet Ferienhduser" der Gemeinde Ahlbeck) noch durch ein
kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Md&g-
lichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes und
seiner maBgeblichen Bestandteile.

Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf das Vogelschutzgebiet DE
2350- 401 ,,Ueckermiinder Heide".
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MalRnahmenblatt

zu der geplanten Herstellung eines Ersatzhabitates fir Zauneidechsen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3/2011 ,Sondergebiet Ferienhauser"
der Gemeinde Ahlbeck

Bezeichnung der MaBnahme: Entwicklung und Sicherung von fiir Zauneidechsen geeigneten Ersatzhabitaten
Vorhabenflache: Flurstick 52/1, Flur 2 der Gemarkung Seegrund
Konflikt: Die Errichtung eines Ferienhausgebietes in Ludwigshof kann insbesondere wahrend

der Bauphase Beeintrachtigungen der im Gebiet vorkommenden Zauneidechsen
hervorrufen. Wahrend der Errichtungsphase sind Verletzungen, Storungen oder To6-
tungen nicht ganzlich auszuschlieRen.

Beschreibung der Ausgleichsmaf3- Im Nordosten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie westlich der Ge-

nahme: holzflache befinden sich zwei als MaBnahmeflache C festgesetzten Areale, die sich
als Ersatzhabitate fur Zauneidechsen eignen. Diese Bereiche weisen bereits Struktu-
ren auf, die das Vorkommen der Eidechse beginstigen. Sie zeichnen sich durch ein
lockeres, leicht grabféahiges Substrat aus. Dennoch stellen sie derzeit kein Optimal-
habitat dar, da wichtige kleinstrukturelle Geflige fehlen. Mit der CEF- MaRnahme
werden diese Bereiche in ihren Funktionen als Habitat der Zauneidechse optimiert.

Durchfuhrung: Fachbetrieb/Vorhabentrager

Kontrolle/ Abnahme: Vorhabentréager/ Genehmigungsbehdorde

Ubersichtskarte  zur  geplanten

Sicherung eines Ersatzhabitates

fur die Zauneidechse

== mm Geltungsbereich des Bebauungsplans

Zielstellung/ Entwicklungskonzept: = Das oben beschriebene Areal soll langfristig als Ersatzhabitat fur die Zauneidechse
erhalten und optimiert werden. Vorgesehen ist die Herstellung von Lesesteinhaufen
und Totholzstrukturen. Eine Verdichtung des Vegetationsbestandes z.B. durch
Verbuschung ist zugunsten der Grabfahigkeit des Substrates zu verhindern.

Zeitpunkt der Durchfuhrung: Die Realisierung der MaRnahme sollte noch vor Baubeginn erfolgen, damit die im
Gebiet wahrend der Bauphase vorgefundenen Zauneidechsen in das Ersatzhabitat
gesetzt werden konnen. Eine Rickwanderung ist bis zum Abschluss der Baumalf-
nahmen z.B. durch geeignete Reptilienzdune zu verhindern.

Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung

FlachengroRe: Gesamtmallinahme = 310 m2
Sicherung der MalRnahme: Durch Festsetzung im Bebauungsplan
Eigentimer: Vorhabentréager

Zukunftige Nutzung: Als Ersatzhabitat fur Zauneidechsen














