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6. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Private Griinflache

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum § 9 Abs. 20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft i. V. m. textlichen Festsetzungen 3.3-3.5

Fledermauskasten

Nischenbriterkasten

Hohlenbriterkasten

Anpflanzen Einzelbaum § 9 Abs. 25 a) BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern ‘
Erhaltung: Baume

§ 9 Abs. 25 b) BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen i. V. m. textlicher Festsetzung 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

schutzgesetzes i. V. m. textlicher Festsetzung 5

Il. Hinweise

TEXT (TEILB)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO

A | Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundstiucksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen unzulassig.

2.2  Aufden nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen den stralRenseitigen
Grundstiucksgrenzen und den strallenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. Ahlbeck, den .................
2. Externe KompensationsmaBnahme
3. Plantfngen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die Uberbauung von 9.543 m? Landreitgrasflur als Bruthabitat fiir Offenlandbriiter erfordert
gEEEN'ﬁkLu"gS'E" Nééur und Umwelt externe KompensationsmaRnahmen in Form von Offenland in der Landschaftszone Vor- Siegel Birgermeister
g y sé hé Ir A s f den B - isht M1 des AFB pommersches Flachland. Offenland als OkopunktmafBnahme ist etwa doppelt so wertvoll wie
' EbLphzhngen AlITCEN SEUEIINg SN \SMEpnei! = ) das Offenland im Plangebiet. Daher missen fr 9.543 m? Offenland 4.772 Okopunkte erwor- 11. Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Auf den unversiegelten gehdlzlosen Grundstlcksflachen sind pro 400 m? versiegelter
Flache 2 hochstammige Obstbaume aus ansassigen Baumschulen StU 8 - 10, 2 x
verpflanzt mit Ballen (z.B. Apfelbaume Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel,
Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griin-
heide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; Birnen Konferenz, Clapps
Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander
Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfel-
quitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel),
Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsro-
se), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Ersatzpflanzung Einzelbaume (entspricht M2 des AFB)
Als Ersatz fur den Verlust von 2 geschitzten Einzelbaumen sind gemaR Baumschutz-

kompensationserlass MV 2 Traubeneichen in der Qualitat Hochstamm; 3 x verpflanzt; Ahlbeck, den ..................

Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhal-

ten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen Dreibock. Die Anpflanzung ist erst

dann erflllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetations- . . .
Siegel Blurgermeister

periode angewachsen sind. Bei Verlust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitat
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jah-
res der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufuhren. Bei Ausfall ist nachzu-

tenrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Er-
haltung festgesetzten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB im Plangebiet zu
installieren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbe-

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-

Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fur den Bau- und
Betrieb von Abwasserleitungen zustéandigen Unternehmenstragers zu belasten. Das Lei-
tungsrecht hat eine Breite von 3 m beidseits der Leitung.

5. Aktiver Larmschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Vorkehrungen gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen ist ein 2,5 m hoher Larmschutzwall zu errichten und zu bepflanzen.

unterirdische Trinkwasserleitung

[ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiucksgrenze

SATZUNG DER GEMEINDE AHLBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5/2019 "Wohnen am Naegelberg"

fur das Gebiet stuidlich der StraRe Buchholz
PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1:1.000

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem.
§ 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geédndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

ben werden.

3. VermeidungsmafRnahmen Artenschutz
V1 Fallungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz- 30. September durchzufihren.
V2 Mit Erhaltungssymbolen markierte Baume bleiben bestehen.

4. EG-Wasserrahmenrichtlinie
Das Regenwasser ist dezentral zu versickern.

pflanzen. : - e
A Kartengrundlage digitale ALK Stand 05.11.2019 >3 (D:EF \/1erlust von Brutmdglichkeiten fur Héhlenbrater (Haubenmeise, Kohlmeise, Gar- :inr;eressenten fa-l-r-]%rensz?nilrilcvl’\::;dl\e;l?ttﬁﬂplgusnbcljaii’:iulib;;‘sdz%Lngriltsﬁgﬁﬁlueqfhzr;fem’ ne
ZE'CH EN ERKLARU NG ’ ’ Nr. ..............bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-

: . ) : C Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO richt zu verfgssen und an uNB, Bauherm: _Stadt/Gemelnc_ie_ welter;ulelten sowie eine Die Satzung ist am P (§ in Kraft g)]etre%en
Festsetzung Nr. 1 A.bnahm_g m!t der uNB unq an_deren .Betelllgten zu organisieren. Die Person L!per- """"""""" '
0,3 Grundflachenzanhl ) § 16 Abs. 2 BauNVO E!n}mt Samtllgh: };o_mmunlkatlon ZEW;.]SClren quEi Bautr;frméjund anderer.1 Beteiligten. Ahlbeck, den ..................
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} § 16 Abs. 2 BauNVO ITerung und Anbringung an zur trhaltung 1estgeselzien Baumen von.
1 Nistkasten Haubenmeise @ 26 mm-28 mm
2 Nistkasten Kohimeise @ 32 Verfahrensvermerke
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019 den Siegel Burgermeister

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ;Wohnen am

o offene Bauweise § 22 BauNVO . . ) , ] : ‘
;pl:ech/eFr)md Mogt?fgﬁzan|elt_ung_ébb”S\L/mng dedSV?/FE EFEUQ%S ZbEI .(Hersteller Jens berg“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des
éﬁ : i} - riger/Papendorf. Gemeinnutzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww- ' ' ittei i-
nur Einzel- und Doppelhauser zulissig pasgwalk.ge) Alternaty b Sch\?vegler g Bes&hl;stesérg:clﬁtge am 18.12.2019 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stetti
Baugrenze § 23 BauNVO 34 CEF? i :
Der Verlust von Brutmaoglichkeiten fur Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz) 2. Die Offentlichkeit wurde gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11 ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an zur Erhaltung festgesetz- vom 18.12.2019 bis zum 16.01.2020 durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Be-
' UGB ' ten Baumen siehe Bild 11/14 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der griindung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
. . Mafnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat der Planung zu informieren.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
Zweckbestlmm.ung: . v herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am 28.05.2020 den
Verkehrsberuhigter Bereich Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt séamtliche Kommunikation zwi- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg* beschlossen und
. . ) schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Er- zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.
Offentliche Parkflache ﬂ haltung festgesetzten B&dumen von:
4 Nistkasten fur Bachstelze und Hausrotschwanz mit ungehobelten Brettern und 4. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung den geméal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020 zur Abgabe einer Stellung-
_ AFB Abbildung 9. Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens Kriger/Papendorf. nahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 5
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 9 Abs. 1 Nr. 13 35 CEF3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.07.2020. T
auGB Vorsorglich ist ein Fledermausquartier anzubringen. Bis vor Baubeginn ist 1 Fleder- }%’“""E‘*——ﬁ:__—-:a‘
— unterirdische Abwasserleitung maus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg* und die Be- Ausbauton
Schwegler oder Jens Kruger/Papendorf an zur Erhaltung festgesetzten Baumen sie- griindung haben im Amt ,Am Stettiner Haff* der Zeit vom 27.07.2020 bis zum 28.08.2020
. . he Bild 11 und Abb.5 des AFB zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist wiéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausge'egen_
5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab- Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
auGB schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kénnen, am 17.07.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. 07 ortstblich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzung am 17.12.2020 den
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg“ Stand
09/2020 gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 07.01.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Der geéanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 Wohnen am
berg" Stand 09/2020 und die Begriindung haben im Amt ,Am Stettiner Haff* der Zeit vom
01.02.2021 bis zum 19.02.2021 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 21.01.2021 im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner
Haff Nr. 01/2021 ortstblich bekannt gemacht.
Zusatzlich sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet unter www.amt-am-stettiner-
haff.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/ eingestellt worden.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck hat in ihrer Sitzungam .................. die

\L;cr;gk];eh:ﬁggndgartml%Cchheuq;%g?iiﬁg?jﬁgi:nnlS?nevcelIJtr-]d $ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB = Flurstiicksnummer vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
' 1 einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- |:| Gebiudebestand Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzung der Gemeinde Ahlbeck liber den Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,,Wohnen
am Naegelberg“ fiir das Gebiet siidlich der StraBe Buchholz (Gemarkung Ahl-
beck Flur 3 Flurstiicke 303/2, 303/3, 304/2, 304/3, 304/4, 305/2, 305/3, 305/4,
306/2, 306/3, 306/4, 306/5, 308/2, 308/3, 308/4, 308/5, 308/6, 309/1 (teilweise),
309/2, 309/3, 310/2, 310/3, 310/4, 313/2 [teilweise], 313/3, 313/4, 313/5, 313/6,
31317, 314/2, 314/3, 315/2, 316/1, 316/2, 316/3, 316/4, 316/6, 316/7 [teilweise],
316/12, 31712, 317/3, 317/4, 317/5, 31716, 317/7, 317/8, 318/2, 318/3, 318/4, 318/5,
318/6, 318/7, 320/2, 320/3, 320/4 und 321/6)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
5/2019 ,Wohnen am Naegelberg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg” wurde
am .................. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ahlbeck beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte qilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mal3stab 1. ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg® durch die
héhere Verwaltungsbehdrde wurdeam .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

13. Der Bebauungsplan Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegelberg® wird hiermit ausgefertigt.

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 5/2019 ,Wohnen am Naegel-
berg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das

Kartengrundlage digitale TopographiscHe Karté"@ GéoBasis—DE/M—V <2619>

Bebauungsplan Nr. 5/2019 "Wohnen am Naegelberg*
der Gemeinde Ahlbeck

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.

nd: Februar 2021
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist. Stand: Februar 20

Planverfasser: Gudrun Trautmann




