GEMEINDE ALTWARP, Landkreis Vorpommern— Greifswald
Bebauungsplan Nr 5/2017 "Seestralde " (Einbeziehung von AuBenberelchstachen § 13b BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B

1.
11

Art und Mal3 der Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR- reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Es gilt der § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das reine Wohngebiet dient ausschlieRlich dem Wohnen.

Im reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs.2 Nr. 2 BauNVO zuléassigen Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen nicht zulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO

Im reinen Wohngebiet sind alle nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, sowie Wohngebaude, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen ausgeschlossen. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Es ist nur eine maximale Traufh6he der Hauptgebaude von 3,30 m gemessen stral3enseitig vor der Mitte des Hauses tber dem im
Punkt 1.6 bestimmten Bezugspunkt zuléssig.

Es ist nur eine maximale Firsthéhe der Gebaude von 7,00 m gemessen stral3enseitig vor der Mitte des Hauses Uber dem Bezugspunkt
zulassig.

Als Bezugspunkt wird die Hohe der senkrecht zur Mitte des Gebaudes liegenden Stralenoberkante bestimmt.

Abweichende Bauweise/ Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zulassig sind nur Gebaude von maximal 15,00 m Lange, die seitlichen Grenzabstand halten. § 22 BauNVO

Die Errichtung von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO die Geb&ude sind, sind erst hinter der
strallenseitigen Bauflucht der Hauptgebaude zulassig. 8§ 12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

MaRnahmen zum Schutz gegen Hochwasser § 9 Abs. 1 Nr.16 ¢ BauGB

Innerhalb der Flache fur besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Hochwasser ist zum Schutz vor Hochwasser bei
baulichen Anlagen die Mindesthéhe der Oberkante der Erdgeschossful3béden von 2,00 m Uber HN einzuhalten.

Fur die Bebauung bis mindestens 2,00 m tiber HN sind geeignete bauliche Maflinahmen (z.B. Gelandeerhéhung,
Verschlusseinrichtungen in Gebaudeo6ffnungen, wasserdichtes Mauerwerk, Verzicht auf Unterkellerung) vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Déacher- Es sind nur Sattel- , Krippelwalm- und Walmdacher zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zum offentlichen Stralenraum hin sind nur in einer H6he von maximal 1,50 m zul&ssig.

Mauern und vollflachig geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer gegen die ortlichen Vorschriften 4.1 und 4.2 verstoft.

Aufgrund des 8§ 10 i.V.m. 88 13a und 13b BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom
10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016 S. 28 in der derzeit geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Altwarp am .................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5/2017 "Seestrale" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften
erlassen:
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1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 18 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
------- Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO

abweichende Bauweise 8§ 22 Abs.4 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen

3. Verkehrsflachen 89 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

4. Grunflachen 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

offentliche Grinflachen- Strandzugange

5. Flache bei der besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind 8 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB

O

Hochwasserrisikogebiet Stettiner Haff DEMV_RG_968_CW ,BHW=1,95m uber HN
gleichzeitig Flache bei der besondere bauliche Sicherungsmal3nahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

6. Erhaltung von Baumen 89 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB

@ Erhaltung: Baum

7. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
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8. Sonstige Planzeichen

L—a
18,00 m

Planzeichen der Kartengrundlage

Bodendenkmal 150 m Gewasserschutzzone

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs.7 BauGB

KXZ Abbruch eines nach §18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumes
Bemalfiung

Gebaudebestand- Haupthaus Flursticksgrenze

Ij Gebaudebestand- Nebengebaude 57 Flurstiicksnummer
e 1,74m i HN Héhenpunkt
Baugebiet Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Nutzungsschablone | Grundflachenzahl | Bauweise
HINWEISE

1. Innerhalb des Plangebiet befinden sich Bodendenkmale. Eingriffe sind geméaR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V
genehmigungspflichtig.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt
werden. Die Kosten fur diese MaRnahmen tragt der Verursacher der Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden ansonsten bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z. B. archéologische Funde
und auffallige Bodenverfarbungen, ist gemall § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufélligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche.
Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
2. Sollten sich im Falle von Baumafnahmen Hinweise auf Belastungen im Boden, wie auffalliger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von kontaminierten FlUssigkeiten u.a. auftreten, sind dies der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwéasserungsleitungen angetroffen werden, sind diese wieder
funktionstiichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.
4. Geholze dirfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September beseitigt werden. Sie sind vor der Fallung durch
einen Fachgutachter auf Brutvogel zu Uberprifen.
5. Zum Schutz der Vogel ist die Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrutzeit ausschlielich im Zeitraum vom 15. Juli
bis 15. Marz des Folgejahres durchzufthren.
6. Innerhalb der Flache fur besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Hochwasser ist zum Schutz vor
Hochwasser bei baulichen Anlagen die Geb&aude sind, in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Zur Minimierung des Geféahrdungspotenzials
sind beim Bau und bei der Baudurchfiihrung weitere folgende SchutzmaRnahmen zu beriicksichtigen:

1. Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen (auch Nebenanlagen) gegeniiber den Wasserstanden bis 1,95 m (i HN

und entsprechenden Seegangsbelastungen.
2. Bei Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das BHW
von 1,95 m uber HN zu beachten.
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10.

11.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.09.2018 .
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Altwarp, Burgermeister
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR 8§ 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.§8 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Altwarp, Burgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erschien ortsiiblich im
amtlichen Mitteilungsblatt "Am Stettiner Haff" Nr. 02/2018 am 14.02.2018.

Altwarp, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 03.05.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
zum Bauleitplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Altwarp, Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 25.06.2018 bis zum
30.07.2018 nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsiblich und im Internet unter www.amt-am-stettiner-haff
bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur
Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Altwarp, Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind geméaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die ¢ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und am 16.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Altwarp, Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am............. abschlieRend gepriift. Der Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften wurde

am ...oeeeeeeneen. 2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ 2019
gebilligt.

Altwarp, Burgermeister

Der katasterméaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Pasewalk, den Referatsleiter FD Kataster und Vermessung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde
VOM........... JAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen
wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom ............cccec..... erflllt;
die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflugung der hdheren Verwaltungsbehérde vom
.................... yAZ: ... DeStLGE.

Altwarp, Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und den o6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Altwarp, Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............
M ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 214 f. BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14

vom 29.07.2011, S. 777) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ....................... in Kraft
getreten.
Altwarp, Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit
geltenden Fassung

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom
29.11.2017 S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane wund die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il
213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BIl. M-V S. 503,613),
zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes Uber die Beteiligung von Birgerinnen und
Biirgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze
(Burger- und Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)1)

e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr.
14 vom 29.07.2011, S. 777)

e Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016 S. 28), in
der derzeit geltenen Fassung

KARTENGRUNDLAGE

Auszug aus dem Liegenschaftskataster, die Liegenschaftskarte MV 1:500 des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, die Landratin, Kataster- und Vermessungsamt, Mihlenstraf3e 18c, 17389 Anklam vom 18.10.2017 mit
selbst eingetragenen Ergédnzungen geschitzten Baumen und von Nebengebauden anhand von Luftbildern und
Bestandserfassungen im Dezember 2017, sowie die Ubernahme von Héhenpunkten aus einem Lage- und
Hoéhenplan in HN-H&hen Gbergeben vom Amt Am Stettiner Haff am 10.01.2018.

GEMEINDE ALTWARP

Landkreis Vorpommern- Greifswald

Ubersichtsskizze

Bebauungsplan Nr. 5/2017 " Seestralie"

Satzung

Datum Planstand: September 2019 MaRstab: 1 : 1000 im Original




