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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Auf Grund von Nachfragen fir Wohnungsbaustandorte in Altwarp beabsichtigt die Gemeinde
Altwarp auf einer Aul3enbereichsflache mit einer GroRe von 11.807 m?, die direkt an den im
Zusammenhang bebauten Ort (Innenbereich) in der Seestral’e angrenzt, Baurecht zu schaf-
fen. Gleichzeitig soll mit Hilfe des Bebauungsplanes, die bereits bestehende bauliche Entwick-
lung in diesem Bereich geordnet werden.

Aus diesem Grund beschloss die Gemeindevertretung am 07.09.2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5/2017 "Seestrale“.

Ziele der Planung sind die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von ausschlie3lich Wohngebauden sowie die Sicherung der teilweise bereits bestehen-
den Wohnnutzungen in einem reinen Wohngebiet fir maximal 11 Wohngebaude im dstlichen
Bereich der Seestral3e. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/2017 grenzt an den
durch die Klarstellung- und Ergénzungssatzung bestimmten Innenbereich des Ortes und an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2001 “SO Hafen* an. Durch die zuklnftige
Bebauung soll der Ort Altwarp erweitert und gleichzeitig harmonisch erganzt werden.

Da die Grundflache (bebaubare Flache) des Bebauungsplanes weniger als 10.000 m?2 auf-
weist, hier eine reine Wohnnutzung geplant ist und sich die Flache an den im Zusammenhang
bebauten Ort anschliel3t ist, wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
sprechend 8§13 b BauGB nach §13 a beschleunigt ohne Umweltbericht durchgefiihrt.

1.2 Geltungsbereich

Der Standort des Bebauungsplanes Nr.5/2017 ,Seestralte” liegt im Osten von Altwarp zwi-
schen der Bebauung entlang der Westseite der Seestral3e und den Wiesen entlang der Kiste
des Stettiner Haffs. Der Standort ist Uber die Seestral3e erschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5/2017 ,Seestrale“ umfasst die Flurstiicke 49/3,
49/4, 49/5, 50/2, 50/3, 50/5, 51/3, 51/4, 51,7, 51/8, 52/2, 52/3, 53/3, 53/4, 54/3, 54/4, 54/5,
Teile der Flurstiicke 52/1, 54/6 und 55, 56/1, 56/2, 56/3, Teile der Flurstiicke 57 und 58, 59/1,
59/2, 59/3, 60/2 und Teile der Flurstucke von 60/3, 60/1, 61/1, 61/2, 62, 63, 64, 72/10 sowie
72/13 der Flur 2 der Gemarkung Atwarp. Das Plangebiet ist 11.807 m2 grof3.

Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:

- im Norden: die sudliche Grundstiickgrenze des Flurstiickes 48/3 und 48/5

- im Westen: die ostlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnnutzungen entlang der
Seestralie

- im Sduden: die nordliche Grundstiickgrenze des Flurstliickes 65 und die
anschliel3ende parkéhnliche Anlage

- im Osten: die in der Planzeichnung festgelegte Grenze im Bereich des

Ubergangs von der bereits zum Teil zum Wohnen und die als Garten
genutzte Flache zu den Wiesen.
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Geltungsbereich der Satzung
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1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 5/2017 ,Seestral3e“ wird entsprechend §13 b BauGB

nach § 13 a BauGB beschleunigt durchgefuhrt.

Mit dem 8§ 13 b und dem 813 a BauGB ist den Gemeinden ein Instrument zur ziigigen Schaf-

fung von Baurecht in bestehenden Siedlungsbereichen (§13a) und auf angrenzenden Flachen,

fur die eine Wohnnutzung geplant wird (813b), an die Hand gegeben worden.

Bebauungsplane nach 813 a dienen der Innenentwicklung.

1) Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO
von weniger als 20.000 m2 und nach 8§13 b BauGB von weniger als 10.000 m? festgesetzt
wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5/2017,SeestraRe“ soll durch Umnut-
zung einer Aul3enbereichsflache in Wohnbauland der Innenbereich erganzt werden.
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache 11.807 m2 Mit einer Grundflachenzahl fur
ein reines Wohngebiet 0,3, wie festgesetzt, betragt die zulassige Grundflache weniger
als 10.000 m2.

2) Nach 8§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen oder wenn die Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b sogenannten Schutzgiter bestehen:

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der bebauten Ortslage von Altwarp und um-
fasst anthropogen vorbelastete Flachen, die teilweise bereits bebaut sind, bzw. als
Hausgarten genutzt werden.

Die Ortslage Altwarp ist vom Europaischem Vogelschutzgebiet DE 2250- 471 ,Kleines
Haff, Neuwarper See und Riether Werder” im Osten, Westen und Stiden umschlossen.
Der Mindestabstand des Schutzgebietes zum Plangebiet betrégt im Osten ca. 105 m.
Das Flora- Fauna- Habitat-Gebiet (FHH-Gebiet) DE 2251- 301 “Altwarper Binnendu-
nen, Neuwarper See und Riether Werder® grenzt an den westlichen Rand der Ortslage
und weist einen Mindestabstand von 250 m zum Plangebiet auf.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde zum Entwurf
des Bebauungsplanes eine Vertraglichkeitsprifung des geplanten Vorhabens mit den
Erhaltungs- und Schutzzielen der Natura 2000-Gebiete durchgefuhrt.

Diese Vertraglichkeitsprifung fir die Natura 2000- Gebiete hat gezeigt, dass das ge-
plante Vorhaben nicht zu einer Beeintrachtigung des Europaischen Vogelschutzgebie-
tes DE 2250- 471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder“ und des FFH-
Gebietes DE 2251- 301 “Altwarper Binnendiinen, Neuwarper See und Riether Werder*
in seinen fir die Erhaltungsziele oder die Schutzzwecke maf3geblichen Bestandteile
fihren wird. Entsprechend der Stellungnahme des Landkreises der Unteren Natur-
schutzbehérde vom 11.05.2018 wurde ausgefiihrt, dass da sich die Lage der Baufelder
und der dazu gehdrigen Nebenanlagen entlang der bereits einseitig bebauten See-
stralRe befindet und keine Nutzungen entlang des Uferstreifens des Haffs vorgesehen
sind, eine FFH-Vorprifung fir das EU Vogelschutzgebiet DE 2250-471 und das FFH
Gebiet DE 2251 -301 entbehrlich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/2017 ,Seestralle” lag innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LSG 34 ,Haffkiste. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde durch die Gemeinde Altwarp die Herauslésung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet beantragt.

Zwischenzeitlich ist mit der 26. Anderungsverordnung tiber das Landschaftsschutzge-
biet ,Haffkiste“ vom 07.03.2019 des Landkreises Vorpommern- Greifswald die Flache,
in der der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, aus dem Landschaftsschutz-
gebiet ,Haffkiliste* herausgeldst worden.
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o Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 150 m breiten Gewasserschutzstreifens
des Kustengewassers ,Stettiner Haff".

Laut 8§ 29 Absatz 2 Nr.3 des NatSchAG M-V sind bauliche Anlagen, die aufgrund eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet werden zulassig.

e Da das geplante Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem
Landesrecht unterliegt und durch das geplante Vorhaben keine Natura 2000-Gebiete
und die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter beeintrachtigt werden
und die Kriterien des 813 b BauGB erfiillt sind, wird das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 b BauGB durchgefuhrt.

Nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 BauGB.

- Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

- GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c (Uberwachung ) ist
nicht anzuwenden.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, d.h. die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Punkt 6.0) werden die Belange des
Artenschutzes in der Phase der Bauleitplanung bericksichtigt.
Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634) in der derzeit geltenden Fassung

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998
(GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt ge&ndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Ge-
setzes Uber die Beteiligung von Burgerinnen und Bilrgern sowie Gemeinden an Wind-
parks in Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze (Biirger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiGembeteillG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom
27.05.2016, S. 258)1)

e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

e Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI.M-V S.
344, 2016 S. 28) in der derzeit geltenden Fassung
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1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Auszug aus dem Liegenschaftskataster, die Liegenschaftskarte
MV 1:500 des Landkreises Vorpommern- Greifswald, die Landrétin, Kataster- und Vermes-
sungsamt, Mihlenstraf3e 18c, 17389 Anklam vom 18.10.2017 mit selbst eingetragenen Ergan-
zungen von Baumen und Nebengeb&auden anhand von Luftbildern und Bestandserfassungen
im Dezember 2017, sowie die Ubernahme von Hohenpunkten aus einem Lage- und Hohen-
plan, angegeben in HN-H6hen tGibergeben vom Amt Am Stettiner Haff am 10.01.2018.

1.5 Ziele ubergeordneter Planungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion ,Vorpommern* (RREP Vor-
pommern)

Gemal § 1 Abs.4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im Regionalen Raument-
wicklungsprogramm fir die Planungsregion ,Vorpommern“ (RREP Vorpommern) vom
20.09.2010 formulierten Aussagen und Grundséatzen.

4.1 Siedlungsstruktur (1) Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region
soll in ihren Grundziugen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und so-
zialen Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demogra-
phischen Wandels angepasst werden. (2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung
der vorhandenen sozialen, kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruk-
tur unterstitzen. Die Siedlungsentwicklung soll eine raumliche Zusammenfiihrung von Woh-
nen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern. (3) Schwerpunkte der Wohn-
bauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln. In
den Ubrigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. (Z) (4) Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. (Z) Der Entstehung
neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen soll entgegen-
gewirkt werden.

Durch die Planung wird eine teilweise bereits durch das Wohnen vorgepragte Flache, die sich
direkt an den Ort Altwarp anschlief3t, die vorhandene Struktur des Ortes ergédnzen. In Altwarp
befinden sich insbesondere durch die natlrlichen Gegebenheiten keine weiteren Flachen zur
Entwicklung der geplanten Wohnnutzung. Somit dienen die durch den Plan vorbereiteten ma-
ximal elf Standorte fir Wohnhauser dem Eigenbedarf der Gemeinde.

Die Gemeinde besitzt keinen Flachennutzungsplan.
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1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrénkungen

Altwarp liegt im Nordosten des Landkreises Vorpommern- Greifswald, an der Seegrenze zur
Republik Polen und ist damit der nordéstlichste Festlandspunkt Deutschlands. Das Gebiet um
Altwarp bildet eine Halbinsel am Siudufer des Stettiner Haffs, am schmalen Zugang zum
Neuwarper See.

Der Ort liegt rund 15 Kilometer von Ueckermiinde entfernt, wo auch ein Bahnanschluss be-
steht.

Altwarp gehdrt dem Amt am Stettiner Haff an, das seinen Verwaltungssitz in der Stadt Eggesin
hat.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand im Ubergang zu den Uferwiesen des Haffs.

Es neigt sich von Norden und Westen in Richtung Haff nach Siiden und Osten.

Das Plangebiet ist zum Teil bebaut.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen erforderlich, auf deren
Grundlage die Griindung der Gebaude festgelegt werden muss.

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Giber die asphaltierte SeestralRe, einer Gemeindestral3e
mit stralBenbegleitendem Gehweg aus Betonpflastersteinen.

Nutzung

Obwohl das Plangebiet im AulRenbereich des Ortes liegt, ist es durch die Wohnnutzung ge-
pragt. Innerhalb des Gebietes befinden sich drei eingeschossige Wohngebaude mit ihren Ne-
bengebauden und Garten, drei Gartenhauser, zwei einzelne Garagen und sowie eine Flache
die mit Nebengeb&uden (Holzschuppen) fir die Kleintierhaltung bebaut ist. Ein weiteres Gar-
tenhaus ist zurzeit im Bau.

Von der SeestraRe aus ist das Ufer des Haffs tiber zwei Zugange erreichbar. Uber Rasenfla-
chen gelangt man im Stiden zum Strand und im Norden zum Hundestrand.

Stadttechnische Erschlieung

Die Stadttechnische ErschlieBung erfolgt tber offentliche Ver- und Entsorgungsanlagen, die
sich in der Seestral3e befinden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird durch die Grundsttickseigentimer
ortsnah innerhalb des Gebietes mittels Teichanlagen/ Zisternen schadlos aufgefangen und
verwertet bzw. zur Versickerung /Verdunstung gebracht.

Ldschwasserversorgung

In der Seestral3e, im Bereich des Zugangs zum Hundestrand befindet sich eine Loschwasser-
entnahmestelle, die bei Bedarf die Loschwasserversorgung des Gebietes absichert.
Denkmalschutz

Das geplante Vorhaben berthrt ein Bodendenkmal. Die Lage dieses Bodendenkmals wurde
nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Gemal § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V ist fur jegliche Veranderung an einem Denkmal
die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des in
der Planzeichnung gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fur
diese MaRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemaf § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die
in Aussicht genommenen MalBhahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

150 m Kistenschutzstreifen

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des 150 m- Gewasserschutzstreifens des Kuistenge-
wassers Stettiner Haff. Die Flache, die innerhalb dieses Gewésserschutzstreifens liegt wird
nachrichtlich in den Plan ibernommen.

Laut § 29 Kusten- und Gewasserschutzstreifen des Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) dirfen an Kistengewdassern bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich
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geadndert werden. Es ist ein Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der Mittelwas-
serlinie einzuhalten. Nach § 29 Abs.2 Satz 3 dieses Gesetzes konnen auf der Grundlage eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bauliche Anlagen zugelassen werden.
Mit Schreiben vom 27.03.2019 erteilt der Landkreis Vorpommern- Greifswald als Der Landrat
als Untere Naturschutzbehtrde eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Kisten-
schutzstreifen nach § 29 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz— NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 ( GVOBI- M-V 2010 S.66) in der jetzt gultigen Fassung fur die im Bebauungsplan
Nr. 5/2017 ,Seestralie” geplanten baulichen Anlagen.
Gesetzlich geschiitzte Bdume
Laut 818 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Giber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies
gilt nicht fir Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen, fur Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, fir Pappeln im Innen-
bereich, fur Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fur Wald im Sinne
des Forstrechts und fur Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der un-
teren Naturschutzbehorde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.
Innerhalb des Plangebietes stehen funf nach 8§18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume, eine
Kastanie, eine mehrstammige Linde und drei Nadelbdume. Diese werden in den Plan einge-
tragen.
Von diesen funf Baumen sind zwei Bdume, die Kastanie und der Nadelbaum, die im nordlichs-
ten Baufeld bzw. in der Nahe des Baufeldes stehen, eventuell fir ein Bauvorhaben abzubre-
chen. Diese Baume sind im Plan mit einem Abbruch gekennzeichnet. Im Falle eines geplanten
Abbruchs ist bei der unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
ein Antrag auf Abbruch zu stellen. Sie legt dann entsprechend des Baumschutzkompensati-
onserlasses (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbrau-
cherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0 —) die Ersatzpflanzungen fest.
Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des (Binnen-) Kistengewassers ,Kleines Haff*
und ist hochwassergefahrdet. Es liegt zum Teil innerhalb des Risikogebietes (extrem) Stettiner
Haff DEM_RG_968 CW auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
Das Risikogebiet wird nachrichtlich in den Plan Glbernommen.
Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwas-
serstand” des Regelwerks Kistenschutz M-V betragt fur den Kistenbereich des Kleinen Haffs
im Bereich Altwarp das
- Referenzhochwasser (RHW) 1,60 m NHN
Der RHW entspricht in etwa einem HW 200 (Hochwasser mit statistischer Wiederkehr-
wabhrscheinlichkeit von 1 Mal in 200 Jahren)
- Bemessungshochwasserstand (BHW neu) 2,10 m NHN:

Der BHW beriicksichtigt zusatzlich zum RHW einen klimabedingten Meeresspiegelan-

stieg von 50 cm fir die nachsten 100 Jahre
NHN ist seit 2005 das gultige Hohenbezugssystem des Landes M-V und liegt 15 cm unter dem
vorher verwendeten HN-Niveau (2,10 m entspricht somit 1,95 m HN).
Grenznaher Raum
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum nach 814 Abs. 1 ZollVG i.V m. 8§ 1, Anlage
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete -GrenzAV).
Laut 8§ 2 des Zollverwaltungsgesetzes (ZollVG vom 21. Dezember 1992 (BGBI. | S. 2125;
1993 | S. 2493), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 12. Juni 2015 (BGBI.
| S. 926) geé&ndert worden ist dirfen Zollbedienstete im grenznahen Raum Grundsticke mit
Ausnahme von Gebauden betreten und befahren.
Das Betretungsrecht ist auch in den Bauphasen jederzeit zu gewahrleisten.
Lage an einer Bundeswasserstral3e
Laut BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Mai 2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S. 1980), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes
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vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808; 2018 | 472) liegt das Plangebiet am Rand einer Bun-
deswasserstral3e.

Entsprechend § 34 BundeswasserstraRengesetz (WAStrG) ist bei der Bebauung des Plange-
bietes darauf zu achten, dass Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben genannten Bebauungsplan,
die von der Wasserstral3e aus sichtbar sind, sind dem Wasserstral3e-und Schifffahrtsamt
Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept und VerkehrserschlieRung

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Nutzun-
gen und Baustrukturen, die sich in die Ortslage einfligen und diese erganzen. Der Standort in
der Seestral3e soll entsprechend 813 b BauGB fur die weitere Entwicklung einer reinen Wohn-
nutzung vorbereitet werden. Neue Wohngebaude sollen die Ortslage Altwarp abrunden.

Mit der Bauleitplanung wird entsprechend der bestehenden Struktur des Ortes die Errichtung
von bis zu maximal elf stralenbegleitenden eingeschossigen Wohnh&ausern vorbereitet. Dabei
werden die Strandzugange, wie im Bestand vorhanden, in der Planung bericksichtigt. Der
Erhalt von Sichtbeziehungen zum Wasser von der SeestralRe aus und von den Wohnhausern
auf der Westseite der StraRe wird durch eine maximale Lange der Gebaude und durch die
Festlegung der Traufhéhe der Gebaude gesichert.

Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke des Plangebietes erfolgt Uber die Seestrale,
einer Gemeindestrale, die als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird.

2.2 Art und Maf3 der Nutzung

Das Plangebiet wird fur die Errichtung von Einfamilienh&usern als Reines Wohngebiet festge-
setzt.

Entsprechend § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das Reine Wohngebiete dem
Wohnen. Zulassig sind hier ausschlieZlich Wohngebaude.

Die ansonsten allgemein zulassigen Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen sind nicht zulassig. Auch die nach 8 3 Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Wohngebauden die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Sie werden innerhalb dieses Plangebietes ausge-
schlossen. Auch Ferienwohnungen sind in einem reinen Wohngebiet nicht zul&ssig.

Da es sich beim Plangebiet um einen Bereich im Ubergang zur Landschaft handelt, wird eine
geringerer Versiegelungsmoglichkeit auf den Grundstiicken angestrebt und als Malf3 der bau-
lichen Nutzung der Grundstiicke die Grundflachenzahl von 0,3 festgelegt. Damit bleibt die
Grundflachenzahl unter der nach 8 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir ein Reines
Wohngebiet von 0,4.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je m2
Grundstiicksflache zulassig ist. Uberschritten werden kann diese Obergrenze nach §19 Abs.
4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie durch Nebenanlagen im
Sinn des 8 14 BauNVO bis zu 50%, das heifdt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45.
Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung zur Anpassung an die bestehende Bebauung
im Ort und im Sinne des Erhalts von Sichtbeziehungen Uber die Zahl der Vollgeschosse mit
maximal eins und der Festlegung der maximalen Hohen der Traufe von 3,30 m und des Firstes
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von 7,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt wird die senkrecht zur Mitte
des Gebaudes liegende Hohe der StralRenoberkante bestimmt.

Gemessen wird die Hohe der StralRenoberkante damit vor der stralRenseitigen Mitte des dazu-
gehdrigen Hauses.

Gleichzeitig ist zum Schutz vor Hochwasser bei baulichen Anlagen, die Mindesthdhe der
Oberkante der Erdgeschossfu3bdden von 2,00 m tber HN einzuhalten. (Ausfiihrungen siehe
Punkt 2.4)

2.3 Bauweise, uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der
Hauptgebaude

Um eine stralRenbegleitende ortstibliche Bebauung zu erhalten, werden drei 15 m tiefe Bau-
felder parallel zur Seestral3e festgesetzt. Innerhalb dieser Uberbaubaren Grundsticksflache
sind die Hauptgeb&ude in Trauf- oder Giebelstellung zur Stral3e zu errichten. Die genauen
Standorte der Gebaude kénnen zu einem spéteren Zeitpunkt bestimmt werden. Nebenge-
baude, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12
BauNVO sind auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Wie ortslblich, ist die Errichtung von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, die Gebaude sind, erst hinter der stra3enseitigen Bauflucht der Hauptgebaude zu-
lassig. (8§ 12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zur Sicherung des stadtebaulichen Zieles zur Erhaltung der Sichtbeziehung zum Haff wird
eine abweichende Bauweise festgelegt. Die Lange der Geb&aude darf ortstiblich hdchstens 15
m betragen. Ansonsten gilt die offene Bauweise. Es sind die laut Landesbauordnung M-V not-
wendigen Abstdnde zu den benachbarten Grundstlcksflachen einzuhalten.

2.4 Flache bei der besondere SicherungsmalRnahmen zum Schutz gegen Hochwasser
erforderlich sind

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Risikohochwassergebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten nach § 78b WHG (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51
vom 06.08.2009 S. 2585), zuletzt geandert am 18. Juli 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Einfihrung einer wasserrechtlichen Genehmigung fur Behandlungsanlagen fiir Deponiesicker-
wasser, zur Anderung der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fur Anlagen zum Lagern, Ab-
fullen oder Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52 vom 28.07.2017 S. 2771)

Entsprechend dieses Gesetzes gilt fiir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten Folgendes:

1. Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRRenbereich sowie bei der Aufstellung, An-
derung oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwa-
gung nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berticksichtigen; dies gilt fir Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend;

2. aulRerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei den An-
forderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und
die Hohe des mdglichen Schadens angemessen bericksichtigt werden.

Die Flache des Risikogebietes Stettiner Haff DEM_RG_968_CW wurde aus dem Kartenportal
Mecklenburg — Vorpommern Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie nachrichtlich
tbernommen. Gleichzeitig wird dieser Bereich als Flache fir besondere bauliche Sicherungs-
malRnahmen gegen Naturgewalten, hier Hochwasser mit folgenden Malinahmen festgesetzt:
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Innerhalb der Flache fur besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Hochwasser ist
zum Schutz vor Hochwasser bei baulichen Anlagen, die Mindesthéhe der Oberkante der
ErdgeschossfuRbdden von 2,00 m Uber HN einzuhalten.
Zum Schutz vor Hochwasser sind die baulichen Anlagen, die Gebaude sind, in einer dem je-
weiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten.
Fur die Bebauung bis mindestens 2,00 m tiber HN sind geeigneter bauliche MalRnahmen
(z.B. Gelandeerhohung, Verschlusseinrichtungen in Gebaudeoffnungen, wasserdichtes Mau-
erwerk, Verzicht auf Unterkellerung) vorzusehen.
Zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials sind beim Bau und bei der Baudurchfiihrung wei-
tere folgende SchutzmalRnahmen zu berlcksichtigen:
1. Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen (auch Nebenanlagen) gegeniiber den
Wasserstanden bis 1,95 m 0 HN und entsprechenden Seegangsbelastungen.
2. Bei Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe ist das BHW von 1,95 m tber HN zu beachten.

Fur die Bebauung im Bebauungsplangebiet sind durch die Bauherren somit geeignete, dem
jeweiligen Nutzungserfordernis entsprechende Kisten- und Hochwasserschutzmafnahmen
selbstandig vorzunehmen.

Mit der Festsetzung zur Mindesthdhe der Oberkante der ErdgeschossfuBbéden von 2,00 m
Uber HN liegen die Erdgeschosse der Gebaude Uber dem Bemessungshochwasser von 1,95
m Uber HN und eine Uberflutung der Gebaude wird verhindert.

2.5 Offentliche Griinflachen

Zur Sicherung der Strandzugange werden diese daflir genutzten Flachen als 6ffentliche Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Strandzugang festgesetzt.

Die Grunflache besteht aus einer Rasenflache, die zum Erhalt der Begehbarkeit regelmafig
von der Gemeinde dem Nutzungszweck entsprechend gepflegt wird.

2.6 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat und zur harmonischen Abrundung des
Ortshildes werden einige wenige ortliche Bauvorschriften erlassen. Sie betreffen die Gestal-
tung der Dacher und die der Einfriedungen.

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand des vorhandenen Ortshildes.

Wie ortstiblich sollen die Dacher der Gebaude als Sattel-, Krippelwalm- oder als und Walm-
dach ausgebildet werden.

Zur Gewahrleistung von Sichtbeziehungen und zur Fortsetzung der typischen Einfriedungen
im Ort zum &ffentlichen StralBenraum hin diirfen Zaune nur in einer Hohe von maximal 1,50 m
errichtet werden. Mauern sowie vollflachig geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.
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3.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbediirftig gegentiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt. Laut DIN 18005
sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte fur ein reines Wohngebiet von tags 50 dB
(A) und nachts 40/35 dB(A) einzuhalten.

Die stdwestlich angrenzenden Wohnnutzungen in der Seestral3e pragen das Gebiet als all-
gemeines Wohngebiet.

Der in ca. 70 m Entfernung stidéstlich des Plangebietes liegende Wohnwagenparkplatz befin-
det sich in einem Sondergebiet, das der Erholung dient. Das Gebiet hat laut rechtkréaftigem
Bebauungsplan Nr. 3/2001 ,Sondergebiet Hafen® die Zweckbestimmung Campmobile und Ca-
ravan. Vom Stor- und Schutzgrad her ist es ebenfalls einem allgemeinen Wohngebiet zuge-
ordnet.

In diesen beiden Gebieten sind somit die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fiir ein allgemeines Wohngebiet von tags 50 dB (A) und nachts 45/40 dB(A) ein-
zuhalten.

Reine Wohngebiete und allgemeine Wohngebiete sind von ihrer Nutzungszusammensetzung
her und damit von den Schutzanspriichen und Stérgraden her in der Nachbarschaft vertrag-
lich.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan 3/2001 ,Sondergebiet Hafen® festgesetzte Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz ist nicht als Solcher ausgebaut. Sie ist eine
Rasenflache und kann zum Parken genutzt werden. Diese zum Parken geeignete Flache liegt
ca. 45 m vom sudlichen Baufeld des Plangebietes entfernt.

Laut Bayrischer Parkplatz-Larmstudie 6. Auflage von 2007 des bayrischen Landesamtes fur
Umwelt ist zur Einhaltung der Richtwerte der TA Larm und damit zum Schutz der Wohnnutzung
ein Abstand von 43 m zwischen dem Rand des Parkplatzes und dem Immissionsort im reinen
Wohngebiet notwendig. Dieser Abstand wird eingehalten.

Siudostlich des Plangebietes befindet sich der Sport- und Fischereihafen Altwarp. Er bietet 10
Liegeplatze, die vorrangig von Motorbootfahrern genutzt werden. Zwei kleine Segelboote sind
Dauerlieger, die auch nachts im Hafen verbleiben (windinduziert kbnnen bei den Segelbooten
Stromungsgerausche in den Takellagen entstehen, die insbesondere in der Nacht zu héren
sind). Ansonsten sind die kleineren Segelboote, die hier anlanden meist Tageslieger.

Auf Grund des Abstands der 10 Liegeplatze fur Sportboote von ca. 200 m zum Rand des
Plangebietes und der Abschirmung durch das Hafengebaude, das sich zum Teil zwischen den
Liegeplatzen und dem Plangebiet befindet, entstehen durch Segelboote keine Uberschreitun-
gen des Immissionsrichtwertes/Orientierungswertes fur die Nacht nach der TA Larm, der Frei-
zeitlarmrichtlinie M-V und nach der DIN 18005/2002 Schallschutz im Stadtebau, der laut allen
Bestimmungen fir ein reines Wohngebiet (WR) 35 dB betragt.

Storende Immissionen durch Freizeitlarm, Verkehrslarm, Erschutterungen, Luftverunreinigun-
gen und ahnliche Umwelteinwirkungen werden nicht erwartet.

Insgesamt ist festzustellen, dass das geplante reine Wohngebiet nicht durch schadliche Um-
welteinwirkungen erheblich beeintrachtigt wird.
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4.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 "Seestralle” umfasst eine Flache von 11.907 m2

(100%).

Gesamtes Plangebiet 11.807 m? 100 %
Reines Wohngebiet 8.983 m2 76 %
Offentliche Verkehrsflache 2.195 m? 20%
Offentliche Griinflache 629 m2 4 %.
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5.0 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE BAUDURCH-
FUHRUNG

Abfall

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Abfallentsorgung (Abfallwirt-
schaftssatzung- AwS) in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das
Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises (http:
www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-
Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfugbar.

Anfallende Abfélle sind ordnungsgemal entsprechend den Forderungen des Kreiswirtschafts-
gesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI.l S.212), in der zuletzt glltigen Fassung zu sortieren
und anschlie3end einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufuhren.

Bodenschutz

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes —Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.Méarz 1998 ( BGBI. | S.502) , in der zuletzt gultigen Fassung, und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.759), in der zuletzt gultigen Fas-
sung sind bei den konkreten Planungen zu bericksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden einzuwir-
ken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadi-
gende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend um-
zugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdboden
auf oder einzubringen, so haben entsprechend §7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz — und Altlastverordnung
(BBodSchV) vom Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfal-
len- Technische Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20,
Teile I, Il und Il zu beachten.

StraRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald, SG Verkehrsstelle

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen des Bebauungsplanes Einschrankungen des offentli-
chen Verkehrsraumes notwendig werden, sind diese rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage
vor Baubeginn, Uber die bauausfilhrende Firma beim Landkreis Vorpommern- Greifswald |,
StralRenverkehrsamt, zu beantragen.

Sachgebiet Wasserwirtschaft des Landkreises Vorpommern- Greifswald

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz(WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durchschadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechts-
verordnung nach 8§ 23 Abs. 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswas-
ser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mitt-
leren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk,
Arbeitsblatte DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf- Bereich von 1* 10
hoch minus 3 bis 1* 10 hoch minus sechs m/s liegen.

Das Lagern, Abfillen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergeféahrdender Stoffe ist
nach 820 Wassergesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern (LWaG) rechtzeitig vor Be-
ginn der MalRBnahme der zustindigen Wasserbehodrde anzuzeigen. Die Anzeige hat die An-
gabe des wassergefahrdenden Stoffes, seine Menge sowie den Ort, die Art des Umgangs und
vorgesehene Schutzmaflihahmen zu enthalten.

Bei Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist dafiir vor Beginn der Arbeiten

zur Errichtung dieser Anlage eine Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu beantragen.
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6.0 PRUFUNG DER NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

Wie in Punkt 1.3 beschrieben, liegt das Europaische Vogelschutzgebiet DE 2250-471 ,Kleines
Haff, Neuwarper See und Riether Werder” ca. 105 m vom Plangebiet entfernt. Das FFH-Gebiet
DE 2251- 301 ,Altwarper Binnendinen, Neuwarper See und Riether Werder* weist eine Min-
destabstand von ca. 250 m von Plangebiet auf.

Gemal § 34 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen. Ergibt
die Prufung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen flhren
kann, ist er grundsétzlich unzulassig (8 34 Abs. 2 BNatSchG).

Da sich die Lage der Baufelder und der dazu gehdrigen Nebenanlagen fir ein reines Wohn-
gebiet entlang der Seestral3e befinden und keine Nutzungen entlang des Uferstreifens vorge-
sehen sind, ist die FFH-Vorprifung fir das EU Vogelschutzgebiet DE 2250-471 und das FFH
Gebiet DE 2251 -301 entbehrlich.

Hiermit folgt die Gemeinde der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern- Greifswald vom
11.05.2018.

7.0 PRUFUNG DER ARTENSCHUTZRECHTLICHEN BELANGE
7.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Le-
bensstatten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-

zenarten. Gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.

Gemal’ § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie flir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-
haben.

Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir
die Européaischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen
und
Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu be-
achten. Beschadigen oder Zerstdren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Von den Verboten des 8§ 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (8 45) ge-
wahrt werden. Die fir die Belange des Artenschutzes zustandige Behdrde ist die untere Na-
turschutzbehorde, d. h. der Landkreis.

7.2 Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshin-
dernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die pla-
nende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus 8 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bau-
leitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit“ zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Giberschneiden. Die in Punkt
3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Ge-
biet vorkommen kénnten, so ist fur diese primar zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen (Hauptprifung). Das Ergebnis dieser
Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
sollte, dass Verbotstatbestdnde betroffen sind, die einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG be-
dirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald zu stellen.
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7.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,,streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname
Gefal3pflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
Gefal3pflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
Gefal3pflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Gefal3pflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia pectoralis GrolRe Moorsjungfer
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand
Kafer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéafer
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote
Lurche Bufo viridis Wechselkréte
Lurche Hyla arborea Laubfrosch
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote
Lurche Rana arvalis Moorfrosch
Lurche Rana dalmatina Springfrosch
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal
Fledermause Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Flederméause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Fledermause

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

Fledermause

Myotis brandtii

GrofR3e Bartfledermaus

Fledermause

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Fledermause

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Fledermause

Myotis myotis

GrofRes Mausohr

Fledermause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus
Flederméause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Flederméause Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméause Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Flederméause Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus

Flederméause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Flederméause

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Flederméause

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Landsauger Canis lupus Wolf
Landsauger Castor fiber Biber
Landsauger Lutra lutra Fischotter
Landsauger Muscardinus avellanarius Haselmaus
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7.4 Vorprifung

Die Gemeinde Altwarp hat sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit den Belangen
des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften flir besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriche und Geféahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefuihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den
Biotoptypen des Plangebietes sowie den Auswirkungen der Planung gegenuber gestellt.

GefaRpflanzen

Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene Standorte
angewiesen.

Der Sumpf-Engelwurz bevorzugt nahrstoffreiche, besonnte bis schwach beschattete, nasse,
auch quellige Wiesenbestande und Saume auf kalkreichem Untergrund, insbesondere Pfei-
fengraswiesen und deren Auflassungsstadien.

Der Kriechende Scheiberich ist an feuchten bis staunassen, mitunter salzbeeinflussten, zeit-
weise uberschwemmten sandig-kiesigen bis lehmig-tonigen basischen Standorten im naturli-
chen Wasserwechselbereich stehender oder langsam flieRender Gewasser sowie sekundar
auch in der durch Tritt, Mahd oder Beweidung kurz gehaltenen und liickigen Ufervegetation zu
finden.

Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaldern beheimatet.

Die Sand-Silberscharte kommt auf nahrstoffarmen, teilweise aber mineralreichen, offenen bis
licht mit Geholzen bewachsenen trockenen Sandstandorten auf Diinen, Moranenkuppen und
Talsandterrassen vor.

Das Sumpf-Glanzkraut bendétigt hydrologisch intakte nahrstoffarme, kalkbeeinflusste Moore
mit hohem Wasserstand (Schwingmoorregime) und niedrig wichsiger Braunmoos-, Kleinseg-
gen- und Binsenvegetation in naturbelassenem Zustand.

Das Schwimmende Froschkraut kommt in Moortiimpeln, Moorweihern, in Gradben mit langsam
flieRendem bis stagnierendem Wasser und sandigem bis torfigem Grund sowie in friihen kon-
kurrenzarmen Sukzessionsstadien der Gewésservegetation in Meliorationsgraben vor.

Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Weichtiere

Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewdassern auf Pflanzen, bevorzugt in
kleinen Tumpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.

Die Gemeine Flussmuschel bendtigt unverbaute und unbelastete saubere Béache und Flisse,
auch Zu- und Abflisse von Seen mit naturnahem Verlauf und hoher Wassergiite.

Gewasser werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Libellen

Die Griune Mosaikjungfer lebt an stehenden Gewassern. Dabei ist ihr Vorkommen von der
Existenz der Krebsschere abhangig, in welche die Weibchen beinahe ausschliellich ihre Eier
einstechen. Krebsscheren wachsen in Schwimmblattgesellschaften warmer, windgeschiitzter,
schlammiger, meso- bis eutropher, nicht verschmutzter und meist stehender Gewasser der
Talauen (Altwasser, Graben, Tumpel, Kanale). Die Pflanze ist empfindlich gegentber starken
Schwankungen des Wasserstandes und gegeniber Verunreinigungen.

Die Zierliche Moosjungfer findet man an flachen, windgeschutzten, stehenden Gewassern mit
hoher Wassertransparenz und dichter Submersvegetation.

Bevorzugte Entwicklungsgewasser der Grol3en Moosjungfer sind besonnte, fischfreie und me-
sotrophe Stillgewasser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewasser, zum Beispiel aufgelas-
sene Torfstiche, bendtigen einige offene Bereiche.

Die Asiatische Keiljungfer besiedelt die mittleren und unteren Laufe groRRer Flisse, wo sehr
feinkdrnige Bodenbestandteile wie Sand, Lehm und Ton, manchmal auch Schlamm vorherr-
schen. Hier bendtigen die Larven strémungsberuhigte, unbewachsene, sonnenexponierte
Buchten oder Gleithangzonen.

N:\2017B091\50\Doc\Altwarp-B- 5-2017-Begriindung-Satzung-September2019.docx 19



Gemeinde Altwarp
Bebauungsplan Nr. 52017 ,Seestrafle*

Lebensraume der Ostlichen Moosjungfer sind schilfbestandene Altarme von Fliissen oder an-
moorig-torfige, dystrophe bis mesotrophe Waldgewésser. Die Habitate sind in der Regel néhr-
stoffarm, sauer, strukturreich und ganz oder teilweise besonnt.

Die Sibirische Winterlibelle kommt in Mooren und in Verlandungszonen von Gewassern vor.
Die im Juli bis September geschliipften voll ausgereiften Libellen tberwintern bis zum néchs-
ten Frahjahr ohne Nahrung in Gewéssernéhe oder auch weit abseits von Gewassern, wo sich
die Tiere in Schlupfwinkeln oder in der Vegetation verbergen.

Gewasser und Moore werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Kafer

Der Eremit besiedelt alte, anbriichige und héhlenreiche Laubbaume, besonders Eichen, Lin-
den und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und Kastanien und bendtigt ein kontinuierli-
ches Angebot geeigneter GrolRbaume mit Gro3hohlen. Die Larven der Eremiten ernahren sich
von verpilztem oder faulem Holz und Mulm.

Auch der Heldbock ist ein thermophiler Altholzbewohner. Die Eier werden in Rindenspalten, in
alten Larvengangen sowie an physiologisch geschwéchten oder Schadstellen aufweisenden
(Astabbruchstellen) lebenden, alten Stiel- und Traubeneichen abgelegt. Die Entwicklung der
Larven erfolgt zuerst in der Rinde, spater im Kambium und Splintholz und schlieBlich im Kern-
holz der Brutbaume.

Als Brutbaume geeignete alte Baume kommen im Plangebiet nicht vor, so dass der Lebens-
raum der 0.g. Kaferarten nicht beeintrachtigt wird.

Der Breitrand bendtigt grof3ere néhrstoffarme Stillgewasser mit mindestens 1 ha Wasserfla-
che, besonnten Uferabschnitten und gro3flachig Gber 1 m Wassertiefe (Seen, Altwasser, Mo-
orgewasser, grolRe Torfstiche, Kiesgruben, Tagebaurestseen, Fischteiche).

Der Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkéafer benétigt grofRere, néhrstoffarme Stillgewasser mit
ausgedehnten, besonnten Uferabschnitten und grof3flachig weniger als 1 m Wassertiefe und
dichter, aus dem Wasser aufragender Vegetation (Seen, Torfstiche, Moorgewasser, Kiesgru-
ben, Tagebaurestseen) oft in Wald- oder Moorgebieten.

Stillgewasser werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Falter

Der Grol3e Feuerfalter lebt in Mooren und auf Feuchtwiesen, vor allem in Flusstélern groRRer
Flisse. Er bevorzugt zudem kleinere Schilfrohrbestande oder erhdhte Stangel, auf denen sich
die Falter sonnen.

Der Blauschillernde Feuerfalter lebt auf Feuchtwiesen, meist nahe an Flissen, Seen und
Hochmooren, mit grof3en Bestanden der Raupenfutterpflanzen (Schlangenknéterich).
Nachtkerzenschwarmer leben oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen und Wei-
denréschen. Haufig belegte Nahrungspflanzen sind das Zottige und das Kleinblitige Weiden-
réschen, welche an Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengraben anzutreffen sind. Sel-
ten werden Raupen am Schmalblattrigen Weidenréschen, das auf Schlagfluren wachst, ge-
funden. Typische Fundstellen sind auch Sandgruben und Kiesabbaustellen mit Vorkommen
von Nachtkerzenarten.

Die Lebensraume der geschiitzten Feuerfalter kommen im Plangebiet nicht vor.

Fische
Der Lebensraum des Européischen Stors ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.
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Lurche
Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte gréRere Weiher und Sdlle mit ausgedehnten
krautigen Flachwasserzonen im Griinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden gern be-
siedelt. Zu den Gefahrdungsursachen zahlen die Melioration grundwassernaher Grinland-
standorte und der Biozideinsatz in der Landwirtschaft.
Die Wechselkrote und die Kreuzkrote sind Pionierarten trockenwarmer Lebensraume in Ge-
bieten mit lockeren und sandigen Boden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer bis -
freier Flachen mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie weit ge-
hend vegetationsfreie Gewdasser (Flach- bzw. Kleinstgewasser) als Laichplatze sind Voraus-
setzung fur die Existenz der Kreuzkréte. Die Art bevorzugt Flachgewasser, die oft und haufig
austrocknen und wechselt diese jahrlich. Die Anspriiche der Wechselkréte sind &hnlich. Sie
bevorzugen als Laichgewdasser flache, vegetationsarme, temporéare Gewasser mit minerali-
schem Boden. Als Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope mit kleineren, oft spora-
dischen Wasseransammlungen leiden Kreuz- und Wechselkréten unter dem Fehlen oder zu
raschen Austrocknen geeigneter Laichgewdasser sowie unter der Verbuschung und Beschat-
tung ihrer Habitate.
Laubfrésche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teillebens-
raume.
Aquatische Teillebensrdume — Reproduktionshabitate
o Fischfreie, besonnte Kleingewasser (Tumpel, Weiher, Druck-/Qualmwasserbereiche,
Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig Gberschwemmte
Grinlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben)
e Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzonen (als Metamorphose-
und Reifehabitat flr juvenile Exemplare)
o Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus Laichkrautern, Flutrasen, Seggen, Bin-
sen und Rohrichten
Terrestrische Teillebensraume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate
o Extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fir heran-
wachsende und erwachsene Exemplare
e Gehdlzstreifen, Rohrichte und gewasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und
Rufwarten aul3erhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen
o Auwalder, Feldgehoélze, durchsonnte, feuchte Niederwalder, Landschilfbestande auf
grundwassernahen Standorten.

Knoblauchkréten bevorzugen als Laichbiotop kleinere bis mittelgro3e, eutrophe Stillgewasser
mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm und einer vegetationsreichen Uferzone (Schwadenrdh-
richt, Rohrkolbenrdhricht, Flutrasen).

Der Moorfrosch besiedelt bevorzugt Lebensrdume mit hohem Grundwasserstand oder perio-
discher Uberschwemmungsdynamik, vor allem Niedermoore, Bruchwalder, sumpfiges Exten-
sivgrinland, Nasswiesen, Weichholzauen der groReren Flisse sowie Hoch- und Zwischen-
moore. Dort befinden sich auch seine Laichgewasser, die sich durch Sonnenexposition und
teilweise Verkrautung mit Seggen-, Binsen- und Wollgrasrieden oder Flutrasen auszeichnen.
Der Springfrosch bevorzugt lichte und gewasserreiche Laubmischwalder. Das Offenland der
Umgebung wird auch besiedelt, so lange dieses Uber Hecken mit dem Wald vernetzt ist. Als
Laichgewéasser dienen Waldtiimpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergraben. Ideal sind fisch-
freie Gewasser mit besonnten Flachuferzonen.

Moorbiotope innerhalb von Waldflachen sind der typische Lebensraum des Kleinen Wasser-
froschs. Als Laichgewasser werden Kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel und Graben
sowie in deren Umfeld befindliche Siimpfe und Moore bevorzugt.

Der Kammmoilch lebt in grol3eren Teichen und Weihern (auch temporar) in volliger oder teil-
weise sonnenexponierter Lage mit mafig bis gut entwickelter submerser Vegetation und ei-
nem reich strukturierten Gewasserboden ohne bzw. mit geringem Fischbesatz. Dazu kommen
als Landlebensrdume in der Nahe der Gewasser Laub- und Laubmischwalder, Sumpfwiesen,
Flachmoore, Felder, Wiesen und Weiden.
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Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V kommt die Rotbauchunke und der Kamm-
molch im Messtischblattquadranten 2251-4, in dem das Plangebiet liegt, nicht vor. Im Rahmen
des geplanten Vorhabens werden die Licken innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung ge-
schlossen. Eingriffe in Gewasser und Gehdlze sind nicht geplant. Der Lebensraum der ge-
schitzten Amphibienarten wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Kriechtiere

Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und warmeliebende Tierart. Ihr bevorzugter Lebens-
raum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinraumigen Wechsel aus offenen,
niedrigbewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine hohe Kleinstruktur- und
Unterschlupfdichte.

Das Vorkommen der Schlingnatter ist im Siedlungsbereich der Gemeinde Altwarp nicht zu
erwarten.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme, Heidefla-
chen, Diunen, Steinbriiche, Kiesgruben und ahnliche Lebensraume mit einem Wechsel aus
offenen, lockerbodigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie bevorzugen wér-
mebegiinstigte Stidbdschungen. Vegetationsfreie, offene Stellen sind fur die Eiablage uner-
lasslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig- und Lesesteinhaufen.

Der geplante Standort umfasst den Zierrasen auf unbebauten Flachen sowie Hausgérten der
vorhandenen Wohnbebauung mit einer geschlossenen Vegetationsdecke auf. Mit den vege-
tationsfreien offenen Stellen und Kleinstrukturen fehlen wesentliche Lebensraumelemente. In
der gegenwartigen Auspragung ist das Vorkommen der Zauneidechse nicht zu erwarten.

Die Européische Sumpfschildkréte bendtigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe Stillge-
wasser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesellschaften im Ver-
bund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwasser in Flussauen,
Kleingewasser wie Sdlle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspriiche sind De-
ckung bietende Strukturen im Gewasser, zum Beispiel Wasserréhrichte und an Totholz reiche
Bruchwaldgesellschaften, sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld der Gewéasser als
Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Grinland).

Der Lebensraum der Européischen Sumpfschildkrote wird durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehoren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwélder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle, Nist-
késten, Hohlen und Baumhdohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fleder-
mause dar.

Das zum grof3ten Teil aus Garten bestehende Plangebiet zahlt zu den Habitaten der Fleder-
mause. Die neu entstehenden Hausgéarten kbnnen wie die vorhandenen Kleingéarten zur Nah-
rungssuche genutzt werden. Diese Funktion wird durch die Umnutzung des Plangebietes nicht
beeintrachtigt.

Bei der Ortsbegehung wurde festgestellt dass im Planungsgebiet keine potenziellen Repro-
duktionsstatten oder Winterquartiere vorhanden sind. Zwar sind in einigen Geholzen Spalten
und Hohlen aufzufinden, liegen jedoch auRerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet kann wei-
terhin zur Nahrungssuche genutzt werden.

Sollten innerhalb der geplanten Bauflachen, Baume und Gebaude abgebrochen werden, sind

diese vor Beginn der Baumal3hahmen gutachterlich auf das Vorhandensein von Fledermausen
zu Uberprifen.
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Landséauger

Der Biber besiedelt natirliche oder naturnahe Ufer von Gewassern mit dichter Vegetation und
an Weichholzarten reichen Gehdlzsaumen oder Auenwald, insbesondere stérungsarme Ab-
schnitte langsam stromender FlieRBgewasser, an Altwassern reiche Flussauen und Uberflu-
tungsraume, natirliche Seen, Verlandungsmoore oder allenfalls extensiv bewirtschaftete Nie-
dermoorgebiete.

Die Darstellung der Revierkartierung des Bibers gemafR Messtischblattquadranten (MTBQ) —
im Kartenportal M-V beinhaltet fir den MTBQ 2251-4 einen Revierbesatz einer Familie mit
Jungen in Altwarp direkt am Hafen. Da das Revier rund 300 m vom Plangebiet entfernt liegt,
ist der Lebensraum des Bibers am Uferbereich des Stettiner Haffs nicht betroffen.

Der Fischotter benétigt groRraumig vernetzte semiaquatische Lebensraume jeglicher Art
(FlieBgewassersysteme, Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale, Graben-
systeme der Niederungen) sowie stdrungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer
in hydrologisch intakten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen und unverbau-
ten Gewassern.

Die Ursachen fir die Gefahrdung sind Lebensraumzerstérung und Verschlechterung der Le-
bensbedingungen in den besiedelten Habitaten infolge von Entwasserung, Grundwasser- und
Pegelabsenkung, technischem Gewdasserausbau, Uferbefestigung und Hochwasserschutz-
mafinahmen sowie durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung
und Neu- sowie Ausbau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu
einer erhohten Mortalitat kann es durch Individuenverluste im Stralenverkehr, Ertrinken in
Fischreusen und —netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewdassern
kommen. Ein erhdhtes Storungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewassern und Uferzo-
nen fur touristische Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fiir einen giinstigen Erhaltungszustand stellen groRraumig ver-
netzte semiaquatische Lebensraume jeglicher Art (FlieRgewéassersysteme, Seenplatten, Wei-
hergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanéle, Grabensysteme der Niederungen) sowie stérungs-
arme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten
mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewassern dar.

Die Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemanR Messtischblattquadranten (MTBQ) —
Kartierung 2005 im Kartenportal M-V beinhaltet fir den MTBQ 2251-4, in dem die Gemeinde
Altwarp liegt, keine Informationen tber das Vorkommen des Fischotters. Der Lebensraum des
Fischotters wird durch die Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung nicht beeintrachtigt.

Der Wolf konnte bisher u. a. in der Ueckermiinder Heide nachgewiesen werden. Die wesent-
lichen Kriterien der derzeitigen Wolfvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und relativ ge-
ringe menschliche Besiedlung bei hoher Schalenwilddichte. Gemaf} ,Managementplan fur den
Wolf in MV* vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der Siedlungsraume einen ge-
eigneten Wolfslebensraum dar.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Siedlungsbereich der Gemeinde Altwarp fir den
Wolf nicht relevant.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwélder mit reichem Buschbestand,
insbesondere Haselstraucher.

Diese kommen im Plangebiet nicht vor.

Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewésser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.
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Der Standort befindet sich im bebauten Bereich, der direkt an den im Zusammenhang bebau-
ten Ort angrenzt. Durch das geplante Vorhaben sollen die Ortslage ergénzt und vorhandene
Baulticken geschlossen werden.

Das Grinland, die Ruderalflache sowie die Kleingarten stellen anthropogen vorbelastete Fla-
chen am o6stlichen Rand von Altwarp dar und gehdren nicht zu den bevorzugten stérungsar-
men Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit grof3er Wahr-
scheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen
oder zu den Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen nicht geschitzten Obst-, Laub- und Nadelbdumen kénnen von verschiede-
nen Vogelarten zum Briiten genutzt werden. In den vorhandenen Garten dominieren eher Ko-
niferen und niederstammige intensiv gepflegte Obstbdume mit einer wesentlich geringen Le-
benserwartung, die in der Regel nicht von Végeln bewohnt sind. Angesichts der verbreiteten
Stérungen durch Freizeitaktivitaten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist das Vorkommen von Reproduktionsstatten européischer Vogelarten, die mehrjahrigen Be-
stand haben und regelmé&nig wieder aufgesucht werden hier mit hoher Wahrscheinlichkeit aus-
zuschlieRen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Siedlungsgehélzes und Siedlungsgebiisches kénnen sowohl einjahrig als auch
mehrjahrig genutzte Reproduktionsstétten nicht ausgeschlossen werden. Daher wird der Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Geholze vor der Fallung durch einen
Fachgutachter auf Brutvogel zu tberprifen sind. Gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG dirfen
die Gehdlze nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September beseitigt werden. Damit wird
vermieden, briitende Vogel zu téten.

Die geholzfreien Bereiche werden nicht fir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die
mehrjahrigen Bestand haben und regelmé&Rig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten auf diesen
Flachen kann ausgeschlossen werden, wenn hier die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit ausschlieR3lich im Zeitraum vom 15. Juli bis 15. Mérz des Folgejahres durch-
gefihrt wird.

Nach dem Kartenportal Umwelt MV haben Flachen im Osten von Altwarp keine signifikante

Bedeutung als Nahrungs- und Ruhegebiet fiir rastende und Uberwinternde Wat- und Wasser-
vogel.
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7.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Um sicherzustellen, dass die Nachverdichtung des direkt an den im Zusammenhang bebauten
Ort, vorhandenen Wohnbebauung nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
sto3t, hat die Gemeinde Altwarp gepruft, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
5/2017 ,Seestral3e” die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitz-
ten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.
Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass die geplanten Bauflachen nicht zu den
bevorzugten Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéafer,
Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Landsaugetiere und stérungsempfindlichen Vogelarten
zahlt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet nicht vor.
Das Vorkommen von Flederméausen und stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern
zahlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Auf den Flachen, die als reines
Wohngebiet festgesetzt werden, sind keine mehrjahrig genutzten Reproduktionsstatten vor-
handen. Diese Flachen sind nur fur Brutvdgel relevant, die ihr Nest in jedem Jahr erneuern.
Unter der Voraussetzung, dass die Baufeldfreimachung auB3erhalb der Hauptbrutzeit aus-
schlieZlich im Zeitraum vom 15. Juli bis 15.Mérz des Folgejahres erfolgt, sind die geplanten
Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, diesen Arten
gegenuber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erflillen.

Sollte es im Zuge von spateren Baumafinahmen durch folgende typische Fallkonstellationen
zu einer Betroffenheit von artenschutzrechtlicher Verbotsnormen kommen, wie

- Gebaudeabbruch, Dachrekonstruktion,

- Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk,

- Larm

- Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

die zur Zerstérung der Fortpflanzungsstatten geschutzten Tierarten filhren kénnen, sind recht-
zeitig vor dem Abbruch, dem Umbau oder der Sanierung von Geb&uden besonders die Da-
cher, Fassaden durch Sachverstandige auf das Vorkommen von Fledermausquartieren und
gebaudebewohnenden Vogelarten zu Uberprifen. Bei Feststellung geschitzter Arten ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde Alt-

warp festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5/2017 ,Seestralle” die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflillt.
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