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TEIL1- Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,,Sondergebiet Ferien-
hauser Grambin“ der Gemeinde Grambin

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhauser Grambin“ der Gemein-
de Grambin wird auf der Grundlage der nachfolgend aufgefuhrten Rechtsvorschriften aufgestellit:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. I S. 1362, 1436);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

2 Anlass der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambin hat in ihrer Sitzung am 23.11.2018 den Be-
schluss gefasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser
Grambin® der Gemeinde Grambin aufzustellen.

Ziel ist es, in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Grambin

den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 fir eine Bebauung mit Feri-
enhdusern zu entwickeln.
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Fur die beabsichtigte Bebauung besteht nach § 35 Baugesetzbuch kein Baurecht. Privilegie-
rungsvoraussetzungen liegen nicht vor.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 sind drei Einzelhduser mit je
zwei Ferienwohnungen vorgesehen.

Mit der vorgesehenen Einzelhausbebauung wird eine Verdichtung der Bebauung im Ort Gram-
bin vorgenommen. Gleichzeitig erfolgen eine Festigung und Abrundung der vorhandenen Orts-
struktur.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Grambin“ der Gemeinde
Grambin ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferienhduser
nach § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die vorgesehene Bebauung mit
Ferienhdusern ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorzunehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung im Ort Grambin gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorgesehene Nutzung,
- Schaffung von Baurecht fir die geplanten 3 Ferienhduser sowie

- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes

unter Berlcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sonder-
gebiet Ferienhduser Grambin® der Gemeinde Grambin erforderlich.

Mit der Erarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht und sichergestellt.

Gleichzeitig wird mit der Schaffung der erforderlichen Rechtsgrundlagen fiur die vorgesehenen
baulichen Malinahmen der sanfte Tourismus unterstitzt.

Eine Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern liegt vor.
Gemal der landesplanerischen Stellungnahme stehen aufgrund der Lage des Vorhabens zu
angrenzenden Ferienhausanlagen und der Sicherung der Flachen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung dem Bebauungsplan Nr. 3/2018 die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Die Planung wird nach §§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).
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2.2 Aussagen des Flachennutzungsplanes und iibergeordnete Planungen

¢ Flachennutzungsplan

Grambin verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Grambin“ der Gemeinde Grambin ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet fiir Ferienwohnungen gemall § 10 BauNVO
dargestellt. Die geplante Nutzung entspricht somit einer Sondergebietsnutzung nach § 10
BauNVO.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Bebauungsplan Nr. 3/2018 der Gemeinde Grambin wird aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt und bedarf aus diesem Grund keiner Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehdrde.

Um Baurecht fir die geplanten Nutzungen zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist eine quer-
schnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung, die flir eine nachhaltige
und zukunftsfahige Entwicklung des Landes einsteht. Das aktuelle Programm ist seit dem Juni
2016 mit seinen bindenden Leitlinien der Landesentwicklung und den Programmsatzen gultig.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer grolen Einkommenswirkung und
Beschaftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit an-
deren Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.

Die Randgebiete des Kistenraums und das Kiistenhinterland sollen weiter als Entlastungs- und
Erganzungsgebiete entwickelt werden. Es sollen vorhandene Potenziale fur den Tourismus aus-
gebaut und neue Tourismusformen, insbesondere in Iandlichen Radumen, entwickelt werden.

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Bei Festlegungen zu gleichen Nutzungsanspriichen werden im Landesraumentwicklungspro-
gramm von Mecklenburg-Vorpommern die landesweit bedeutsamen Erfordernisse festgelegt,
die in den regionalen Programmen konkretisiert und ausgeformt werden.

Das aufgestellte Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Vorpommern
ist gemaRl § 4 Abs. 2 Satz 1 des LPIG auf einen Zeithorizont von circa 10 Jahren ausgerichtet.
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist seit August 2010 gliltig.

Gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern befindet sich der Ort
Grambin in einem Tourismusentwicklungsraum.

Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergan-
zungsraume fir die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Im Regionalen Raument-
wicklungsprogramm wird darauf hingewiesen, dass die Potenziale Vorpommerns fir das Tou-
rismussegment Urlaub auf dem Lande gezielt genutzt werden sollen.

Der Tourismus ist flr viele Gemeinden und die gesamte Region ein wichtiger Wirtschaftsfaktor.
Deshalb ist es wichtig, diesen Wirtschaftsbereich weiter zu stabilisieren und nachhaltig zu entwi-
ckeln.
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3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroRe
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Grambin in nérdlicher Ortsrandlage.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser
Grambin®“ der Gemeinde Grambin wird im Norden durch den Weg ,Am Haff‘, im Osten durch
Grinflachen mit Gehdlzbewuchs, im Stden durch die angrenzende Bebauung und im Westen
durch die Grundstlcke des ehemaligen Haffhotels begrenzt.

Als Plangrundlage fir die Erarbeitung der Unterlagen der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 3/2018 dienen die Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten des Kataster- und Vermessungs-
amtes des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand Januar 2018). Eine Vermessung des
Plangebietes wurde durch die Vermesser der Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH im
April 2019 vorgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 umfasst eine Flache von
10.130 m2.

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet das Flurstick 25/2 und teilweise das Flurstick 37/1
der Flur 1, Gemarkung Grambin.

Flurstiickiibersicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Grambin ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Sie liegt im Osten Mecklen-
burg-Vorpommerns. Vom Amt ,Am Stettiner Haff* mit Sitz in Eggesin wird Grambin verwaltet.

Der Ort Grambin liegt am Sudufer des Stettiner Haffs und am Rande der Ueckermiinder Heide.
Nahe Grambin mindet die Zarow, die einen Teil der Friedlander Groflen Wiese entwassert, in
das Haff.

Die ehemalige Kreisstadt Ueckermiinde befindet sich in 3 km Entfernung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 befindet sich in einem von Uberflutung ge-
fahrdeten Bereich. Gemal dem Umweltkartenportal des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie, Themenportal ,Hochwasserrisikomanagement® befindet sich der rdumliche Gel-
tungsbereich in einem Risikogebiet.

4.2 Nutzung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 wird als Weideflache genutzt.

Im nérdlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Tierunterstand. Weitere bauliche Anlagen
sind nicht im Plangebiet vorhanden.

4.3 Ver-und Entsorgung

m VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes wird Uber den gemeindlichen Weg ,Am Haff"
vorgenommen.

Das Flurstick 25/2 der Flur 1, Gemarkung Grambin liegt nicht an einer o6ffentlichen
Stralde. Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Uber die Flursticke 37/1, Flur 1 sowie 304
und 328, Flur 2 der Gemarkung Grambin mit eingeraumtem Wegerecht fir den Eigen-
tumer des Flurstlcks 25/2. Die Geh- und Fahrrechte sind privatrechtlich zu sichern. Der
Nachweis ist durch den Eigentimer im Rahmen des Bauantrags bzw. mit der Anzeige nach
§ 62 LBauO MV zu erbringen. Zur Sicherung der o6ffentlich-rechtlichen ErschlieRung des
Flursticks 25/2, Flur 1 der Gemarkung Grambin ist durch den Eigentimer dieses
Flutstlcks in eigener Verantwortung ein Baulasteintrag beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald vorzunehmen.

Die Gemeinde Ducherow liegt 17 km westlich des Ortes Grambin. Dort besteht Anschluss an
das Bundesstraltennetz (B 109 Berlin - Pasewalk - Stralsund). Uber die Bundesstralte 109 ist
der Anschluss an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Der nachste Bahnhof liegt 4 km entfernt in Ueckerminde.
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m Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung, Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung, die Versorgung
mit Elektroenergie und Gas sowie die Telekommunikation des Plangebiets sind uber die Ge-
meindestrallen in Grambin vorgesehen.

m Léoschwasserversorgung

Gemall § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2002

(GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V
S. 282), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

4.4  Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet
Ferienhauser Grambin® der Gemeinde Grambin wird derzeit als Weideflache genutzt.

Gemal § 14 BNatSchG und gemaly § 12 NatSchAG M-V findet durch die vorgesehene Bebau-
ung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursacher
zu minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Aus der geplanten Neubebauung mit Wohnhausern, die der Fremdenbeherbergung dienen,
werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung mit
Einzelhdusern an die vorhandene Bebauung im Ort Grambin anpasst. Ein harmonisches Einfu-
gen in den umgebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Die Konflikte, die sich fur den Naturhaushalt ergeben, werden nachfolgend kurz aufgezeigt.

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
Bodenversiegelung. Durch schwere Baumaschinen kommt es wahrend des Baugeschehens zu
Bodenverdichtungen. Es findet ein Funktionsverlust auf diesen Flachen statt.

Gleichzeitig geht durch die Neuversiegelung Boden als Standort fiir Pflanzen und Tiere verloren.

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung weiter eingeschrankt.
Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung einer Weideflache.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer MalRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MalRnahmen eine wichtige Rolle. Die Ma3nahmen dienen einerseits dazu,
einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushalts durch
die Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen anzureichern.

Die mit den geplanten Baumalinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung
ergeben, wird im Umweltbericht vorgenommen (siehe Teil 2 der Begriindung).
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5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet
Ferienhauser Grambin“ der Gemeinde Grambin wird in der Art der baulichen Nutzung als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhduser (SOg4) nach § 10 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Mit den geplanten Malinahmen sollen eine Festigung, eine Weiterentwicklung und ein Ausbau des
sanften Tourismus vorbereitet.

Die Ferienhauser dienen ausschlieldlich zu Zwecken der Erholung und dem Freizeitwohnen. Damit
ist die Nutzung durch einen Uberwiegend und auf Dauer wechselnden Personenkreis zulassig.
Dauerwohnen ist in den Ferienhdusern nicht gestattet.

5.2 Bebauungskonzept

e Bebauung

Mit einer Bebauung des Plangeltungsbereiches werden die stadtebaulichen Zielsetzungen
umgesetzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Sondergebiet
fur Ferienwohnungen geman § 10 BauNVO ausgewiesen.

Entsprechend der Gebietsausweisung im Bebauungsplan Nr. 3/2018 als sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhdauser nach § 10 BauNVO ist eine Bebauung fir die
Fremdenbeherbergung zulassig.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 wird die Errichtung von drei
Einzelhdusern in kleinteiliger Bauart vorgenommen. Fur die geplante Bebauung werden Bau-
fenster mittels Baugrenzen aufgezogen.

In den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 ist ausschliel3lich die Errichtung von Einzelgebauden zulassig.
Fir die Baufelder im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es wird ein harmoni-
sches Einfligen der geplanten Bebauung gewahrleistet.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 3/2018 mussen die Baukdrper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden
Bebauung gemaR der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

In den Ferienhausern sind jeweils zwei Wohneinheiten zulassig.

In den ausgewiesenen Baufeldern ist das jeweilige Hauptgebaude einschlieBlich eventueller
Anbauten zu realisieren. Die Errichtung von Terrassen auf3erhalb des Baufeldes ist bis zu ei-
ner Grundflache von 20 m? gestattet.

Garagen, Carports, Nebengebaude und Nebenanlagen mussen innerhalb der jeweils ausge-
wiesenen Baufelder errichtet werden.

In den Baufeldern des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ist als maxi-
mal zulassige Zahl der Vollgeschosse ein Vollgeschoss (l) ausgewiesen. Die Einzelhduser
kénnen maximal mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss, das jedoch
kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden. Eine Unterschreitung der maximal zulassigen
Zahl der Vollgeschosse ist nicht gestattet.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Hohe einer baulichen Anlage festzu-
setzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Héhe der Vollgeschosse aus-
gewiesen werden. Zur Héhenbegrenzung wird eine maximale Traufhohe fir die Ferienhauser
festgesetzt.

Die Traufhéhe wurde gemalR der Gestaltungssatzung flr den Ort Grambin festgelegt. Es ist
eine maximale Traufhohne von 5,00 m zulassig.

Die angegebenen Héhenbezugswerte in den Nutzungsschablonen fir die Traufhéhen dirfen
nicht Uberschritten werden. Die Hauptgebaude kdonnen mit einer maximalen Traufhohe von
5,00 m errichtet werden. Die zu errichtenden baulichen Anlagen missen die ausgewiesenen
Hoéhenangaben nicht ausschopfen, sondern kénnen durchaus niedriger errichtet werden.

Mit der ausgewiesenen Traufhdhe fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhauser Grambin“ der Gemeinde Grambin wird sichergestellt,
dass sich die neuen Gebaude an die angrenzende Bebauung orientieren und ein harmoni-
sches Einfugen in den Ort selbst gewahrleistet wird.

Den Baufeldern 1 bis 4 sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zulassigkeiten im jewei-
ligen Baufeld regeln. So ist u. a. die bebaubare Flache innerhalb des ausgewiesenen Baufel-
des festgesetzt. Die zuldssige bebaubare Grundflache (GR) ist als Flachenangabe in m? an-
gegeben.

Fur die Errichtung der Ferienhduser in den Baufeldern 1, 2 und 3 einschlieRlich Anbauten
sowie fur die geplanten Flachenbefestigungen fur die verkehrliche und fuRlaufige Erschlie-
Rung sind 220 m? Grundflache festgesetzt.

Die zu befestigende Grundflache im Baufeld 4 fir das Gemeinschaftshaus betragt 41 m2.

Zur zu befestigenden Grundflache zahlen alle Haupt- und Nebengebaude sowie die hinzuzu-
rechnenden Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten, Zugange und weitere versiegelte Flachen
innerhalb des Baufeldes.

Durch die festgesetzte zulassige Grundflache wird einer weiteren Versiegelung von Grund
und Boden entgegengewirkt. Die stadtebaulich gewtiinschte kleinteilige Bebauung des Gebie-
tes wird unterstuitzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflache durch Nebengebiude, Neben-
anlagen, Carports, Garagen und Stellplatze gemal §§ 12 und 14 BauNVO im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht erlaubt.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Der Bedarf an Stellflachen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundsttick ab-
zudecken.

Erforderliche Nebengebaude und Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Carports
sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben anzuordnen.

Die Durchgrinung des Plangebietes wird unterstitzt, indem die nicht Uberbauten Grund-
stlicksflachen als private Grinflachen oder Garten anzulegen sind.
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¢ MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschiaden

Die Ortschaft Grambin liegt direkt am Kiistengewasser ,Kleines Haff“. Bei Hochwasser in der
Ostsee sind infolge von Rickstau Gber den Peenestrom/das Haff Teile der Ortschaft Grambin
Uberflutungsgefahrdet. Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand
und Referenzhochwasserstand“ des Regelwerks Kiistenschutz M-V betragt das Bemes-
sungshochwasser fir das ,Kleine Haff* bei der Ortslage Grambin 2,60 m NHN. Dieser Was-
serstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und bertcksichtigt nicht den mit dem Hochwas-
ser einhergehenden Seegang.

Die zum Schutz der Ortslage Grambin vorhandenen Kustenschutzanlagen (z. B. Deich Gram-
bin am Haff) sind zurzeit nicht in der Lage ein Bemessungshochwasser zu kehren.

Die Baufelder 1, 2, 3 und 4 befinden sich gemafl dem Umweltkartenportal des Landesamtes
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Themenportal ,Hochwasserrisikomanagement in ei-
nem Risikogebiet.

Zur Minimierung des Gefahrdungspotenzials wurden SchutzmalRinahmen flur die Baufelder 1,
2, 3 und 4 im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet
Ferienhduser Grambin®“ der Gemeinde Grambin ausgewiesen.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Gebaude in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 ist in einer
Hohe von mindestens 2,60 m tGber NHN anzulegen.

Die Standsicherheit der baulichen Anlagen in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 (auch Nebenanla-
gen) ist gegenuber dem Bemessungshochwasser und entsprechenden Seegangsbelastungen
zu gewahrleisten. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt 2,60 m NHN. Der Nach-
weis ist zu erbringen.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 ist der Bemessungshochwasserstand von 2,60 m
NHN zwingend zu bertcksichtigen.

Eine Uberflutungsgefahrdung fiir die Ferienhausbebauung in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 ist
bis mindestens 2,60 m NHN mittels geeigneter baulicher Malihahmen (z. B. Gelandeerhd-
hung, Verschlusseinrichtungen in Gebaudedffnungen und wasserdichtes Mauerwerk) auszu-
schlief3en.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Risikogebiet ist auf eine Unterkellerung der baulichen
Anlagen in den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 zu verzichten.

¢ Ortliche Bauvorschriften

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 in Grambin werden
nur wenige ortliche Bauvorschriften getroffen, um eine Vielzahl an Gestaltungsmoglichkeiten
fur die Ferienhauser zu schaffen.

Ein harmonisches Einfigen der vorgesehenen Wohngebaude, die der Fremdenbeherbergung
dienen, wird durch die gezielten Festsetzungen zur Dachneigung, Dacheindeckung, Fassa-
dengestaltung und Einfriedung gewahrleistet.

Die AuRenwande kénnen zum Beispiel als Putzfassaden geklinkert, als Fassaden aus Holz
oder mit Verkleidungen gestaltet werden.
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Die Gebaude sind generell mit geneigten Dachern zu errichten. Fur die Ferienhduser und das
Gemeinschaftshaus wird die Dachneigung mit 30° - 45° festgeschrieben. Die Dacher kénnen
als Krippelwalmdach oder als Satteldach ausgebildet werden.

Das Material fur die Dacheindeckungen kann weitestgehend nach dem Wunsch des Bauherrn
realisiert werden. Lediglich reflektierende Materialien und Dacheindeckungen aus Blech sind
ausgeschlossen.

Einfriedungen der jeweiligen Grundstliicke kénnen vorgenommen werden. Zulassig sind Ein-
friedungen aus Holz oder Metall und mit einheimischen standortgerechten Strauchern und
Hecken.

Die Flachenversiegelungen auf dem Grundstiick sollen jeweils auf das notwendige Mal} be-
schrankt werden. Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten wie z. B. weitfugi-
ges Pflaster, kleinformatige Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie
wassergebundene Decken fir Stellflachen, Zufahrten, Wege u. a. ist zulassig, soweit keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Standplatze fur Millgefale sind auf dem Grundstiick vorzusehen. Die Gefal’e sind nur zur
Mullabfuhr an die Strale zu stellen.

Die geplanten MaRhahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sonderge-
biet Ferienhduser Grambin“ der Gemeinde Grambin unterstitzen eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung in der Ortslage.

5.3  VerkehrserschlieBung

Zur Verkehrserschlieung wurden bereits unter Punkt 4.3 der Begriindung einige Angaben vor-
genommen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den gemeindlichen
Weg ,Am Haff".

Die Zuwegung und ErschlieBung kann flir das Flurstlick 25/2, Flur 1 der Gemarkung Grambin
nur uber eine privatrechtliche Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erfolgen. Eine
privatrechtliche Sicherung flr die Zuwegung zu dem Flurstlck ist durch den Eigentimer durch
Eintragung privater Dienstbarkeiten jeweils nachzuweisen. Die Unterlagen sind beim Amt ,Am
Stettiner Haff“ einzureichen.

Die Sicherung der o6ffentlich-rechtlichen Erschliel3ung ist durch den Eigentimer des Flurstlickes
25/2, Flur 1, Gemarkung Grambin in eigener Verantwortung durch eine Baulasteintragung beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald vorzunehmen. Eine hoheitliche Durchsetzung in der Pas-
sierbarkeit fur Einsatzfahrzeuge und -krafte der Feuerwehr, Rettungskrafte ist zu erreichen.

Die Eintragung der Baulast erfolgt fur die Flursticke 37/1, Flur 1 sowie 304 und 328, Flur 2 der
Gemarkung Grambin.

Bei der Errichtung von Stra3en sind an Stralleneinmiindungen sowie an Ein- und Ausfahrten
die Flachen fiur Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen
freizuhalten.

Es durfen keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer — auch zu einem spateren Zeitpunkt —
durch geplante Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen entstehen.
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Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unteren Stra-
Renverkehrsbehodrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtliche Anord-
nung gemal § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende Aufgrabeerlaub-
nis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Strallenbaulasttragers sowie ein Verkehrszeichen-
plan fir die Baustellenabsicherung beizufligen.

5.4  Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung wurden bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 vorgenommen.

Die fur die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die in unmittelbarer Nahe des raumlichen Geltungsbereichs vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert werden.

Die Versorgungsleitungen sind im Zuge der Neuerrichtung von baulichen Anlagen neu zu verlegen.

m Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Durch Anschluss an das vorhandene o6ffentliche Leitungssystem in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets sind die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Entsorgung des Schmutzwassers
vorgesehen.

Gemal der Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckerminde vom
28.07.2020 kann die wasserseitige ErschlieBung der geplanten Bebauung Uber die vorhande-
ne Trinkwasserleitung PE 75 im Strandweg abgesichert werden.

In der selbigen Stellungnahme hat der Wasser- und Abwasserverband Ueckermiinde darauf
hingewiesen, dass die Abwasserentsorgung durch Anschluss an das vorhandene 6ffentliche
Schmutzwassernetz im Strandweg vorgenommen werden kann.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass flir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfliigung steht.

m Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
sticken zu versickern.

m Loschwasserversorgung

Aufgrund der zulassigen weichen Bedachung im raumlichen Geltungsbereich ergibt sich ein
Léschwasserbedarf von 98 m3/h Uber zwei Stunden. Folglich ist insgesamt eine Ldéschwas-
sermenge von 196 m3h vorzuhalten.

Die Angaben wurden auf der Grundlage des DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

Es wird um Angaben der Freiwilligen Feuerwehr gebeten, ob die Ldschwasserversorgung
gesichert ist.
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m Elektroversorgung

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH.

Zu konkreten Vorhaben ist vor Baubeginn mit der E.DIS Netz GmbH in Verbindung zu setzen.
Die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand werden zugesandt.

m Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung ist die Verlegung neuer Telekommunikations-
linien vorzunehmen.

m Miillentsorgung

Standplatze fur MuillgefalRe sind auf den privaten Grundstlcken vorzusehen. Die Millgefalie
sind nur zur Mullabfuhr an die StralRe zu stellen.

Die Entsorgung von Abféllen erfolgt Uber die offentliche Abfallentsorgung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald. Die geltende Abfallsatzung ist zu bertcksichtigen.

Bei der Planung und Ausfuhrung der Stral3e sind die Vorschriften der Berufsgenossenschaft
Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-033 ,Sicherheits-technische Anforderungen
an StralRen und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen® zu beachten und einzuhalten.

5.5 Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Griinordnerische MaRnahmen und Festsetzungen

Die Wahl des Standortes mit einer Ferienhausbebauung in offener Bauweise im Ort Grambin
wirkt einer Zersiedlung der Landschaft entgegen. Die geplante kleinteilige Bebauung und eine
Begriinung der Grundstiicke tragen zu einer Abrundung des Ortsbildes bei.

Die Eingriffe in den Naturraum und das Landschaftsbild werden durch die aufgelockerte Bebau-
ung gering gehalten.

Mit der Ausweisung von Baufeldern fir die geplanten Wohnhauser, die der Fremdenbeherber-
gung dienen, erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft. Gemal § 1 a BauGB, § 14 Abs. 1
BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeig-
nete Mallnahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff bezieht sich im Wesentlichen auf
die Versiegelung bisheriger unbebauter, ungenutzter und begrinter Weideflachen.

Im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) werden die Auswirkungen des Eingriffs in Bezug auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet.

Die notwendigen KompensationsmalRnahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Als Kompensationsmafinahme innerhalb des Plangebietes ist die Pflanzung von Obstgehdlzen
als Baumgruppen auf dem Flurstick 25/2 der Flur 1, Gemarkung Grambin geplant. Es werden
50 Stlck alte, standortgerechte Obstbaumarten als Hochstdmme mit Ballen und einem Stamm-
umfang von 10/12 cm gepflanzt. Die Baume sollen im Pflanzverband 8 m x 8 m gepflanzt wer-
den. Die Baume sind mittels Dreibock zu sichern und gegen Wildverbiss zu schitzen.
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Die Baume sind durch langfristiges Pflegemanagement artgerecht zu pflegen. Abgestorbene
Gehdlze sind in der folgenden Pflanzperiode durch gleichartige Geholze zu ersetzen. Als Be-
zugsflache wird pro Baum ein Flachenaquivalent von 25 m? zugrunde gelegt.

Der verbleibende Kompensationsbedarf betragt 6.162 m2KFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung VG 022 ,Mager-
rasenentwicklung am Ueckertal bei Eggesin“ zugeordnet.

Die geplante OkokontomaRnahme liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald westlich der
Stadt Eggesin.

Naturraumlich gesehen wird die Flache der GroRlandschaft der Vorpommerschen Heide- und
Moorlandschaft und der Landschaftszone Vorpommersches Flachland zugeordnet.

Insgesamt handelt es sich um eine Kompensationsflache von 2,57 ha im Bereich der Gemar-
kung Eggesin Flur 9, Flurstiick 263/35 (teilweise).

Das Flurstlck befindet sich in folgenden nationalen oder europaischen Schutzgebieten:

- Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) Ueckermiinder Heide (DE 2350-401)
- Naturpark am Stettiner Haff

Der Ausgangszustand des geplanten Okokontos ist durch (iberwiegend intensiv genutzte Land-
wirtschaftsflachen auf einer Flache von ca. 2,40 ha bestimmt. Die Flache ist seit ca. 2 Jahren mit
Ackergras (Weidelgrasmischung) als Feldfutterflache angesat, wobei der Aufwuchs 2018
aufgrund der Durre bisher nicht nutzbar war. Es haben sich ruderale Quecken-Honiggrasfluren
ausgebildet, welche Ausdruck der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nahrstoffe sind.

Fleckenweise bildet sich die Vegetation bereits zu standorttypischen Rotstraufdgras- und
Schwingelrasen um (typische Begleitarten Jasione und Sandstrohblume). Die angepfligten
Réander zum umgebenden Kiefernwald zeigen zum Teil Offensandstellen mit Silbergras. 0,17 ha
Flache sind derzeit mit Schutt oder Ruderalvegetation bedeckt.

Ziel der Mallnahme ist es, durch dauerhafte Pflege eine Aushagerung hin zu artenreichen
Sandmagerrasengesellschaften zu erreichen, die insbesondere als Lebensraum fiir zahlreiche
Insektenarten wertvoll sind.

Storeinflusse von den Randern werden bei der Flacheneinrichtung beseitigt (Schuttablagerung,
angeflogene Spatblihende Traubenkirschen, Ruderalvegetation). Aulerdem werden an der
unmittelbaren Waldkante durch Aufgrabung die Offensandstellen erneuert, insbesondere als
Habitate fir Grabwespen, Heuschrecken, Sandlaufkafer und Sandpioniervegetation.

Durch die Pflanzung von Obstgehdlzen als Baumgruppen und die Einzahlung auf das Okokonto
kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Grambin® der Gemeinde
Grambin vollstandig kompensiert werden.

m Festsetzungen und MaBnahmen zum Artenschutz
Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im August 2020 durch das Biro Grinspektrum —

Landschaftsokologie, lhlenfelder StralRe 5 in 17034 Neubrandenburg ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet, der im Juni 2022 aktualisiert wurde.
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Um erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu umgehen sind entsprechend Ver-
meidungs- und Minimierungsmalnahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen festzule-

gen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben werden fol-
gende MalRnahmen empfohlen:

Vermeidung von Beeintrachtigungen britender Végel sowie Verlust von Gelegen wah-
rend der Brutzeit

Um To6tungen, Verletzungen und erhebliche Stoérungen von Brutvogeln zu vermeiden,
sind Rodungen und die allgemeine Baufeldfreimachung nur im Zeitraum von Anfang No-
vember bis Ende Februar durchzufuhren.

Alternativ kann durch eine fachkundige Baubegleitung (OBB) das Vorkommen von Brut-
vogeln durch eine Kartierung unmittelbar vor der Baufeldfreimachung ausgeschlossen
werden.

Die gilt auch fur den Fall, dass doch wider Erwarten Gehoélzrodungen notwendig werden.
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Amphibien wahrend der Wanderung

Um die lokale Amphibienpopulation wahrend ihrer Wanderung nicht zu gefahrden, ist es
notwendig wahrend gebaut wird zur den Hauptwanderzeiten Amphibienschutzzaune auf-
zustellen. Diese kénnen die Amphibien umleiten und bilden eine Barriere, um Tétung o-
der Verletzung zu vermeiden.

Die Hauptwanderzeiten der Amphibien reichen von Anfang Marz bis Ende Mai (Wande-
rung in die Laichgewasser) sowie von Ende August bis Ende Oktober (Wanderung in die
Uberwinterungshabitate). Witterungsbedingte Abweichungen kénnen auftreten und die
Wanderungen friher einsetzen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen von Reptilien

Um das Toétungs- und Verletzungsverbot von den Zauneidechsen nicht zu berlUhren, ist
es notwendig, die Tiere vor Baubeginn (vor Baufeldfreimachung) eine Periode lang (April
bis September) abzufangen und umzusiedeln. Dazu ist eine 6kologische Baubegleitung
mit einer entsprechend qualifizierten Fachkraft erforderlich. Ein Reptilienschutzzaun als
Fanghilfe im Bereich der Brache ist zu empfehlen.

Ausgleichsmalnahmen flr die Brutvogel sind nicht erforderlich. Die Funktion der jetzt bestehen-
den Brachflache wird durch die private Grinflache mit Wiese und Streuobst ibernommen.

Ersatz flr den Verlust eines potentielles Zauneidechsenhabitates

Die Erdanhaufungen und Steinhaufen kénnen nach jetzigem Planungsstand an Ort und
Stelle verbleiben. Ziel der MalRnahme ist es, das bestehende potentielle Zauneidechsen-
habitat durch zusatzliche Strukturen zu erweitern.

Der sidliche Teil der Flache soll als privates Grinland mit Blihwiese und Streuobstbau-
men ausgestattet werden. Dies fuhrt zu einem ausreichenden Nahrungsangebot, sodass
die Nahrungsgrundlage fir die Zauneidechsenpopulation gesichert ist.
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Die Bauausflihrung ist durch eine qualifizierte Fachperson artenschutzrechtlich zu beglei-
ten. Die Bewegungen auf der Ausgleichsflache und den angrenzenden Brachflachen sind
auf ein Minimum zu beschranken und Arbeiten mit minimalem technischem Aufwand zu
realisieren.

Herstellung des Bodens:

Der Boden des Ersatzhabitates ist weitestgehend bereits fur Zauneidechsen geeignet.
Eine zusatzliche Bearbeitung des Bodens ist nicht notwendig, jedoch sind zusatzliche
Sandauf-schittungen einzubringen, welche nicht tberschattet oder iberwachsen werden
durfen, um das Angebot an Eiablageplatzen zu erweitern.

Sandaufschuttungen:

Insgesamt ist eine Sandaufschuttung mit einer Lange von 4,00 m und einer Breite von
6,00 m und einer Hohe von 20 — 30 cm an der sudlichen Seite des Steinriegels ange-
bracht. Nach Suden hin wird die Aufschittung abgeflacht, sodass eine Béschung ent-
steht. Durch diese Ex-position ist die Flache als Sonn- sowie als Eiablageplatz geeignet.

Steinriegel:

Der bereits vorhandene Steinriegel tragt bereits zur Habitatstruktur mit einer Lange von
ca. 6 m und einer Breite von ca. 5 m bei. Die Ausrichtung des Steinhaufens ermdoglicht es
bereits, dass er mdglichst grof3¢flachig von Stiden besonnt werden kann. Die Steine ragen
bereits ca. 1 — 1,5 m aus dem Boden heraus. Es handelt sich dabei um beschlagene
Feldsteine mit einer KorngréRe von 20 -40 cm.

Geholzhaufen:

Um zusatzliche Versteck- und Unterschlupfmdéglichkeiten fir die Zauneidechsen bereit-
zustel-len, sind 2 Gehdlzhaufen aus Asten, Wurzeltellern, diinnen Stdmmen oder ande-
rem geeigne-ten Material auf der Sandflache anzulegen. Die Haufen sind verstreut anzu-
ordnen, sodass sich ein Mosaik aus Versteckmdglichkeiten ergibt. Die Haufen kénnen
kreisférmig mit einem Radius von 2 m angelegt werden.

Pflege Zauneidechsenhabitat:

Die Habitatflache ist von aufkommenden Geholzen freizuhalten, sodass auf mindestens
70 % der Flache warmebegunstigte Bereiche erhalten bleiben. Die Sukzession kann auf
sonnenab-gewandter Seite teilweise zugelassen werden.

Je nach Geholzaufwuchs und Dichte der Vegetation auf den warmebegulnstigten Flachen
ist es notwendig, die Habitatflache zweimal jahrlich mittels Freischneider zu pflegen.
Begginend im Jahr nach Fertigstellung der Ausgleichsmal3nahme.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Ersatzhabitates ist eine einmalige partielle
Mahd der Uberwachsenen Flache durchzufuhren.

Graser und Krauter sollten im Rahmen der zweimal jahrlich wiederkehrenden Pflege-
mahd, maximal bis 10 cm Uber Boden abgeschnitten werden. Gehdlze sind ab 1 m Héhe
zurlckzu-schneiden. Der Mahdzeitpunkt ist auerhalb der Aktivitat der Zauneidechsen
anzusetzen, also zwischen September / Okotber bis Mitte November sowie Marz bis Mit-
te April. Das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren.
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Die Darstellungen zur Lage und Querschnitt des Zauneidechsenhabitates sind dem Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Zusammenfassung:

Die Baufeldfreimachung darf nach BNatSchG § 44 nicht wahrend der Nutzung der Nistplatze
und anderer Fortpflanzungsquartiere stattfinden. Der Beginn der Abrissperiode liegt bei Bertick-
sichtigung aller artenschutzrechtlich relevanten Arten zwischen dem 01.11. und 28.02. Die Bau-
feldfreimachung kann auf3erhalb dieses Zeitrahmens stattfinden, wenn die Flache, insbesondere
Brachflache und Gehdlzsaum, vorher durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) begutachtet
und durch die Untere Naturschutzbehoérde freigegeben wurde. In beiden Fallen hat vorher eine
Absammlung von Zauneidechsen zu erfolgen. Wahrend der Bauarbeiten ist zur Amphibienwan-
derzeit (01.03. - 31.05. und 21.08. - 31.10.) ein Schutzzaun zu stellen.

V1 Baufeldfreimachung auerhalb der Vogelbrutzeit (01.11. - 28.02.)

V2 Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes wahrend der Wanderzeit (01.03. - 31.05. und
21.08. - 31.10.)

V3 Absammeln von Zauneidechsen fir eine Periode (April bis September)

E1 Schaffung eines Ersatzlebensraumes fur die Zauneidechse

5.6 Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Gram-
bin“ der Gemeinde Grambin werden planungsrelevante Belange untersucht und in die Begrin-
dung aufgenommen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastro-
phenschutz

Katastrophenschutz

Gemal der vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlie®en, dass auch in fur den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten
bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.

Gemal § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6ortlich zustandigen Ord-
nungsbehoérde unverzuglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt
die Information des Munitionsbergungsdienstes.
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Abwehrender Brandschutz

Zuganglichkeit und Zufahrten

Die gewaltfreie Zuganglichkeit fur die bei einem moglichen Brand eingesetzten Feuerwehren
muss jederzeit gewahrleistet werden. Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen sind fir alle Gebaude im Bereich des ,B-Planes Nr. 3/2018“ entsprechend herzustellen.

Loschwasserversorgung

Es wird ein Mindestléschwasservolumenstrom 98 m3h (1600 I/min) als notwendig benannt.
Dieser Wert wird durch die Brandschutzdienstelle mitgetragen.

Jedoch ist ein Loschwassernachweis erforderlich. Da es sich um ein Neubauvorhaben in ei-
nem bebauten Gebiet handelt, kann die Léschwasserversorgung Uber den Grundschutz der
Gemeinde (6ffentliches Hydrantensystem, Bohrbrunnen, usw.) gesichert werden. Sind im 300-
m-Umkreis keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, missen diese entspre-
chend geschaffen werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe
der Gemeinde. Der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte hat laut Satz 2 nur dann
fur die Loschwasserversorgung Sorge zu tragen, wenn wegen einer erhohten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere (liber den Grundschutz hinaus) Léschwasserversorgung er-
forderlich ist. Dies ist hier nicht der Fall.

Anlagen und Gerate zur Brandbekampfung

Die drei Ferienhduser sind zur Bekdmpfung von Entstehungsbranden, entsprechend mit
Handfeuerloschern auszustatten.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Denkmalpflege
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aus archdologischer Sicht sind im Geltungsbereich der Planung Funde mdglich, daher sind
folgende Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan
und flr die Bauausfiihrung zu Gbernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art
(Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. §
11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen.
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Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalle Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Auflagen:

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittel-
bar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken koénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen. Wird nach § 29 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zu-
standigen Behdrde unverzuglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen Trink- und
Abwasserzweckverband/ den zustandigen Stadtwerken. Die Leitungsfilhrung ist mit dem Ver-
band abzustimmen.

Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband zu klaren, ob sich even-
tuell weitere Rohrleitungen (Gewasser Il. Ordnung) auf dem Grundstlick befinden.

Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserab-
senkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Nach §
8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein Gewasser (auch
Grundwasser) stellt nach § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Die Benutzung eines Ge-
wassers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasser-
behorde.

Nach § 38 (3) WHG sind im AufRenbereich Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite einzuhal-
ten. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich bei Gewassern mit ausgepragter Béschungs-
oberkante (z. B. Graben) ab der Béschungsoberkante. Die Gewasserrandstreifen sind frei von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu halten. Ferner dirfen keine Zaune errichtet werden.

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme) in
den Féllen des $ 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwasserungs-
leitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sin in jedem Falle wieder funktionsfahig
herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustan-
dige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Prifpflichtige Angaben zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind gemaf § 40 Abs.
1 und 2 der Verordnung uUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,,Sondergebiet Ferienhduser Grambin“ der
Gemeinde Grambin
Begrindung Seite 21

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigun-
gen sind sofort zu beseitigen.

Anfallendes Abbruchmaterial ist gegen eindringendes Niederschlagswasser zu sichern, so
dass Verunreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des Oberflachenwassers und der Kana-
lisation sicher vermieden werden.

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen sollte am Ort des Anfalls
Uber Bankette und Sickermulden abgeleitet werden, wenn es die ortlichen Gegebenheiten zu-
lassen. Die Nebenanlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sind nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und Uber Anla-
gen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen (An-
sprechpartner: Herr Muller, Telefon 03834 87603269).

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich in keiner rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone.

Zustandige Behorde fir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und Hoch-
wasserschutzes ist die untere Wasserbehérde des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann Uber eine ausreichende Sickerstrecke
von mind. 1,00 m zum Mittleren H6chsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundstlck
versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante
Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen. Fur Stral3en, welche in
Oberflachengewasser einleiten, gilt das DWA Merkblatt A-102.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle einer
Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziglich die zustandige untere Wasserbe-
hdrde zu benachrichtigen.

Der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ist eine Anzeige nach
§ 62 WHG — Wasserhaushaltsgesetz fur Anforderungen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen nach § 40 AwSV — Verordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
sowie nach § 46 Abs. 3 AwSV in Verbindung mit Anlage 6 AwSV fur die Anlagen in Schutzge-
bieten rechtzeitig vor Baubeginn zu Ubergeben.

Nach § 16 LWaG M-V wird fir das Entnehmen von Grundwasser kein Wasserentnahmegeld
erhoben, sofern die Wassermenge insgesamt nicht mehr als zweitausend Kubikmeter im Ka-
lenderjahr betragt.
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¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des o6ffentlichen Verkehrsraumes
bzw. die notwendige Aufstellung von amtlichen Verkehrszeichen sind rechtzeitig, jedoch spa-
testens 14 Tage vor Baubeginn, Uber die bauausfuhrende Firma beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, Stralienverkehrsamt zu beantragen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirt-
schaft/Altlasten

Auflagen Abfall:

1. Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach Maltgabe der Benutzungsordnung der OVVD zu erfolgen.
Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare
Baustoffe durfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die verwertbaren
Bauabfalle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Ein-
sammeln und der Transport von Abfallen sind durch die zustandige Behdrde genehmigen zu
lassen.

2. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS) vom 24.10. 2016 besteht Anschlusspflicht an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GroRe der bendtigten Abfallbehalter sind ge-
maf § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahrend der Baumallinahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfla-
chen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenen-
falls zu unterbrechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu bertcksichtigen. Danach haben
alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse,

nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachen-
versiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Hinweise Bodenschutz:

1. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerugnen, Altstandorte) bekannt.

e Belange der E.DIS Netz GmbH

Bei Erneuerungs- und ErweiterungsmalRnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsatzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirt-
schaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Ortsnetze in Freileitungsbau-
weise generell verkabelt werden.
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Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt aulerhalb von Ortschaften aus Kostengriin-
den grundsatzlich in Freileitungsbauweise, wahrend innerhalb geschlossener Bebauungen
Kabel verlegt werden.

Far den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.

Vorzugsweise werden daflir vorhandene bzw. im o&ffentlichen Bauraum befindliche Leitungs-
trassen genutzt und Moglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versor-
gungsleitungen gepruft.

Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsatzlich Grundstiicke, die sich
im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine konkreten Bebauungsplane vor, so dass es nicht méglich
ist, Uber perspektivisch bendtigte Flachen flr neue Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen
zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zukinftigen Planungen vorhandene Leitungstrassen und Stations-
standorte bericksichtigt und gesichert werden.

Die nachstehenden allgemeinen Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum Schutz von Ver-
sorgungsanlagen sind bei der weiteren Planung zu berucksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Netz
GmbH*

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der
E.DIS Netz GmbH*

3. ,Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH®“ und ,Hinweise
Uber das Verhalten bei Beschadigungen an Gasleitungen der E.DIS Netz GmbH*

Fir Rickfragen steht im Standort des Regionalbereiches ein Mitarbeiter/-in gern zur Verfi-
gung.

Ansprechpartner fiir Stromversorgungsanlagen ist:
Herr Karberg, Telefon 03976 2807-3512

Ansprechpartner flir Gasversorgungsanlagen ist: Herr Rosenow, Telefon 03976 2807-3477
¢ Belange der Deutsche Telekom Technik GmbH

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Dazu ist eine vertragliche
Bindung unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte notwendig.

In vielen Fallen stellt der oberirdische Kabelausbau (Masten) die kostenglinstigere Lésung
dar. Wird diese Variante vom Bautrager nicht gewollt, kénnen bei frihzeitiger Kooperation mit
anderen Versorgungstragern (z. B. Energie, Strallenbeleuchtung usw.), die Tiefbaukosten be-
grenzt werden.

Bei Interesse an einem Netzausbau durch die Deutsche Telekom AG wird ein Kostenvoran-
schlag erarbeitet und dann eine Kostenibernahmevereinbarung erstellt.
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Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ab-
lauf der Erschliefungsmalinahmen im Bebauungsgebiet, so friih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost,
Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard anzuzeigen.

Sollte es zu keiner vertraglichen Einigung und Beauftragung kommen, ist bei der Bauausfih-
rung darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien, die sich eventuell
in angrenzenden Bereichen befinden, zu vermeiden. Und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikati-
onslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wo-
chen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23,
Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard informiert.

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen® bzw. dem ,Merkblatt Gber Aufgrabung Frem-
der® kénnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per E-Mail unter: Plan-
auskunft.nordost@telekom.de gestellt werden.

Daher empfiehlt die Deutsche Telekom AG die kostenfreie Méglichkeit der Antragstellung zur
Trassenauskunft unter: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de.

Beim konkreten Bauvorhaben sind die Kabelschutzanweisungen, der Infoflyer fur Tiefbaufir-
men und das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Deutschen Telekom Technik GmbH zu beachten.

¢ Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
In dem angegebenen Geltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodati-
schen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und
Vorhaben sind dennoch die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind zu schitzen.
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5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung

Flachengrole

Flachengrolie

in m? in %
GrolRe des Plangebietes 10.130 100,00
Flache im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 5.542 54,71
Dauerwohn- und Ferienhausgebiet (SOpw+rw)
ausgewiesene Bauflache in den Baufeldern 701 6,92
BF 1 220 217
BF 2 220 217
BF 3 220 217
BF 4 41 0,40
verbleibende Flache im sonstigen Sondergebiet 4.841 47,79
Verkehrsflachen 628 6,20
Strallenverkehrsflachen 628 6,20
Grinflachen 3.858 38,08
private Grinflachen 3.858 38,08
Landwirtschaftsflache 102 1,01
Landwirtschaftsflache 102 1,01
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet
Ferienhauser Grambin® der Gemeinde Grambin wurde zunachst eine Scopingunterlage erarbei-
tet, in der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung zusammen mit den Betei-
ligten festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fir die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1057);

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2017 (BGBI. | S. 1802);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) (Nr.51), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1'S. 3901);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V —in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 14 der Verordnung vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147);
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- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018;

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung nicht nur fur die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018
»~sondergebiet Ferienhauser Grambin“ der Gemeinde Grambin wird eine Umweltprifung (UP)
durchgeflihrt und ein Umweltbericht gemal den §§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion
der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der Umweltprifung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambin hat am 23.11.2018 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Grambin® der
Gemeinde Grambin gefasst.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Grambin und dem Vorha-
bentréger wird geregelt, dass alle im Zusammenhang mit der Planung sowie der Ausfuhrung von
ErschlieBungs- und KompensationsmalRnahmen entstehenden Kosten durch den Vorhabentrager
zu tragen sind.

Ziel ist es, in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Grambin
den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 fur eine Bebauung mit Feri-
enhausern zu entwickeln.

Fur die beabsichtigte Bebauung besteht nach § 35 Baugesetzbuch kein Baurecht. Privilegie-
rungsvoraussetzungen liegen nicht vor.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 sind drei Einzelhauser mit je
zwei Ferienwohnungen vorgesehen.

Mit der vorgesehenen Einzelhausbebauung wird eine Verdichtung der Bebauung im Ort Gram-
bin vorgenommen. Gleichzeitig erfolgen eine Festigung und Abrundung der vorhandenen Orts-
struktur.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhauser Grambin“ der Gemeinde
Grambin ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferienhduser
nach § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die vorgesehene Bebauung mit
Ferienhdusern ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorzunehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Grambin® der

Gemeinde Grambin soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ort Grambin gewahrleis-

tet werden.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die vorgesehene Nutzung,

- Schaffung von Baurecht fir die geplanten 3 Ferienhauser sowie

- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes

unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

1.3  Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.3/2018 ,,Sondergebiet Ferienhau-
ser Grambin“ der Gemeinde Grambin

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Grambin® der

Gemeinde Grambin wird in der Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbe-

stimmung ,Ferienhauser” (SOry) gemal § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Auf der Flache soll Baurecht flir 3 Ferienhauser geschaffen werden. Die Hauser dienen der

Fremdenbeherbergung.

1.4  Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG

M-V — ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzglter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach

der MalRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-

derungs- und Ausgleichsmallinahmen erlautert.

21 Bestandsaufnahme

211 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der Planungsraum liegt nach der klimatischen Gliederung der Kustenregion Mecklenburg-

Vorpommerns im Ubergangsbereich des ,Kistenklimas Usedoms und des Kleinen Haffs“ und des
.Klimas des nordostmecklenburgisch-vorpommerschen Tieflandes”.
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Die mittlere Niederschlagsmenge fur die Umgebung von Ueckerminde betragt 548 mm/Jahr. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,2 °C.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der gerin-
gen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Nach der naturraumlichen Gliederung gehdrt das Plangebiet zur Landschaftszone Vorpommer-
sches Flachland, Grolandschaft Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft und Landschafts-

einheit Ueckerminder Heide.

Der natirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes besteht aus sandunterlagerten Nieder-
mooren.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 wird als Pferdekoppel genutzt.
Im nordlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Tierunterstand. Weitere bauliche Anlagen
sind nicht im Plangebiet vorhanden.

2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3 begrenzt werden.
Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fur die Land-
wirtschaft, fur Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen.

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich hauptsachlich um nicht versiegelte
Freiflachen und Grasland.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet betragt < 2 m.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es sind keine besonderen Wert-
und Funktionselemente herauszustellen.

Das anfallende Regenwasser versickert vor Ort.
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2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natiirliche Vegetationsform werden im Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plan der Region Vorpommern angrenzend an das Plangebiet Auenwalder und Niederungswal-
der sowie edellaubholzreiche Mischwalder in der Auspragung als Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald auf nassen organischen Standorten genannt.

e Biotoptypen
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,An-
leitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern® (Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013,
Heft 2) angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 vor-
handen:

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Als jingere Einzelbdume wurden die Eichen mit einem Stammdurchmesser < 50 cm im sudli-
chen Teil des Plangeltungsbereiches kartiert.

9.3.3 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

Der 6stliche Teil des Plangebietes weist auf grollen Flachen Intensivgrasland auf, diese Flachen
werden mit Pferden beweidet.

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Im westlichen Teil des Plangebietes im Bereich der Uberwachsenen Bauschutthaufen sowie in
den Stralenrandbereichen hat sich eine Staudenflur aus Arten Schafgarbe (Achillea millefoli-
um), Rispengras (Poa annua), Kamille (Chamomilla recutita), Beiful3 (Artemisia vulgaris), Kratz-
distel (Cirsium arvense), Lowenzahn (Taraxacum officinale) entwickelt.

14.5.4 Einzelgehoft (ODE)

Unter diesem Biotoptyp wurde der vorhandene Tierunterstand aufgenommen.

14.7.5 StralRe (OVL)

Dazu zahlt die mit Betonspurplatten befestigte gemeindliche Stral’e ,Am Haff“ im nérdlichen Teil
des Plangeltungsbereiches.

e Tiere

Fir das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvogeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im August 2020 durch das Blro Griinspektrum —
Landschaftsokologie, lhlenfelder Strale 5 in 17034 Neubrandenburg ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet, dieser wurde im Juni 2022 aktualisiert.
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Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschutz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.4).

¢ Biologische Vielfalt
Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Ok__osysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:

- 2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

- 9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
- 14.5.4 Tierunterstand (ODE)

14.7.5 Stralle (OVL)

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschutz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

GemalR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fiir die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehort naturrdumlich zum Vorpommerschen Flachland und wird der
Landschaftseinheit Ueckermiinder Heide innerhalb der GroRlandschaft Vorpommersche Heide-
und Moorlandschaft zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit ist durch weitrdumige Wiesen- und Weideflachen
gepragt.
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Das Plangebiet gehért zum Landschaftsbildraum Uferbereich von Ménkebude - Mundung der
Uecker. Das Landschaftsbildpotenzial wird als hoch bis sehr hoch bewertet.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 sind drei Einzelhduser mit je
zwei Ferienwohnungen vorgesehen.

Mit der vorgesehenen Einzelhausbebauung wird eine Verdichtung der Bebauung im Ort Gram-
bin vorgenommen. Gleichzeitig erfolgen eine Festigung und Abrundung der vorhandenen Orts-
struktur.

Im nordlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein Tierunterstand. Weitere bauliche Anlagen
sind nicht im Plangebiet vorhanden.

Durch die geplante Neubebauung mit Ferienhausern werden keine gravierenden Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet. Das Plangebiet ist durch die direkt angrenzende
Bebauung vorgepragt. Im Westen grenzen Grundstiicke des ehemaligen Haffhotels sowie im
Siden Wohnhauser an.

Das Plangebiet wird durch die umgebenden baulichen Anlagen beeinflusst.

e Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft aulRert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshohe etc., durch Strukturele-
mente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kustenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Solitar-
baume, Feldgeholze).

Der Landschaftsraum wird von extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sowie dem Klei-
nen Haff dominiert. Verschiedenartige Auspragungen wie Wiesen -und Weideflachen, Schilfsdume
und das Haffgewasser geben der Landschaft einen vielfaltigen Charakter.

e Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer Identifizierung des Menschen mit der Landschaft fuhren und damit zum Heimatgefinhl
beitragen kdnnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen tberformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepragte Eigenart der Boddenuferbereiche und angrenzenden Wiesen- und Weidefla-
chen vorhanden.

e Schonheit

Schoénheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso ho-
her wird die Schonheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Wiesen- und Weideflachen und das Kleine Haff gepragt.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der be-
nachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft ein Spurplattenweg aus Betonplatten.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 befindet sich in einem von Uberflutung ge-
fahrdeten Bereich. Gemal dem Umweltkartenportal des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie, Themenportal ,Hochwasserrisikomanagement® befindet sich der raumliche Gel-
tungsbereich in einem Risikogebiet.

Nachhaltige Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild und die natirliche Erholungseignung
sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Verkehrsflachen und angrenzende Be-
bauung nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

GemalR § 2 Abs. 5i. V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewas-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher wer-
den Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den textlichen Festsetzungen
(Teil B) des Bebauungsplanes getroffen.

,0er Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, HoI-
zer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auffallige Bodenverfar-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs.1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S.12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemall § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berihrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz

Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Stérfallbetriebe.

2.2  Schutzgebiete und schutzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung liegen folgende Schutzgebiete flir Natur
und Landschaft:

- 150 m nordlich angrenzend FFH-Gebiet DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Achterwasser
und Kleines Haff"

- 150 m ndérdlich angrenzend SPA-Gebiet DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und
Riether Werder*
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- nordlich, 6stlich und sudlich direkt angrenzend Landschaftsschutzgebiet L 34 ,Haffkuste*
- Lage im Naturpark NP 6 ,Am Stettiner Haff*

2.3 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte potentielle Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voribergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsarbei-
ten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass Ar-
beitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Bebau-
ungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallgesetz,
Baustellenverordnung) eingehalten werden. Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Gber bereits be-
stehende verkehrliche Anbindungen (gemeindliche Strale ,Am Haff“). Inanspruchnahmen von
Bdden und Vegetationen fur den Baustellenverkehr sind somit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgebiete zeichnen sich durch das Vorhaben nicht ab, weil die baube-
dingten Wirkungen nur eine geringe Reichweite haben und nur temporar auftreten. Verande-
rungen der abiotischen Standortfaktoren, wie Veranderungen des Bodens, der morphologi-
schen/hydrologischen Verhaltnisse sowie standortrelevanter Verhaltnisse in Schutzgebieten
sind mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- temporare Larmemission und Erschutterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellage-
rungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Errichtung von Ferienhausern. Es liegt im Charakter der Anlage, dass sto-
rende Larmbeeintrachtigungen vermieden werden. Es ergibt sich jedoch eine erhdhte menschli-
che Prasenz und eine Erhéhung des Verkehrs und der Lichtemissionen.

Durch die geplante Nutzung und aufgrund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind kei-
ne erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.
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Anlagebedingte potentielle Projektwirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Totalverlust auf diesen Flachen statt. Durch die Neu-
versiegelung geht Boden als Standort flr Pflanzen und Tierlebensraum verloren.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernung bzw. Verande-
rung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher-und Pufferfunktionen, Le-
bensraumfunktion) und Nutzungsanderungen

- Habitat-und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen durch geplante
bauliche Anlagen

- Zerstorung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdlzen

- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben ab,
weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhauser Grambin®
der Gemeinde Grambin sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklimati-
schen Verhaltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen
erhalten. Sehr kleinflachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch
versiegelte Flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.
Die Inanspruchnahme von Bdden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voriubergehende Bodenversiegelungen durch Baustel-
leneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der Baumalinahme
zuruckgebaut.
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Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Béden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung der Baufelder 1 - 4 werden ca. 0,07 ha unbebaute Flache am Ortsrand
der Ortslage Grambin versiegelt. Die Flache wird derzeit als Pferdeweide genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser
Grambin®“ der Gemeinde Grambin wird im Norden durch den Weg ,Am Haff‘, im Osten durch
Grinflachen mit Gehdlzbewuchs, im Stden durch die angrenzende Bebauung und im Westen
durch die Grundsticke des ehemaligen Haffhotels begrenzt.

Angesichts der angrenzenden Bebauung und der im ndrdlichen Teil des Plangebietes verlau-
fenden StraRenverkehrsflachen ist die Flache fiir die angestrebte bauliche Entwicklung geeignet.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fur den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdichtun-
gen, Abgrabungen und Aufschiittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des Gebie-
tes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fur das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind voribergehender Art und
kénnen durch geeignete MalRnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter B6den nach Beendi-
gung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschiitzten
Arten und der Europaischen Vogelartenwurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im August 2020 durch das Biro Grinspektrum —
Landschaftsékologie, lhlenfelder Stra3e 5, 17034 Neubrandenburg, erarbeitet. Dieser wurde im Juni
2022 aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 12.01.2022 aktualisiert.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.
Die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch eine Potentialabschatzung

und Datenrecherche der vorkommenden Arten. Die vorbereitende Begehung fand am
24.06.2020 statt.
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Anhand der vorhandenen Vegetationsstrukturen wurde das Potential vorkommender Arten bzw.
Artengruppen eingeschatzt, die als Grundlage fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag die-
nen.

Die Auswertung der artspezifischen Habitat-Anforderung wurde mit Hilfe von Literatur zur Ver-
breitung und Okologie relevanter Arten vorgenommen. Zuséatzlich erfolgte die Auswertung der
Bestandsdaten Uber das Landschaftsinformationssystem M-V (LINFOS) (Kartenportal-Umwelt)
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG).

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei der Begehung wurden keine Standorte von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL in-
nerhalb der Baugebietsgrenze vorgefunden. Zudem sind aufgrund der vorhandenen Standort-
verhaltnisse im Untersuchungsraum keine geschitzten Pflanzenarten zu erwarten. In den Ran-
gekarten gab es flr das betroffene MTBQ 2250-1 ebenfalls keine Nachweise. Eine Beeintrachti-
gung von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL ist damit nicht gegeben.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fur folgende Tierarten wurde eine Prifung der Verbotstatbestande durchgeflihrt, da diese po-
tentiell im Untersuchungsgebiet vorkommen konnen:

Zu prifende Tierarten des Anhang IV der FFH-RL

Kreuzkrote Bufo calamita
Wechselkrote Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea
Knoblauchkrote Pelobates fuscus
Moorfrosch Rana arvalis
Zauneidechse Lacerta agilis

Andere Tierarten(gruppen) des Anh. IV der FFH-RL sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Amphibien

Es befinden sich keine Fortpflanzungsstatten von Amphibien direkt auf der B-Plan-Flache. Je-
doch ist es moglich, dass die Tiere im Herbst oder Winter Uber die Flache wandern. Aus Rich-
tung der nérdlich vom Plangebiet befindlichen Graben wurden Teichfroschrufe gehort.

Zauneidechse
Es wurden bei der Vorortbegehung keine Zauneidechsen nachgewiesen. Ein Vorkommen ist
jedoch auf Grund vorhandener Strukturen (lichte Vegetation, sandiger Boden, Steinhaufen)
wahrscheinlich.

Europdische Vogelarten nach Art.1 und Art.4 Abs.2 der Vogelschutzrichtlinie

Brutvdgel

Untersuchungsrahmen: Untersuchungsraum

Erfassungsdaten: keine Brutvogelkartierung, nur Zufallsbeobachtungen
Methodik: Potenzialanalyse

Projektwirkung: Stérungen (Larm, Bewegung) wahrend der Bauphase,

Flacheninanspruchnahme (méglicher Habitatverlust)
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Ergebnisse und Bewertung

Generell sind im Planungsraum auf Grund seiner Ausstattung eher stérungstolerante Arten der
Siedlungsbereiche und Ubiquisten zu erwarten. Auf der Brachflache kénnen auch Bodenbriter
vorkommen.

Weitere mogliche Brutplatze finden sich am Rand an den Gehoélzen. Die Pferdeweide bietet auf
Grund von fehlenden Versteckmdoglichkeiten keine geeigneten Brutplatze. Es sind keine alteren
Baume sowie Hohlenbaume vorhanden. Der Holzunterstand wies keine Brutvogelnester auf.

Die potentiell vorkommenden, besonders geschitzten, nicht gefahrdeten Brutvogelarten werden
in Artengruppen nach bevorzugtem Niststandort zusammenfassend dargestellt.

Ubersicht potentiell vorkommender nicht gefahrdeter Vogelarten in Gruppen:

Geholzbriter Amsel, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Buntspecht, Dorngras-
mucke, Elster, Fitis, Gartenbaumlaufer, Gartengrasmuicke, Garten-
rotschwanz, Girlitz, Goldammer, Grinfink, Grinspecht, Hecken-
braunelle, Klappergrasmiicke, Kleiber, Kohimeise, Ménchsgras-
mucke, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkonig

Bodenbrter Goldammer, Rotkehlchen, Schwarzkehlchen, Sprosser, Wiesen-
schafstelze, Zilpzalp
Nische/Gebaude Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling, Star

Allen aufgefuhrten Arten ist gemeinsam, dass ihre Nester wahrend den jeweiligen Brut- und Auf-
zuchtzeiten nicht zerstért werden durfen. Dies kann durch entsprechende Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen verhindert werden.

Vogel die vorwiegend in Badumen und Gebuschen braten, sind nicht durch einen direkten Verlust
von Niststatten betroffen, da die Gehdlze am Rande des Gebietes erhalten bleiben. Eine Sto6-
rung wahrend der Bauphase kann aber nicht ausgeschlossen werden. Geeignete Vermeidungs-
und Minimierungsmalfnahmen sind zu treffen.

Die Bodenbriiter konnten direkt von dem Verlust von Niststatten oder Tétung betroffen sein, da
die Brache sich flir Bodenbrter eignet. Geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
sind zu treffen.

Eine Stérung der Nischen- und Gebaudebriter ist nicht zu erwarten. Aufder dem Holzunterstand,
der ohne Nachweis blieb, befinden sich keine geeigneten Lebensrdume im Untersuchungsge-
biet.

Gefahrdete Brutvogelarten im Untersuchungsraum

Im Vorfeld der Betrachtungen erfolgt eine Einschatzung der BestandsgréRen fir Deutschland
nach GRUNEBERG et al. (2015), fir Mecklenburg-Vorpommern und fiir die lokale Population
nach Vokler (2014). Als Grundlage flr die Einschatzung des Begriffes der ,lokalen Population®
werden die Angaben der Messtischblattquadranten (MTBQ) 2250-1 aus dem 2. Brutvogelatlas
M-V (VOKLER 2014) herangezogen.

Feldsperling (Passer montanus)

In der Brutzeit sucht der Feldsperling meist locker bebaute Siedlungen mit Baumbestand und
angrenzenden Feldern auf. Er besiedelt die halboffene Agrarlandschaft mit Feldgeholzen,
Baumhecken und Walder aller Art, besonders Eichen reiche Walder werden aufgesucht. Seine
maximalen Dichten erreicht die Art in bauerlichen Dorfern, Klein- und Obstgarten, Hartholz-
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auen, Parks und Friedhdfen. Die Nahrungssuche wird bevorzugt an Eichen und Obstbaumen
vorgenommen. Feldsperlinge briten einzeln oder in lockeren Kolonien bzw. mit geringem Nest-
abstand im Zeitraum von Anfang Méarz bis Anfang September (SUDBECK et al. 2005).

Die planerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz (FLADE 1994) ist fur den Feldsperling mit 10
m angegeben. Die Art gilt zudem als relativ stérungsunempfindlich.

Die Baufeldfreimachung sollte auerhalb der Brutzeit der Art erfolgen.

Bestand in Deutschland: 800.000 - 1.200.000 BP
Bestand in M-V: 1978 - 1982: 4.000 - 8.000 BP
1994 - 1998: 20.000 - 25.000 BP
2005 - 2009: 38.000 - 52.000 BP
Grolde der lokalen Population: 8 - 20

Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Der Wiesenpieper bewohnt weitgehend offene, gehdlzarme Landschaften unterschiedlicher
Auspragung. Strukturen wie deckungsreiche Gras- und Krautvegetation und Ansitzwarten for-
dern die Art. Das Nest wird zumeist gut geschiizt in dichter Kraut- und Grasvegetation gebaut.
Die Brut findet von Anfang April bis Mitte August statt. Die planerisch zu bericksichtigende
Fluchtdistanz liegt bei 20 m.

Die Baufeldfreimachung sollte auerhalb der Brutzeit der Art erfolgen.

Bestand in Deutschland: 40.000 - 64.000 BP
Bestand in M-V: 1978 - 982: 65.000 BP
1994 - 1997: 30.000 - 60.000 BP
2005 - 2009: 7.00 - 11.500 BP
Grolde der lokalen Population: 8 - 20

Zusammenfassung:

Durch die Vorbelastung (angrenzende Feriensiedlung) und die geringe Flachenversiegelung ist
von keiner Erhéhung der nachhaltigen Stérungen durch die geplanten Ferienhduser auszuge-
hen. Die private Grinflache soll als Griinland erhalten und mit regionalen Streuobstbaumen er-
ganzt werden. Dort finden Brutvogel neue Lebensstatten.

Die Baufeldfreimachung ist als temporare Stérung aufierhalb der Brutzeit der Vogel (01.03. bis
31.10.) durchzuflhren. Eine Ausnahme kann erteilt werden, wenn die Flache unmittelbar vor
Beginn der Freimachung von einer fachkundigen Person auf mdgliche Niststatten (auf der
Brachflache und in den Hecken) untersucht wird und damit ein Vorhandensein von Bruthabitaten
ausgeschlossen werden kann.

e Biotoptypen

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur voribergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Stérreizen sowie Schadstoffeintragen kommen.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.

Betriebsbedingte, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) so auszuglei-
chen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurlckbleiben.

e Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Bezlglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen 6rtlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
Okonomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezuglich der Artenvielfalt ist zu prufen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten fuhrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu flhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben fuhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt. Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplanten Fe-
rienhauser an die vorhandene Bebauung in der Ortslage Grambin anpassen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struktu-
ren bzw. von Teilen der Landschaftsbildraume. Die umgebenden Offenlandbereiche (Weiden,
Wiesen, Kleines Haff) bestimmen weiterhin die Eigenart des Raumes mit.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text

Festlegungen hinsichtlich der GebaudegrdRe und der Gebaudehdhe getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand fuhrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen im Landschaftsbild.
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2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen flir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschlieRlich temporaren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und raumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Gemal § 2 Abs. 5 in Verbindung mit § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und Bodenfunde ge-

schitzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wahrend der Bauphase auftretende Bodendenkmale
sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

24 Kurzdarstellung der MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter so
gering wie moglich zu halten, sind folgende MalRnahmen geplant:

e Gelandemodellierungen werden so gering wie mdglich gehalten.

e Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

¢ Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Gehdolzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebaudegestaltung und -hdhe sind geeignete MalRnahmen, die geplanten Gebaude in
das Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das
Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht benétigter Bereiche vor Befahren;

e Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen
erfolgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumalinahmen ist
der Boden entsprechend DIN 18915 tiefgrindig zu lockern.

e Einsatz von gerausch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;

e ordnungsgemale Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

e Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;
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e tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;
e fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.

Gemal} artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende konfliktvermeidende Malinahmen er-
forderlich:

V1 Vermeidung von Beeintrachtigungen briitender Végel sowie Verlust von Gelegen
wahrend der Brutzeit

Um Toétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvogeln zu vermeiden, sind Ro-
dungen und die allgemeine Baufeldfreimachung nur im Zeitraum von Anfang November bis En-
de Februar durchzufthren.

Alternativ kann durch eine fachkundige Baubegleitung (OBB) das Vorkommen von Brutvégeln
durch eine Kartierung unmittelbar vor der Baufeldfreimachung ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fur den Fall, dass doch wider Erwarten Gehdlzrodungen notwendig werden.
V2 Vermeidung von Beeintrachtigungen von Amphibien wahrend der Wanderung

Um die lokale Amphibienpopulation wahrend ihrer Wanderung nicht zu gefahrden, ist es not-
wendig wahrend gebaut wird, zu den Hauptwanderzeiten Amphibienschutzzdune aufzustellen.
Diese kénnen die Amphibien umleiten und bilden eine Barriere, und Tétung oder Verletzung zu
vermeiden.

Die Hauptwanderzeiten der Amphibien reichen von Anfang Marz bis Ende Mai (Wanderung in
die Laichgewasser) sowie von Ende August bis Ende Oktober (Wanderung in die Uberwinte-
rungshabitate). Witterungsbedingte Abweichungen kénnen auftreten und die Wanderungen fri-
her einsetzen.

V3 Vermeidung von Beeintrachtigungen von Reptilien

Um das Totungs- und Verletzungsverbot von den Zauneidechsen nicht zu beruhren ist es notwen-
dig, die Tiere vor Baubeginn (vor Baufeldfreimachung) eine Periode lang (April bis September)
abzufangen und umzusiedeln. Dazu ist eine dkologische Baubegleitung mit einer entsprechend
qualifizierten Fachkraft erforderlich. Ein Reptilienschutzzaun als Fanghilfe im Bereich der Brache
ist zu empfehlen.

Ausgleichsmalinahmen flr die Brutvdgel sind nicht erforderlich. Die Funktion der jetzt bestehen-
den Brachflache wird durch die private Grinflache mit Wiese und Streuobst Gbernommen.

E1 Ersatz fiir den Verlust eines potentiellen Zauneidechsenhabitates

Die Erdanhaufungen und Steinhaufen kénnen nach jetzigem Planungsstand an Ort und Stelle
verbleiben. Ziel der Malinahme ist es, das bestehende potentielle Zauneidechsenhabitat durch
zusatzliche Strukturen zu erweitern.

Der sudliche Teil der Flache soll als privates Grinland mit Blihwiese und Streuobstbaumen
ausgestattet werden. Dies fuhrt zu einem ausreichenden Nahrungsangebot, sodass die Nah-
rungsgrundlage fir die Zauneidechsenpopulation gesichert ist.
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Die Bauausfiihrung ist durch eine qualifizierte Fachperson artenschutzrechtlich zu begleiten. Die
Bewegungen auf der Ausgleichsflache und den angrenzenden Brachflachen sind auf ein Mini-
mum zu beschranken und Arbeiten mit minimalem technischem Aufwand zu realisieren.

Herstellung des Bodens:

Der Boden des Ersatzhabitates ist weitestgehend bereits fir Zauneidechsen geeignet. Eine zu-
satzliche Bearbeitung des Bodens ist nicht notwendig, jedoch sind zusatzliche Sandauf-
schittungen einzubringen, welche nicht Uberschattet oder Gberwachsen werden dirfen, um das
Angebot an Eiablageplatzen zu erweitern.

Sandaufschuattungen:

Insgesamt ist eine Sandaufschuittung mit einer Lange von 4,00 m und einer Breite von 6,00 m
und einer H6he von 20 — 30 cm an der sudlichen Seite des Steinriegels angebracht. Nach Su-
den hin wird die Aufschittung abgeflacht, sodass eine Bdschung entsteht. Durch diese Ex-
position ist die Flache als Sonn- sowie als Eiablageplatz geeignet. (vgl. Abb. 11)

Steinriegel:

Der bereits vorhandene Steinriegel tragt bereits zur Habitatstruktur mit einer Ladnge von ca. 6 m
und einer Breite von ca. 5 m bei. Die Ausrichtung des Steinhaufens ermdéglicht es bereits, dass
er moglichst grofflachig von Siiden besonnt werden kann. Die Steine ragen bereits ca. 1 — 1,5
m aus dem Boden heraus. Es handelt sich dabei um beschlagene Feldsteine mit einer Korngré-
3e von 20 -40 cm.

Geholzhaufen:

Um zusatzliche Versteck- und Unterschlupfmdglichkeiten flr die Zauneidechsen bereitzustellen,
sind 2 Gehdlzhaufen aus Asten, Wurzeltellern, diinnen Stammen oder anderem geeigneten Ma-
terial auf der Sandflache anzulegen. Die Haufen sind verstreut anzuordnen, sodass sich ein Mo-
saik aus Versteckmdglichkeiten ergibt. Die Haufen kénnen kreisférmig mit einem Radius von 2
m angelegt werden.

Pflege Zauneidechsenhabitat:

Die Habitatflache ist von aufkommenden Geholzen freizuhalten, sodass auf mindestens 70 %
der Flache warmebeglinstigte Bereiche erhalten bleiben. Die Sukzession kann auf sonnenab-
gewandter Seite teilweise zugelassen werden.

Je nach Geholzaufwuchs und Dichte der Vegetation auf den warmebegunstigten Flachen ist es
notwendig, die Habitatflache zweimal jahrlich mittels Freischneider zu pflegen. Beginnend im
Jahr nach Fertigstellung der AusgleichsmalRnahme.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung des Ersatzhabitates ist eine einmalige partielle Mahd der
uberwachsenen Flache durchzufuhren.

Graser und Krauter sollten im Rahmen der zweimal jahrlich wiederkehrenden Pflegemahd, ma-
ximal bis 10 cm Uber Boden abgeschnitten werden. Gehdlze sind ab 1 m Hoéhe zurlickzu-
schneiden. Der Mahdzeitpunkt ist auf3erhalb der Aktivitat der Zauneidechsen anzusetzen, also
zwischen September / Okotber bis Mitte November sowie Marz bis Mitte April. Das Mahdgut ist
von der Flache abzutransportieren.
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Die Darstellungen zur Lage und Querschnitt des Zauneidechsenhabitates sind dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Zusammenfassung:

Die Baufeldfreimachung darf nach BNatSchG § 44 nicht wahrend der Nutzung der Nistplatze
und anderer Fortpflanzungsquartiere stattfinden. Der Beginn der Abrissperiode liegt bei Be-
ricksichtigung aller artenschutzrechtlich relevanten Arten zwischen dem 01.11. und 28.02. Die
Baufeldfreimachung kann aufierhalb dieses Zeitrahmens stattfinden, wenn die Flache, insbe-
sondere Brachflache und Gehdlzsaum, vorher durch eine Okologische Baubegleitung (OBB)
begutachtet und durch die Untere Naturschutzbehdrde freigegeben wurde. In beiden Fallen
hat vorher eine Absammlung von Zauneidechsen zu erfolgen. Wahrend der Bauarbeiten ist
zur Amphibienwanderzeit (01.03. — 31.05. und 21.08. — 31.10.) ein Schutzzaun zu stellen.

V1  Baufeldfreimachung aufRerhalb der Vogelbrutzeit (01.11. - 28.02.)

V2  Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes wahrend der Wanderzeit (01.03. - 31.05. und
21.08. - 31.10.)

V3  Absammeln von Zauneidechsen fir eine Periode (April bis September)

E1  Schaffung eines Ersatzlebensraumes fur die Zauneidechse

25 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmaflinahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wiirde. Die Abschatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Rend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch groRraumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kénnen.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei einer
Nichtdurchfliihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich im
Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet schlie3t sudlich an die bestehende Bebauung des Ortes Grambin und westlich
an die Grundstlcke des ehemaligen Haffhotels an. Folglich flgt sich der raumliche Geltungs-
bereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3/2018 harmonisch in den Ort ein. Ein harmoni-
sches Einfligen in den umgebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kann das Planungsziel:

- Schaffung von Baurecht fur die geplante Neubebauung mit Ferienhausern
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nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmaBnahmen

Gemal § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Malnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Mallnahmen eine groRe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten BaumalRnahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MafRnhahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MafRnahmen wie z. B. Baumschutz unterstitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmafRhahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- ErsatzmalRnahmen

Ersatzmalnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein dkologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden.

2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Grolke des Untersuchungsgebietes: 10.130 m?

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
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14.5.4 Tierunterstand (ODE)
14.7.5 Stralle (OVL)

Ermittlung des Lagefaktors:

Der Abstand zu einer Stérquelle betragt weniger als 100 m, da im ndrdlichen Teil des Plangebie-
tes ein mit Betonspurplatten befestigter Weg verlauft. Daher ist ein Lagefaktor von 0,75 anzu-
setzen.

2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittlung)

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-
rung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Flachenversiegelung durch Ausweisung der Baufelder 1 - 4

Baufeld 1 GR =220 m? 116 m? GIM, 104 m*> RHU
Baufeld 2 GR =220 m? 220 m? GIM
Baufeld 3 GR =220 m? 220 m* GIM
Baufeld 4 GR=41m? 41 m? GIM
gesamt: 701 m?
Flache Eingriffsflachen-
(m?) des Biotopwert des aquivalent fir Bio-
Biotoptyp betroffenen | X betroffenen x | Lagefaktor | = |topbeseitigung bzw.
Biotontvps Biotoptyps Biotopveranderung
S (m? EFA)

Intensivgrinland
auf Mineral- 597 1,5 0,75 671,625
standorten (GIM)
Ruderale Stau-
denflur frischer bis
trockener Mineral-
standorte (RHU)

104 3 0,75 234,000

701 gesamt: 905,625

Funktionsverlust auf den nicht zu versiegelnden Flachen auerhalb der Baufelder 1 - 4

4.899 m? Sondergebiet Ferienhauser (ohne Baufelder)

Flache . I"Eingriffsfléc.r.\en-_
_ (m?) des Biotopwert des aquwalept fur Bio-
Biotoptyp betroffenen | X betroffenen x | Lagefaktor | = |topbeseitigung bzw.
. Biotoptyps Biotopveranderung
Biotoptyps (m? EFA)

Intensivgrunland
auf Mineral- 4.326 1,5 0,75 4.866,750
standorten (GIM)
Ruderale Stau-
denflur frischer bis

573 3 0,75 1.289,250
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trockener Mineral-
standorte (RHU)

4.899 gesamt: 6.156,000

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

vollversiegelte Zuschlag fur Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-
Biotoptyp bzw. Uberbau- x versiegelung bzw. | _ | /Vollversiegelung bzw. Uberbauung (m?
te Flache in Uberbauung EFA)
m? 0,2/0,5

Intensivgrinland
auf Mineral- 597 0,5 298,500
standorten (GIM)
Ruderale Stau-
denflur frischer

bis trockener 104 0,5 52,000
Mineralstandorte
(RHU)

701 gesamt: 350,500

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- + Eingriffsflachenaquivalent fur Teil- =| Multifunktionaler Kompensa-
aquivalent fur Bio- NNVollversiegelung bzw. Uberbauung tionsbedarf
topbeseitigung bzw. (m? EFA) (m? EFA)
Biotopver-anderung
(m? EFA)
7.061,625 350,500 7.412,125

2.8.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Anpflanzung von Baumgruppen

Flache der . . - .
Kompensationsflachenaquivalent fur
. Kompen- . S .
Kompensations- : Kompensationswert | _ | beeintrachtigte Kompensationsmalf3-
sations- | x =
mafinahme der MaRnahme nahme
mafnah- 2 (AT
5 (m2 KFA)
me (m?)

Anpflanzung von
Baumgruppen 1.250 1 1.250
(50 Stick a 25 m?)

1.250,000

Als KompensationsmaRnahme innerhalb des Plangebietes ist die Pflanzung von Obstgeholzen
als Baumgruppen auf dem Flurstick 25/2 der Flur 1, Gemarkung Grambin geplant. Es werden
50 Stick alte, standortgerechte Obstbaumarten als Hochstdmme mit Ballen und einem Stamm-
umfang von 10/12 cm gepflanzt. Die Bdume sollen im Pflanzverband 8 m x 8 m gepflanzt wer-
den. Die Baume sind mittels Dreibock zu sichern und gegen Wildverbiss zu schitzen.

Die Baume sind durch langfristiges Pflegemanagement artgerecht zu pflegen. Abgestorbene
Gehdlze sind in der folgenden Pflanzperiode durch gleichartige Geholze zu ersetzen. Als Be-
zugsflache wird pro Baum ein Flachenaquivalent von 25 m? zugrunde gelegt.
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Pflanzliste:

Apfelsorten:
- Kaiser Wilhelm

- Pommerscher Krummstiel
- Mecklenburger Kantapfel

- Mecklenburger Kénigsapfel
- James Grieve

- Rote Sternrenette

Birnensorten:
- Alexander Lucas
- Boscs Flaschenbirne
- Gute Luise
- Grumhower Butterbirne

Kirschensorten:
- Bdattners Rote Knorpel
- Grolde Schwarze Knorpel
- Hedelfinger Riesenkirsche
- Schneiders Spate Knorpel

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabelle:
- Anna Spéath
- Hauszwetschge
- Mirabelle von Nancy

Einzahlung in ein Okokonto

Der verbleibende Kompensationsbedarf betragt 6.162 m2KFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung VG 022 , Ma-
gerrasenentwicklung am Ueckertal bei Eggesin® zugeordnet.

Die geplante OkokontomafRnahme liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald westlich der
Stadt Eggesin.

Naturrdumlich gesehen wird die Flache der Grof3landschaft der Vorpommerschen Heide- und
Moorlandschaft und der Landschaftszone Vorpommersches Flachland zugeordnet.

Insgesamt handelt es sich um eine Kompensationsflache von 2,57 ha im Bereich der Gemar-
kung Eggesin Flur 9, Flurstlick 263/35 (teilweise).

Das Flurstlck befindet sich in folgenden nationalen oder europaischen Schutzgebieten:

- Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) Ueckermiinder Heide (DE 2350-401)
- Naturpark am Stettiner Haff

Der Ausgangszustand des geplanten Okokontos ist durch (iberwiegend intensiv genutzte Land-
wirtschaftsflachen auf einer Flache von ca. 2,40 ha bestimmt. Die Flache ist seit ca. 2 Jahren mit
Ackergras (Weidelgrasmischung) als Feldfutterflache angesat, wobei der Aufwuchs 2018
aufgrund der Durre bisher nicht nutzbar war. Es haben sich ruderale Quecken-Honiggrasfluren
ausgebildet, welche Ausdruck der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nahrstoffe sind.
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Fleckenweise bildet sich die Vegetation bereits zu standorttypischen Rotstrauf3gras- und
Schwingelrasen um (typische Begleitarten Jasione und Sandstrohblume). Die angepfligten
Rander zum umgebenden Kiefernwald zeigen zum Teil Offensandstellen mit Silbergras. 0,17 ha
Flache sind derzeit mit Schutt oder Ruderalvegetation bedeckt.

Ziel der Malinahme ist es, durch dauerhafte Pflege eine Aushagerung hin zu artenreichen
Sandmagerrasengesellschaften zu erreichen, die insbesondere als Lebensraum flir zahlreiche
Insektenarten wertvoll sind.

Stoéreinflisse von den Randern werden bei der Flacheneinrichtung beseitigt (Schuttablagerung,
angeflogene Spatblihende Traubenkirschen, Ruderalvegetation). AuRerdem werden an der
unmittelbaren Waldkante durch Aufgrabung der Offensandstellen erneuert, insbesondere als
Habitate fir Grabwespen, Heuschrecken, Sandlaufkafer und Sandpioniervegetation.

3 Angewandte Verfahren der Umweltpriifung
Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensationsmo-
dell ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“(HzE 06/2018) vom Ministerium

fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umweltre-
levanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a. im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3/2018 ,Sondergebiet Ferienhduser Grambin“ der Gemeinde
Grambin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von 3 Ferienhau-
sern geschaffen werden. Die Hauser dienen der Fremdenbeherbergung.

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 3/2018 erfolgt dies vorwiegend durch die Neuversiegelung bisher unversiegelter
Flachen durch die Ausweisung der Baufelder.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Malihahmen der Vermeidung, Minderung so-
wie durch Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen.
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