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Teil B Text

Planungsrechtliche Festsetzungen gemén § 9 BauGB

2

« MASE DER BAULICHEM NUTZUNG

r Grundfldchanzahl max. 0,4

« Gascholfidchenzahl max, 0.8

- Zabhl der Vollgeschosse I

- Trauthdhe der Hauptgebiiude von 3,50 bis 4.00m
- Firsththe der Hauptgebdude von 7,00 bis B50m

. BAUWEISE

- offen

3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

b,
4.

- relnes Wohngebiet WR
Ortliche Bauvorschriften § 86 LBqud M-V

1 Hoheneinordnung
Die Hihe der Oberkante Erdgeschofifuiboden, gamescen von der Straflan-
oberkante In Fahrbahnmitie, darf 0,4m nicht (berschreiten

er Baulinle

Die Baullnie wird als Bauflueht der zu errichtenden Houptgebiiude zwingend
festgasalzt,

4.3 Baugrenze

Nebengebiude wle Goragen, Carports und Stelifléchen fiir PKW sind nur inner -
halk der Baugrenzen zuliissig.

b4 Dicher

Ddcher von Haupigebduden sind nur als symmetrlsche Satteldéicher mit einer
Dachnelgung zwlschen 35 und 48 Grad auszutihran Als Cacheindeckung sing
ausschllelich Ziegel odar Betondachsteins Farbe rot bis dunkelrot zuliisslg,

Didcher von Doppelhiusern sind in Farbe und Materlal einhaitlich zu gesialien,

Ddcher von Mebengsbfuden sind ols symmelrische Sattelddcher mit eingr
Dachneigung von 30 bls 48 Grod auszufilhren, Sie sind mit dem glelchan

Materlal wie das Houptgebdude elnzudacken. Dar Dachiiberstand darf max.
0.60m beiragen.

.5 Dochaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Schiepp-. Spitz- oder Wolmgauben zuliissig,
Cachfldchenfenster sollen symmetrisch angesrdnet werden. Dochgauben sind
aut die Fensterachsen der Fassade auszurichten oder auf die Dachiidche gleich-

mafiig zu vertellen. Dachaufbauvten sind nur mit dem glelchen Matarlal wie das
Haugldach sinzudeckan,

4.5 Fassaden
Fir dle Fassadenobarlidchen sollen folgende Matarialien angewendet werden:
- Sichi- oder Verblendmauerwerk aus roten, hellgrauen und beigen Zlegain
cder Klinkern
- Putz In den Farken well), heligrau oder beige.

Die Fassaden der Doppelhduaer missen In Materlalart und Farbe sinheitlish
gestaltet werdsn,

Balkong, Wintergidrten, Loggien, Erker und Dachterassen sind nur an den
von offentlichen Yarkehrstldchen abgewandten Fassaden zulfissig.
L. Fanster

Die Fenater missen aln stehendes Format aufwelsen, dbh. die Hinhe der Ferater
mufl gréfler als dle Brelte =ain.

L.B Aubenaniagen
Bei den von dffentlichen Strafanraoum einzehbaren befastigten Flichern ist
die Verwendung von Asphalt- oder Betonbeldgen nichi zuldssig.

4.9 Einfrisdungen

Elnfriedungen zum 8ftentlichen Strafenrgum sind nicht zuliisslg ous Bulon,
Maschendraht und Glasbausteinen. Die Hdhe darf maximal 1.00m belrazen,

5.Grlinordnerische Festsetzung gem. § 9 (1} 15 BauGB

9.1 Die Straflen A und B sind einseltly mit piner Baumrelhe zu bepflanzan. De-
Mindestabstand betrdgt 10m. Gepflanzt werdan einhelmische, standertiyplsche
Gehdlzarten, vorzugswelse Feldahorn (Acer Campestre) und Stieleiche (Guer-
cus robur). Die nochstehenden Mindestanforderungen an dle GehBlze sind
einzuhalten;
= Hochstamm

dreimal varpflanzt mit Ballen
Drefbock mit Gurt
Mindeststammumfang 14 - 16 cm

58 iber den Bebauungsplan Wohngebiet am Mihienfeld
Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches "dF, vom 8. Dezember 1986 (BGBI I 5.2253),
zuletzt gedndert durch das Investitionse'ieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.April 1993 {BGBI. T S.466), sowle nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg
Vorpommern vom 26. April 1994 |GS Meck!. - Vorp. Gl Nr.2130-3) beschliai die Ge -
meindevertretung den Bebauungsplan Kr. _ fiir das Wohngebiet am Mihlenfeld, be -
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B), als Satzung.
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Art der baullchen Nutzung

Grundflachanzahl

Hausformen

5.2

3.3

Auf die geplanten Grundstlicke sind je 2 einheimische, standortiypische Laub-
bdume. auch Obstbiume méglich, zu pflenzen sowis 50m Hacke.
Die Laubbaumarten solien nachstehenden Mindestanforderungen genligen:
= Hochstomm
dreimal verpflanzt mit Ballen

Mindestumfang 10 - 12 cm Strafe C : j v

Pllanzpiahl mit Gurl
Die Pflanzquolitiit fir Striucher Ist wie folgt elnzuhaiten:
- zwelmal vaerpflanzt chne Ballen

Pflanzgréfe 60 - 100 em

1- 2 Strducher pro lfd. m
Die Hacken sind an die Auflankanten des Grundstickes zu sstzan. Entlang
des Flursticks 48/1 ist dis Hecke mindestens Z-relhig zu setzen. Entlang
dieses Flurstiicks scllen die anllegendan Grundstiicke die notwendigen Baum -
pflanzungen mit in die Hecke naturbelessen einbauen.

Die Schutzpflanzung an der nordwastlichen Grenze des Geltungsberaeichs der
Satzung hat aus frelwachsenden Straucharten der o.0. Gualitit zu bagtehen,
Es sind einhelmische, standorttypische Gehilze. Yoqelidhrgehdlza sind minzu-
beziehan, zu pflanzen. Einzelbaumgruppen sind In die Schutzpllanzung aufzu-
nehmen. Die Gestaltung I8t so vorzunehmen, dafl eine freiwdchsende Schutz—
pHlanzung mit Einzelbaumgruppen entsteht, Die Einzelbiume sind zwelmal ver-
pflanzt mit Ballen. Mindeststammumfang 8 - 1W0em, Pilinzpfahl mit Gurt zu
setran. ;

Zur landschaftlichen Einbindung sind in diese Schutzpilanzung als Baumarten
Elehe und Birke aufzunehmen, Das Verhdlinis von Baum zu Strauch mufl

30 : 70 betragan. De Baumgruppen haben aus zwel bis drei Eirnzelbiumen zu
bestehan,

Die Bewiisserung der Ausgleichspfianzungen Ist zu sichern,
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