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1. Veranlassung und Ziele

Entgegen der Festsetzung der Innenbereichssatzung beabsichtigt der
Grundstiuckseigentiumer, das rechtmafig als Ferienwohnung ausgebaute Stallgebdude zum
dauerhaften Wohnen umzunutzen und im riickwartigen Bereich um ca. 65 m2 zu erweitern.

Das ehemalige Nebengebaude befindet sich, wie in Liepgarten meist typisch, hinter bzw.
zuriickgesetzt gegeniber der stralRenbegleitenden Wohnbebauung.

Unter Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsbedingungen sowie eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden soll der vorgepragte Siedlungsbereich wirtschaftlich als
Wohnbauland entwickelt und nachverdichtet werden.

Durch die Bebauungsplanung mdchte die Gemeinde standortkonkret eine
Einzelfallentscheidung stadtebaulich und planungsrechtlich regeln. Die Gemeinde hat die
Wahl des Verfahrens geprift und sich fir das qualifizierte Bebauungsplanverfahren der
Innenentwicklung (gemaR § 10 i. V. m. § 13a BauGB) entschieden, um die stadtebauliche
Ordnung zu regeln.

Die nachbarschaftlichen Belange und bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind bei der
Planung und Umsetzung von Bauvorhaben zu beachten.

2. Grundlagen
2.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S.132),
zuletzt geadndert durch das Investitions- und Wohnbaulanderleichterungsgesetz vom
22.April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. die Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (G-S M-V GI. Nr. 2130-3)

4. Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI.
M-V S.503), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBL. M-V S. 323)

5. Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

6. Hauptsatzung der Gemeinde Liepgarten in der derzeit giiltigen Fassung

7. Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
29. Juli 2009 (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BGBI. 2009 Teil I. Nr. 51, vom
06. Aug. 2009)
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10.

11.

12.

13.
14.

Naturschutzausfihrungsgesetz -NatSchAG M-V, verkindet als Art. 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Febr. 2010 (GVOBI. M-V S. 66)

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1992) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 101)

Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (BGBI. 2009, Teil | Nr. 51, herausgegeben
am 06.08.2009, S. 2585, in Kraft seit 01.03.2010

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch Artikel 6 Abs. 67 des Gesetzes vom 22.12.2011
(BGBI. I, S. 3044).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. |
S. 3830) zuletzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3180)

Gesetz Uber den Brandschutz fur Mecklenburg-Vorpommern

LBauO M-V vom 18.04.2006, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2011 (GVOBI. M-V, S. 323)

2.2 Planungsgrundlagen

1.

2.

Rechtskraftige Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Liepgarten
Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung Liepgarten
Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RREP-VP, Stand August 2010)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 03.05.2005

Lage- und Hohenvermessung des Vermessungsburos Dipl.- Ing. (FH) Petra Zeise, in
Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk, vom 07.09.2011 mit Ubernahme des
digitalen Katasterbestandes

Geo Portal M-V, mit Genehmigung des Landesamtes flir innere Verwaltung Schwerin
vom 15.04.2010.

2.3. Verfahren

GemalR § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) soll ein Bebauungsplan fur die bauliche
Nachverdichtung eines im Innenbereich befindlichen Wohngrundstiickes aufgestellt werden.
Da die Grol3e der Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betragen
wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen, findet das beschleunigte Verfahren Anwendung.
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Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

Von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wurde ebenfalls abgesehen.

Auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,.... gelten ... Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 von
der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig ...*

Dennoch sind die Belange von Umwelt- und Naturschutz zu berlcksichtigen.

Die Gemeindevertreter haben die Aufstellung des Bauleitplanverfahrens beschlossen und
den Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 12/2011) zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Offentlichkeit wurde durch Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Die Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager
erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 12/2011).

Die Prufung der eingegangenen Stellungnahmen hat ergeben, dass, um die Zulassigkeit des
Bauvorhabens im hinteren Bereich zu ermdglichen, die Baulinie durch eine Baugrenze zu
ersetzen ist und die textliche Festsetzung 1.3 ,Nebengeb&ude sind hinter dem
Hauptgebaude zurlickgesetzt einzuordnen*, zu erganzen ist um: ,...und sind im Bereich von
20 m ab StraRenbegrenzungslinie unzulassig®. Diese Anderung hatte zur Folge, dass erneut
eine 14-tagige Betroffenenbeteiligung durchgefiihrt werden musste.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepgarten hat auf ihrer Sitzung am 14.06.2012 den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 06.09.2012 wurde der
Bebauungsplan Nr. 4/2011 mit Auflagen genehmigt. Die Auflagen wurden erftillt.

Da die Gemeinde uUber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfugt, wird der
Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Uber
den Bebauungsplan kann die stadtebauliche Ordnung gesichert werden. Der Bebauungsplan
steht den beabsichtigten Entwicklungszielen der Gemeinde nicht entgegen.

3. Bestandssituation
3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst Teile des bebauten Flurstiickes 741 in der
Flur 1, Gemarkung Liepgarten mit einer Flache von ca. 1340 m2. Das Flurstick hat eine
Gesamtflache von 7.659 m2.

Im Nordwesten grenzt das Flurstick an die KreisstraBe UER 12. Die benachbarten
Flurstiicke 740 und 742/1 begrenzen das Plangebiet im Norden und im Siden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der rechtskréftigen
Abrundungssatzung der Gemeinde Liepgarten und ist demzufolge als Innenbereich (gemaf
§ 34 BauGB) zu bewerten.

Die Tiefe des Plangebietes wurde analog der rechtskréaftigen Abrundungssatzung mit 50 m
ab erschlieRungsseitiger Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Kartengrundlage:
Lage- und Hohenvermessung mit digitaler Ubernahme des amtlichen Katasterbestandes,

erstellt durch das Vermessungsburo Dipl.- Ing. (FH) Petra Zeise vom 07.09.2011.
- Lagesystem: GK 42/83
- Héhensystem: HN 76
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3.2 Nutzungs- und Ortsstruktur

©GeoBasis-DE/M-V, 2011

Abb.: Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich in stdlicher Ortslage und gehoért zu der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Liepgarten.
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Die Umgebung ist gepragt von einer stral3enbegleitenden Wohnbebauung, die z. T. schon
vor ca. 100 Jahren entstanden ist.
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Die urspriingliche Grundstiicksbebauung ist auch heute noch erkennbar.

Das Hauptgebaude befindet sich, wie auch die Nachbarbebauung, ca. 5 m vom
Wegeflurstiick entfernt. Wie auf der vorstehenden historischen Abbildung zu erkennen ist,
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entstanden die Haupthauser in regelméRigen Baufluchten. Nebengebaude ordnen sich
strukturell dem Haupthaus unter und wurden zurtickgesetzt auf der Hofflache errichtet.

Durch den Bau mehrerer Einfamilienhauser in  jingster Vergangenheit hat sich die
Ortsstruktur strukturangepasst weiter verdichtet, ohne den doérflichen Charakter zu verlieren.

Geanderte Nutzungsanspriche haben dazu gefiihrt, dass die Gebdude um- und ausgebaut
wurden, um erhohtem Nutzungsdruck zu entsprechen. Das Stallgeb&ude im Plangebiet
wurde vor ca. 8 Jahren zu einer Ferienwohnung ausgebaut. Die Genehmigung dazu wurde
im Jahr 2002 erteilt. Dariber hinaus wurden auf dem Grundstick bedarfsgerecht
Unterstellméglichkeiten fur Pkw geschaffen.

Zwischen dem Haupthaus und dem ehemaligen Stall entstand entlang der Grenze zum
Flurstick 740 ein ,Verbindungsbau®.

Derzeit sind ca. 57 % der Flache bereits bebaut bzw. versiegelt.

Topografisch ist das Plangebiet anndhernd eben und befindet sich auf einem Planum von
ca. 5 m tber HN, welches allméhlich i. R. Stidosten abféllt.

Der sich an die Wohnbebauung anschlieRende Naturraum ist gepragt durch Wald- und
Wiesenlandschaften, die die hier vorhandene attraktive Wohnlage unterstreichen.

3.3 Erschlieung

Die an das Grundsttick nordwestlich angrenzende Torgelower Straf3e, hat fir das Plangebiet
ErschlieBungsfunktion. Hier befinden sich auch die Ver- und Entsorgungsanlagen der
Medien Wasser, Abwasser, Gas, Elektroenergie und Telekommunikation.

Uber eine ca. 5 m breite Zufahrt, wird das Grundstiick erschlossen. Das Hauptgebaude liegt
neben der Grundstiickszufahrt. Von hier aus werden auch die rickwartigen Hofbereiche
erschlossen.

Das Plangebiet bertihrt keine Schutzgebiete des Naturschutz- und Denkmalrechtes. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Haffkuste* grenzt an den durch Satzung festgelegten Innenbereich
an.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht bekannt.

Die Millentsorgung erfolgt auf der Basis der Abfallsatzung des ehemaligen Landkreises
Uecker-Randow.

3.4 Begrinung /Freiflachen

Die Bestandssituation wird sehr stark durch die vorhandene Bebauung und befestigte
Zufahrten und Terrassen gepréagt. Dorftypisch ist der unverbaute Vorgarten.

10
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4. Planungskonzept
4.1 Ubergreifende Planungen

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Geltungsbereich der rechtskraftigen Abrundungssatzung
Liepgarten. Darin ist verankert, dass Wohngebaude stralRenbegleitend zu errichten und
Nebengebaude und Nebenanlagen zurtickgesetzt einzuordnen sind.

Abb.: Auszug der rechtskraftigen Abrundungssatzung Liepgarten mit Kennzeichnung des
Plangebietes

Das Vorhaben entspricht den gemeindlichen Entwicklungsabsichten und wird bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend beriicksichtigt werden. Der
Bebauungsplan ist ein vorzeitiger Bebauungsplan.

GemalR Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom August 2005
werden mit dem B-Plan ,Torgelower StralRe 13" der Gemeinde Liepgarten nachfolgende
Punkte berihrt: (Auszug)

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die Nutzung der Nutzung der vorhandenen
vorhandenen sozialen, kulturellen, sportlichen, Infrastrukturen
wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur
unterstutzen, der Erhohung des ungewollten
Verkehrsaufkommens entgegenwirken und eine
raumliche  Zusammenfihrung von  Wohnen,

11
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Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur
beférdern.

(3) Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Innen- vor AuRenentwicklung
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter
Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdaumen.

Die Gemeinde Liepgarten ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(Stand August 2010) als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Der Gemeinde
Liepgarten wurde keine zentral6rtliche Funktion zugewiesen. Liepgarten, mit ca. 800
Einwohnern, gehért zum Nahbereich des Mittelzentrums Ueckermtinde.

Aus dem RREP Vorpommern von 2010 konnen folgende fir das Vorhaben relevante
Aussagen abgeleitet werden:

4.1 Siedlungsstruktur

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzen.
Die Siedungsentwicklung soll eine raumliche Zusammenfiihrung von Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern.

(6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

(7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berucksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Ansprichen
an eine ressourcenschonende dkologische Bauweise Rechnung zu tragen.

4.2 Planungsziele / Beschreibung des Planvorhabens

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan ,Torgelower StraBe 13“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen far die bauliche Verdichtung des
Wohnungsgrundstiickes und Umnutzung vorhandener Bausubstanz geschaffen werden.

Gemald den vorliegenden Planungsunterlagen (Bauvoranfrage) soll das Ferienhaus durch
einen ca. 65 m? grof3en Anbau erweitert und als Wohnhaus umgenutzt werden.

Durch dieses Planvorhaben wird zusatzlicher Wohnraum geschaffen, der dazu beitragt, die
Bevolkerungszahl zu stabilisieren. Durch die bauliche Verdichtung des Grundstiickes wird
ein schonender Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet.

Der Anbau fugt sich gut in die vorhandene Grundstiicksbebauung ein und bildet mit dem
Carport eine bauliche Abgrenzung zum dahinterliegenden Garten. Die Gemeinde mdéchte mit
dem B-Plan den beantragten Einzelfall beflirworten, da die Nutzungsverdichtung zum
Eigenbedarf einer Mehrgenerationsfamilie dient und die Bodenstandigkeit und das soziale
Geflige festigt.

12
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Abb.: Bauvoranfrage vom 23.05.2011
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4.3 Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der derzeitigen Grundstiicksnutzung und
der Umgebungsbebauung als Allgemeines Wohngebiet gemal 8 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
1. Wohngebaude

2.die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Ausnahmsweise werden zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen
Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen
werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO durch Festsetzung ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen erfolgte, da das Grundstiick auf
Grund seiner GrbRe nicht geeignet ist und diese Einrichtungen strukturell an anderen
Standorten besser eingeordnet werden kdnnen.

Mit dem MalR der baulichen Nutzung werden im Wesentlichen die stadtebaulichen Parameter
festgelegt, die die Dichte des Plangebietes bestimmen.

GemalR & 17 BauNVO wird fur das Plangebiet eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO soll nicht
ausgeschlossen werden. Die zulassige Uberbauung von 40 % der Baugrundstiicke darf
daher durch Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten bis auf max. 60 % Uberschritten
werden.

Innerhalb des Gebietes wird durch weitere Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung
auch die zuklnftige Gebietsstruktur wesentlich geprégt werden. Ausgehend von der
Bestandssituation und der Umgebungsbebauung soll die Zahl der Geschosse auf max.
1 Vollgeschosse begrenzt werden.

GemalR der Bestandserfassung wurde nachgewiesen, dass derzeit bereits 57 % des
Plangebietes Uberbaut sind. D. h. eine immense Verdichtung dartber hinaus ist nicht
moglich. Das Bauvorhaben soll die Terrassenversiegelung durch hochbauliche Anlage
ersetzen.

Dartber hinaus soll durch die Festsetzung einer maximalen Traufhéhe verhindert werden,
dass Baukdrper entstehen, die Uber die beabsichtigte Hohenentwicklung hinausgehen. Die

14
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maximale Traufhohe soll 4,0 m bezogen auf die am Gebaude befindliche natirliche
Gelandehohe nicht Ubersteigen. Die Traufhdhe ist der Abstand zwischen am Geb&ude
befindlicher natlrlicher Gelandehdéhe und dem Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes
an der Fassade mit der Dachhaut.

Aus dem Bestandsaufmald geht hervor, dass die vorhandenen Traufhhen maximal 3,90 m
betragen. Damit kann diese Festsetzung der strukturangepassten Einordnung der geplanten
Bebauung dienen.

4.4 Hohenlage

Um eine gelandenahe Einordnung der Gebaude zu sichern, soll der
Erdgeschossrohfulboden nicht héher als 0,5 m mittig des vor dem Grundstiick befindlichen
ErschlieBungsabschnittes liegen. Auf Grund der fast ebenen Geldndehdhe ist damit ein
rechtseindeutiger Bezugspunkt gegeben.

4.5 Bauweise / iiberbaubare Grundsticksflache Stellung baulicher Anlagen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbauung ergibt sich aus der Art der baulichen Nutzung, dem zulassigen HochstmaR
und dem Baubedarf. Dabei soll den Bauherren eine Entscheidungsfreiheit zur Bauform
(Einzel- oder Doppelhaus) offengehalten werden. Diese Festsetzung erfolgt fur einen
langerfristigen Planungszeitraum, der der Ortsstruktur entsprechend Spielrdume zulasst.

Damit das vorhandene Erscheinungsbild des Strallenraumes nicht ortsuntypisch
beeintrachtigt wird, wird analog der rechtskraftigen Abrundungssatzung festgesetzt, dass
Nebengebaude und Nebenanlagen gegentber den Wohn-/ Hauptgebauden zuriickgesetzt
einzuordnen sind. Um im vorderen Bereich des Grundstickes auch zukinftig nur
Hauptgeb&ude zuzulassen, wird dazu ergénzend festgesetzt, dass Nebengebaude und
Nebenanlagen im Bereich von 20 m ab Stralenbegrenzungslinie unzulédssig sind.
Hauptgebaude sind traufstandig zur ErschlielBungsstraflde zu errichten.

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache nur ebenerdige Stellplatze, Wege und Zufahrten zuléassig sind. Das heif3t,
dass alle Nebengebaude und Nebenanlagen (gem&R 88 12 + 14 BauNVO), die Gebaude
sind, nur innerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden dirfen.

46 Vom Baurecht abweichende Tiefe der Abstandsflachen

Typisch fir die in der Hauptbauepoche von Liepgarten um die Jahrhundertwende vom 19.
zum 20. Jahrhundert entstandene Einzel- und Doppelhausbebauung ist die grenznahe
Bebauung von Haupthdusern zu einer Grundstiicksseite. Diese ist auch im Plangebiet
gegeben. Zur Grundsticksgrenze der norddstlichen Nachbarbebauung besteht ein
Grenzabstand von weniger als 3 m. Hier besteht eine vom Bauordnungsrecht vorhandene
Abweichung, die durch Festsetzung auch rechtlich gesichert werden soll. Die Abweichung
von der offenen Bauweise besteht darin, dass an eine seitliche Grundstlicksgrenze angebaut
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werden darf. Die Mindestabstandsflache von regular 3 m wird generell auf 1,90 m verringert.
Die Anforderungen an den Brandschutz sind einzuhalten (Ausbildung einer Brandwand etc.).

4.7 ErschlieBung

Gemall 8 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai
2002 (GVOBI. M-V, S. 254), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Méarz 2009 (GVOBI.
M-V, S. 282), haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge
entsprechend der ,Richtlinie tGber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung
August 2006 —, in unmittelbarerer Nahe der Hydranten anzuordnen.

Bei der Anpflanzung von B&umen ist darauf zu achten, dass die Baume das Anleitern mit der
Drehleiter nicht behindern (nur wo erforderlich — ab Geb&udeklasse 4). Zwischen dem
Aufstellplatz der Drehleiter und den anzuleiternden Fenstern dirfen sich keine Hindernisse
(z. B. Baume) befinden.

Die LoOschwasserversorgung kann nach Aussage des zustdndigen Wehrfuihrers durch
Entnahme aus dem Kienappelgraben oder dem Unterflurhydranten auf Hohe der
Buswendeschleife  Torgelower  StraRe gesichert werden. Alternativ  ist die
Léschwasserversorgung durch Tankfahrzeuge der Feuerwehr Ueckermiinde sichergestellt.

Die technische ErschlieBung mit den Medien zentrale Wasserversorgung, zentrale
Entwasserung, Elektroenergie und Telefon entspricht dem Stand der Technik. Die
Leitungssysteme befinden sich in der Torgelower Stral3e. Ihr genauer Verlauf ist derzeit nicht
bekannt. Es wird davon ausgegangen dass durch das geplante Bauvorhaben keine
Erweiterungen der Primarversorgung notwendig sind.

Die Trinkwasserversorgung- und die Abwasserentsorgung haben (ber die o6ffentlichen
Anlagen des Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde in der Torgelower Strafl3e zu
erfolgen.

Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen sollte vorzugsweise am Anfallort
versickert werden, wenn es die ortlichen Verhéaltnisse zulassen. Die Versickerungsanlagen
sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.
Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und (ber
Anlagen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis der unteren Wasserbehoérde zu beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises entsprechend 8§ 20 Landeswassergesetz Meckl.-Vorp.
(LWaG) anzuzeigen.

Bohrungen fiir Erdwarmesonden sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig anzuzeigen.
Das Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf gemdR der 88 8 wund 9 des
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Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde.

Sollten bei Erarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéahnte
Entwasserungsleitungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig
herzustellen, auch wenn sie derzeit trockengefallen sind.

Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmalRnahmen erforderlich werden, ist hierfur vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal der 88 8 und 9 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu
beantragen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen am vorhandenen
Leitungsbestand vermieden werden und jederzeit der ungehinderte Zugang moglich ist.
Mindestens 2 Wochen vor Baubeginn sind die betroffenen Versorgungstrager durch die
bauausfuhrende Firma Uber das konkrete Vorhaben zu informieren. Sollten Umverlegungen
von Leitungen erforderlich werden, sind rechtzeitig die notwendigen Antragsunterlagen bei
den Versorgungsunternehmen einzureichen.

Zuwegungen zum Grundstlick sind so zu wahlen, dass eine Beschédigung der Baume im
StrafRenbereich einschliellich des Wurzelbereiches ausgeschlossen werden kann.

Die Aufstellung jeglicher Verkehrszeichen gemafl Verkehrszeichenverordnung ist mit
gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Stral3enverkehrsamt zu
beantragen.

Die verkehrsrechtliche Anordnung kann dabei nur entsprechend der StVO einschlief3lich der
dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften erfolgen.

Sollten im Rahmen der Ausfihrung des Bebauungsplanes Einschréankungen des 6ffentlichen
Verkehrsraumes notwendig werden, so sind diese rechtzeitig tber die bauausfiihrende Firma
beim StraRenverkehrsamt zu beantragen.

4.8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich hat eine Flache von 1.340 m?2

Art der Nutzung Flache (m?) Gebietsanteil
(%)

1. Bauflachen 1340

dav Uberbaubar 804 60

Durch bauliche Anlagen uberbaubar sind 40 % dieser Flache. Eine Uberschreitung kann
durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen um weitere 20 % erfolgen.
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4.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf 8 2 Abs. 1 DSchG
M-V ein offentliches Interesse besteht, ist gemafl § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen
mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgeméalRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Bei der Festsetzung der Vollgeschosse wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-V
(Ubergangsvorschrift) verwiesen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuziehen.

Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich
den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll von demjenigen, bei dem
es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dartiber hinaus in geeigneten
Fallen am Standort versickert werden.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, inshesondere zur Einschéatzung der
Aufwendungen fur die kiinftige Stromversorgung ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden
Informationen zu stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;
- Namen und Anschrift der Bauherren.

Bei der weiteren Planung sind die nachfolgend genannten Allgemeinen Hinweise zu
Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zu bertcksichtigen:

1. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der
E.ON edis AG

2. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen Arbeiten in der Néhe von
Versorgungsanlagen der E.ON edis AG

3. Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis AG

18



Gemeinde Liepgarten Bebauungsplan Nr. 4/2011 ,Torgelower Stra3e 13"

Ansprechpartner sind fur Stromversorgungsanlagen:
Herr Karberg Telefon: 03976-2807-3512

Gasversorgungsanlagen:
Herr Hufner Telefon: 03976-2807-3476

- Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leistungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens
6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH,
TI NL NO, Rs PTI 23, Team FS, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, Mail TL-NL-NO-PTI-
23PM@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermeiden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im
Falle von Storungen) jederzeit der wungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien maoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, TI NL Nordost; Ressort PTI 23, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf,
informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; seihe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung der Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir
die Telekommunikationslinie besteht.

4.10 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriffen werden als Ubernahme aus der rechtsgiltigen
Abrundungssatzung der Gemeinde Liepgarten erlassen. Die Vorschriften haben bisher zur
Erhaltung der Ortsbildtypik gedient und waren praktisch anwendbar. Sie beziehen sich auf
Um-, Erweiterung- und Neubauten sowie sonstige Veranderungen der auf3eren Gestaltung
und betreffen Anlagen und Anlagenteile, die von 6&ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar.
sind. Die Gemeinde mdchte auch fir den Geltungsbereich des B-Planes , Torgelower StralRe
13* sicherstellen, dass die Anwendung der allgemein gultigen Vorschriften fur den
Innenbereich erfolgt. Abweichungen davon sind nur im Einzelfall zu begriindbar.
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5. Umweltbeitrag

Beschreibung des Plangebietes

Die Vorhabenflache liegt im Innenbereich von Liepgarten inmitten vorhandener Bebauung
auf einem bebauten Grundstiick. Die Vorhabenflache ist eine versiegelte Terrassenflache
und grenzt an ein Wohngebaude und an Ziergarten an. Geschuitzte Bereiche oder Elemente
werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Der Boden besteht aus grundwasserbestimmten
Sanden, das Grundwasser hat einen Flurabstand von 2 - 5 m. Im Plangebiet oder in der
Nahe befinden sich keine Oberflachengewésser.

Planung und resultierende Konflikte

Die vorliegende Planung sieht einen Anbau an das vorhandene Geb&aude mit Ferienwohnung
vor. Da das Vorhaben auf einer versiegelten Terrassenflache realisiert wird, sind keine
Biotope betroffen.

Zu prufen war die Beeintrachtigung von Vogel- und Fledermausarten durch die Anbindung
des Anbaus an die Ostwand diese Gebaudes. Am 23.08.11 erfolgte eine Besichtigung der
Vorhabenflache und des angrenzenden Gebaudes durch Ornithologen Walter Schulz
(Avifauna) und Diplom Biologin Gesine Schmidt (Flederméause). Es wurden keine Hinweise
auf das Vorhandensein von gebaudebewohnenden Vogelarten gefunden. Der
Dachfirstbereich am Westgiebel des Gebaudes wies vereinzelt Kotspuren von Flederméausen
auf.

Aus diesen Spuren kann auf die Nutzung des Dachfirstes als Quartier geschlossen werden.
Da dieser Bereich bauabgewandt und die Durchgéngigkeit des Daches aufgrund der
Anordnung der Dachbalken nicht gewahrleistet ist, ist grundsatzlich von keiner Stérung von
Fledermausarten auszugehen. Um einer Stérung oder To6tung durch die geplanten
Bauarbeiten sicher vorzubeugen, sind am Westgiebel ab Ende November des Jahres 2011
vorhandene Spalten zwischen Dachbalken und Dachziegel im Baubereich und seiner
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Umgebung d.h. auf einer Lédnge von ca. 2,0 m ab dstlicher Dachtraufe zu verschlieBen um
somit eventuell vorhandene letzte Zugangsmoglichkeiten zur Ostseite des Dachraumes zu
entfernen. Nach Ende der Bauarbeiten ist die Versiegelung wieder zu beseitigen. Durch
diese Malnahme wird verhindert, dass Individuen von Flederméusen in den 0Ostlichen
Dachbereich gelangen und infolge der Bauarbeiten getétet oder gestért werden.

Auf Grund fehlender Strukturen sind keine Quartiere fiir Fledermause im Baubereich zu
erwarten, daher sind die Schadigungstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs-
und Verletzungsverbot) und Schadigungstatbestdnde nach 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
(Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht erflllt. Die Stérungstatbestéande
nach 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stdrungen) ist durch das Fehlen geeigneter
Quartiere und damit von Flederméausen im Baubereich nicht gegeben.

Vermeidungsmalnahme:

Um einer Stérung oder Totung von Fledermdusen durch die geplanten Bauarbeiten sicher
vorzubeugen, sind am Westgiebel ab Ende November des Jahres 2011 vorhandene Spalten
zwischen Dachbalken und Dachziegel im Baubereich und seiner Umgebung d.h. auf einer
Lange von ca. 2,0 m ab dstlicher Dachtraufe zu verschlie3en um somit eventuell vorhandene
letzte Zugangsmoglichkeiten zur Ostseite des Dachraumes zu entfernen. Nach Ende der
Bauarbeiten ist die Versiegelung wieder zu beseitigen.
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/ ca. 8 Ziegellangen versiegeln

A

Dariber hinaus ist das Merkblatt »2artenschutzrechtliche Hinweise far
genehmigungsbedirftige und genehmigungsfreie Bauvorhaben im Siedlungsbereich* zu
beachten.

Merkblatt

Artenschutzrechtliche Hinweise

fiir genehmigungsbediirftige und

genehmigungsfreie Bauvorhaben im Siedlungsbereich
(Neubau, Ausbau, Anbau, Umbau, Abriss und Sanierung)

Durch den Bauherrn ist rechtzeitig vor Baubeginn zu priifen, ob durch das Vorhaben
die Lebensstatten gesetzlich geschitzter Tiere beeintrachtigt werden konnten. Auf
folgende Tierarten, welche sich regelmaRig im menschlichen Siedlungsbereich auf-
halten, ist besonders zu achten:
- Weillstorch (Nest haufig auf Dachern und Schornsteinen),
- Schieiereule, Waldkauz (Nistplatz haufig auf Dachboden, in Remisen, Stall-
anlagen, in Scheunen sowie in &lteren Hohlenbdumen.),
- Turmfalke, Dohle (in Nischen, sowie in und an Schornsteinen von Hausern
und gréferen Bauten),
- Rauchschwalbe (haufig im Inneren von Gebauden, Schuppen und Stallan- |
lagen britend), !
- Mehlschwalbe (unter der Dachtraufe und in Fensternischen britend),
- Mauersegler (meist an hoheren Gebauden unter der Dachtraufe in den
Dachkasten und Fugen brutend), |
[ - Bachstelze, Hausrotschwanz, Sperlinge (in kleineren Nischen und Ritzen |
an Gebauden sowie in hohlen Baumen britend),
- Fledermiause (Wochenstuben von Weibchen und allgemeine Sommerquar-
' tiere haufig auf Dachboden und dort besonders unterm Dachfirst im Giebelbe- |
reich, an Schornsteinen oder hinter Holzverkleidungen. Winterguartiere befin- |
den sich oftmals in Kellern, in Mauerspalten und in den Fugen der Plattenbau- |
ten sowie auf Dachbéden), '
[ - Hornissen (besetzte Nester besonders in Mauerspalten, in Fugen, hinter
Verkleidungen und auf Dachbdden),
- Rosenkifer, Eremit/Juchtenkifer (Lebensraum in alten und hohlen Laub-l
baumen, Obstbaumen oder Kopfweiden).

|

Gegebenenfalls (Fledermause, Kafer...) mussen Fachleute hinzugezogen werden.
Beim Verdacht auf Vorkommen auch nur einer dieser Arten hat der Bauherr umge-
hend die untere Naturschutzbehbérde: Landkreis Vorpommern-Greifswald, Die Land-
ratin, Fachdienst Natur und Umwelt, Standort Pasewalk, An der Klrassierkaserne 9,
17309 Pasewalk; (Tel.: 03973-255-568 oder 255-569, 255-504, 255-434, Fax:
03973-255-7763) zu verstandigen.

Bei Bestatigung des Vorkommens von besonders geschutzten bzw. streng ge- |
schiitzten Tierarten muss der Bauherr einen Antrag auf Ausnahme von den Verbo-
ten bei der oberen Naturschutzbehérde, dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie - Abteilung Naturschutz, Goldberger Strafe 12, 18273 Gustrow (An-
sprechpartner: Herr Bernd Presch - Tel. 03843-777 201) einreichen. Vor Erteilung
der Genehmigung darf keine Beeintrachtigung der Lebensstatte erfolgen.

Rechtsgrundlagen: Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V
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