Bebauungsplan Nr. 1/20

Planzeichnung (Tell A

"Photovoltaikfreiflachenanlage”

Gemeinde Luckow
Satzung

5/7

Plan der Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen

auf Flurstlick 82, Flur 1, Gemarkung Warsin MaRstab 1 : 2.500

Vogelsang-Warsin

>

\\\\\\\\\‘\\ 5/2

10m 20m "\ 30m

5/9

13/6

N

13/7

O \/
L

Planzeichenerklarung

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung / Versorgungsflachen [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVOQ]

sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien , wie Wind- und Sonnenenergie dienen
hier: Photovoltaikfreifidchenanlage

2. MaR der baulichen Nutzung / (iberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 (1) Nr.1und 2 BauGB]

GRZ0,5

Grundflachenzahl

H2,75

=== Baugrenze

max. H6he baulicher Anlagen inkl. Nebenanlagen in Metern lber Gelédndeniveau

3. Bauweise [§9 (1) Nr. 2a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

a abweichende Bauweise
hier: Innerhalb der Baugrenze miissen alle Modulreihen einen maximalen Abstand von 3,50 m einhalten

5. Verkehrsfldchen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

StralRenverkehrsflache

— OtTaBeNbegrenzungslinie

5.-Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Hecken [§ 9 (1) Nr.25a BauGB]

v Anpflanzung einer Hecke mit einer maximalen Héhe von 1,20 m (iber Geléndeniveau
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6. Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen [§ 9 (7) Nr. 21 BauGB und §1 (4) BauNVO]
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| | | |
L B B = J

11.50

Bemalung in Metern

7. Bestandsdarstellungen ohne Festsetzungscharakter

Hauptgebaude mit Flurstlicke mit
Hausnummer 5/8 Flursticksnummer,
13/6 Flursticksmesspunkten

und
@ Nebengebaude Flurstiicksgrenzen

Ny

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) BauGB wird nach Beschlussfassung der Gemeidevertretung der Gemeinde Luckow vom 08.04.2021
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1/2018 "Photovoltaikfreiflachenanlage” in Luckow bestehend aus der
Planzeichnug (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erstreckt sich iiber die Flurstiicke 5/6 sowie 13/9 (teilweise), der Flur 4, Gemarkung Luckow.

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO]

Das sonstige Sondergebiet gemaB §11 BauNVO dient Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen und ist ausschlieflich zur die Einrichtung einer Photovoltaikanlage,
bestehend aus mehreren Modulreihen mit einem Reihenabstand von maximal 3,50 m vorgesehen.

2. MaR der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksflache [§9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB ]
Die maximale bauliche Hhe der Anlage betragt 2,75 m tiber Geldndeniveau. Die Photovoltaikanlage bestehend aus
mehreren Modulreihen mit einem Reihenabstand von maximal 3,50 m ist ausschlieRlich innerhalb der Baugrenze zulassig.

3. Bauweise [§9 (1) Nr. 2a BauGB |
Die Bauliche Anlage innerhalb der Baugrenze ist mit einen Reihenabstand von maximal 3,50 m zueinander zu errichten.

4. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und Hecken [§9 (1) Nr. 25 a) BauGB |
Innerhalb der Umgrenzung ist eine zwei Meter breite Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,20 m Uber Gelandeniveau
gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§9 (1) Nr. 20 BauGB ]
Betriebsbedingt wird die Fl&che unter den Solartischen mittels Mahd gepflegt. Dabei ist diese Manahme auf héchstens
dreimalige Mahd mit frlihestem Mahdtermin 1.7 zu beschranken. Das Mahgut ist zu entfernen.

Zudem darf kein kiinstlicher Diingemittel-, kein Pflanzenschutzmitteleinsatz und keine Bodenbearbeitung stattfinden.
Pflanzliste:

Prunus spinosa (Schlehe)

Crataegus monogyna (Eingriffiliger Weilkdorn)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

6. Festsetzungen gemaR § 86 LBauO M-V hier: Einfriedung
Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Dabei ist der Zaum bis zu einer Hohe von 15 cm, vom Erdboden gemessen, frei zu
halten, um Wanderungsbewegungen von Kleintieren, insbesondere Saugern wie Feldhase, Igel, Fuchs zu gewahrleisten.

1. DENKMALSCHUTZ

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Werden bei den Erdarbeiten
dennoch Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe. Verflillung von Grében, Brunnenschachte, verfilllte
Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiilite Gruben, Graben,
Pfostenlécher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln,
Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gemal § 11 (1) u. (2) DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 (1) DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im
Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlédngern, wenn die sachgeméafe
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege zu iibergeben.

2. ALTLASTEN

Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen
(vererdete Miillkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ggf.
zu unterbrechen.

3. BODENSCHUTZ

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) sind zu beriicksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

4. KAMPFMITTEL

Nach den hier vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine Anhaltspunkte auf latente
Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in
unmittlelbarer Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren. GemaR § 5 (1) Kampfmittel-
verordnung M-V ist die Fundstelle der drtlich zustédndigen Ordnungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

5. WASSERHAUSHALT

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGB!. | S.
2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasser-
haushalts zu erhalten. Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie
sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder .die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kon-
nen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) Wasserhaushalts-
gesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behérde unverziiglich anzuzeigen.
Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.Trafodl) sind geméaf § 40 Abs. 1 und ,2 der
Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises VG anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich keine Gewésser 1. Ordnung, Trinkwasserschutzgebiete oder
Wasserfassungen befinden.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

6. ARTENSCHUTZ
Ein Gutachten zur artenschutzrechtlichen Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestéande des § 44 (1)
BNatSchG nicht verletzt werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind

7. Der katastermalige Bestand am ...t wird als richtigdargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte. Regrenssanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Abklam, den ...............

Katasteramt

10. Die Genehmigung dieser

Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mirt Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom
PRSP PRPN ) mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt..

Blrgermeisterin

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ]

Ausgleichs- uns ErsatzmaBnahmen auf Flurstiick 82, Flur 1, Gemarkung Warsin:

Pflanzung in folgenden Abstanden: Pflanzung von Strauchbldcken. Kleiner Block bestehend aus 3 Pflanzen und groRer Block aus 5 Pflanzen einer Art. Jeder
Block mit Planzabsténden von 1 Meter von Pflanze zu Pflanze. GroRe und kleine Blécke sind 2 Pflanzen breit. 1 Meter Abstand zum Rand der Heckenpflanzung.
Dadurch entsteht eine Blockbreite von 3 Metern. Gepflanzt wird in zwei Blocken Breite. Zwischen den Blécken werden Baumheister gepflanzt. Die Flachenbreite
der Hecke sollte mindestens 6 Meter betragen und kann stellenweise breiter gestaltet werden. Genaue Ausarbeitung der Flachenverteilung vor Ort durch Fach-
firma und in Absprache mit Eigentimer.

Pflanzmenge:  Straucher: ca. 800 Pflanzen Baume / Baumheister: 80

Die Artenzusammensetzung kann in Absprache mit einer Fachfirma abgewandelt werden.

Die Anteile der Arten sollten bei den Strauchern das Hauptgewicht auf Crateagus und Prunus spinosa legen, die zusammen 50% ausmachen sollten. Bei den
Baumheistern sollte Quercus mit 50 % Uberwiegen. Als SchutzmaRnahme gegen Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun fiir mindestens 5 Jahre vorzuhalten. Als
Schutz gegen UbermaRigen Nagerbefall sind Ansitzmdglichkeiten fiir Greifvogel im Abstand von 20 Metern empfohlen. Essentiell fir den Anwachserfolg ist die
Unterdrlickung des Grasbewuchses in den ersten Jahren, daher vor Pflanzung: Pfliigen, Einsaat mit Griindiingung oder Feldfrucht. Im folgenden Herbst
Pflanzung und méglichst Mulchen mit Holzhackschnitzeln, Mulchfolie, oder Stroh (Stroh muss ausreichend dick aufgebracht werden. Ab dem 3.ten Jahr kann
eine Grasmahd zweimal jahrlich bis zum fiinften Jahr notwendig werden. Die Fléche ist iiber verbindliche Pflegezusagen seitens des Eigentlimers fiir die
Anwachspflege zu sichern. Nach der Anwachspflege sollte eine langfristige Erhaltungspflege Uber verbindliche Pflegezusagen oder die Eintragung der Flache
als geschitzter Landschaftsbestandteil erfolgen. Die Erhaltungspflege wird durch auf Stock setzen kleiner Abschnitte der Stréucher erreicht. Dabei sollte nie die
gesamte Breite der Hecke und nur ein bis 8 Meter langer Streifen auf einmal auf Stock gesetzt werden. Erstes auf Stock setzen frilhestens nach 15 Jahren.
Dadurch wird eine heterogene Altersstruktur erreicht. Die Baume sollten nicht auf Stock gesetzt werden, sondern als Uberhélter erhalten bleiben.

Pflanzliste:

Straucher: Qualitat 60/100 cm drei Triebe: Rosa spec., Prunus spinosa, Coryllus avelana, Crateagus monogyna, Hippophae rhamnoides. Frangula alnus.
Baume: Als Heister Qualitat 150/200 Malus domestica, Sorbus aucuparia, Quercus robur, Prunus avium. Salix spec. (Siehe stadtebaulicher Vertrag zum B-Plan)
Die Durchfiihrung, Pflege und Uberwachung {ibernimmt ein Gértnereimeister. Termine fiir die Erfolgskontrolle sind: die Fertigstellung der Manahmen, das erste
Austreiben der Pflanzen und eine Kontrolle nach drei Jahren nach der Fertigstellung.

Gemeinde Luckow vom 05.12.2018. mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme und zur Teilnahme am
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den Abdruck Scopingtermin am .........c.cconeeeneens aufgefordert worden.
M e erfolgt. Luckow, den .................
Luckow, den ... ............
Blrgermeisterin
Blrgermeisterin 5. Die Gemeindevertretung hatam ............ dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 des Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Gesetzes (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Luckow, den .................
Mecklenburg-Vorpommem (IPIG) beteiligt worden.
Luckow, den ... ............
Blrgermeisterin

Birgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes von bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ............cccconevenne. bis zum
........................... wahrend der Dienststunden, nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB istim Rahmen einer &ffentlichen
Gemeindevertretersitzung am............cooeeeee.

erfolgt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass Bedenken und Anregungen wahrend
Luckow, den ................ der Auslagefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
KONNeN, iM ... ortstiblich bekanntgemacht worden.
Luckow, den .................
Blrgermeisterin . I
Blirgermeisterin

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger

sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am ........covvvue. gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteil worden.
Luckow, den .................

Birgermeisterin

Luckow, den ... ...........

11. Der Bebauungsplan Nr.1/2018 ,Photovoltaikfreiflachenanlage” , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
.......................... geprtift und in gleicher Sitzung den Bebauungsplan Nr.1/2018
,Photovoltaikfreifidchenanlage” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindever-
fretungvom .........ccee v e, GeDlligt

Luckow, den .................

Blirgermeisterin

Die satzung istmit Ablauf des
Luckow, den .................

12. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der Plan auf die Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im ..................c...ee. ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwa- gung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

....................................... in Kraft getreten.

Blrgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 19. Dezember.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
vom 06. Januar 1998 (GVOBL M-V 19981 S. 12), zuletzt gedndert durch G,esetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG, Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 VO vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 136)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgeselzes (NatSchAG M-V, Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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