GEMEINDE MEIERSBERG

Landkreis Vorpommern- Greifswald

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1/2018 "Wohngebiet LPG-Stralke"
(Einbeziehung von AulRenbereichsflachen, § 13b BauGB)

(GVOBLM- S. 344, 2016 S. 28 in der derzeit geltenden Fassu:

Aufgrund des § 10 .V.m. §§ 13 und 13b BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), In der derzeit geltenden Fassung sowie der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.Okiober 2015
ing wird nach Beschlussf
(

fassung durch die Gemeindevertretung Meiersberg am 22022021 folgende Satzung uber den Bebauungspian Nr.1/2018 "Wohngebiet
LPG-Stralte" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen (Teil
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1. Art der Nutzung - Reines Wohngebiet
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

unzulassig:

dienen (§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Gebietes dienenden Anlagen fir kirchiiche, kulturell
sportliche Zwecke. (§ 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

dienen. (§ 3 Abs. 4 BauNVO)

2. Ma der Nutzung

it der

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEXT (TEIL B)

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§3 BauNvo

1.1 Im Reinen Wohngebiet sind zulassig:
- Wohngebaude
1.2 Im Reinen Wohngebiet sind gemé& § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedilrfnissen der Bewohner des Gebietes

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des

le, gesundheitliche und

- Wohngebaude, die ganz und teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze der Traufhhe angegeben.
Als Traufhéhe gilt das Maf der Oberkante ErdgeschofuBbodenhhe bis zum
i inie mi der D;

2.2 Bezugspunkt: Oberkante der Mitte der StraRe vor der Mitte des Gebaudes.

53
531
532

Die hé issige Zahl der in

§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der inheiten je oder D

wird auf 2 Wohnungen festgesetzt

Stellplitze / Garagen / Nebenanlagen § 14 BauNvO

Die Errichtung von Garagen, itzen und
straBenseitigen Baugrenze unzulassig

st vor der

Ortliche Bauvorschriften §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Die drtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

zum s hin sind nur in einer Héhe
von maximal 1,10 m zulassig. Mauern und voliflachig geschlossene Einfriedungen sind
nicht zulissig.
Fassadengestaltung: Der Anteil von Holz darf 40% der gesamten Fassade nicht
iiberschreiten
Dicher: Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 22° bis 45°
Pultdacher sind nicht zulassig.
Die Dachdeckung ist nur in Hartdeckung, in den Farben rot /rotbraun bis braun und
anthrazit zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG gemiR PlanzV
1. Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Reines Wohngebiet §3BauNvo
03 Grundfiachenzanl §16 Abs 2 Nr.1 BauNvO.

| Zah der Voligeschosse §20 BauNvo

TH max 45 m meximaleTrauohe aber Bezugspunkt §16 BauVo

2. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

= Baugrenze §23 Abs.3 BauNvo
° offene Bauweise §22 Abs. 4 BauNvO.
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Stellung baulicher Anlagen

vy

3. Verkehrsfléchen

4

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumliichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
M - Mischfiache, - offentich

Strakenbegrenzungsinie

§9Abs, 7 BauGB

|2 |  Bematung in Meter
5. Nachrichtliche Ubernahme §9 Abs. 6 BauGB
A geodatischer Festpunkt

Planzeichen der Kartengrundlage

B ceveusenesiand Houpthaus —— Fusucisgenze
-
Gebaudebestand Nebengebsuce I ra——
Gebaudebestandaus i sbemommen 1 Hausnummer

(Quelle GAIA MV, 29.06.2018)

Nutzngsschaione R
T ey
B
Ee
HINWEISE

1Wenn wahrend der

Abbrti-che usw) Befunde wie Mauem, Mauerreste, Fundamente, verschitete Gewslbe,

Tf von Graben, verfulte Latrinen- und Abfallgruben, gemaerte

Flucht-gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, graben, Pfostenlocher,

Brand-stellen oder Gmher) oder auch Funde wie Kemmlk Glas, Manzen, Urnenscherben,
Schm

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelk auf Grund des m 18.06.2016.
Der

t ortsublich bekannt worden.

Melersberg, den (Siegel) Der Borgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaft § 1 Abs. 4 BauGB iV.m§ 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Meiersberg, den (Siegel) Der Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

« Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634) in der derzeit geltenden Fassung

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 20.11.2017 S. 3786)

. ber die und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PIanZV)ld F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil

1,S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie

2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der

Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. |, Nr. 25, S. 1057)

Gesetz  uber die  Raumordnung  und

@

Landesplanung  des  Landes
- LPIG) id.F. der Bekanntmachung
vom 5. Mai 1998 (GVO Bl. M-V S. 503,613), zuletzt geaindert am 18. Mai 2016 durch
Artikel 1 des Gesetzes iber die Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgem sowie

3. Die Gemeindevertretung hat am 24.08.2020 und am 14.12.2020 den Entwurf des. itder
Begrundung zum Bauleitplan gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Meiersberg, den (Siegel) Der Burgermeister

4. Der Entwurf des (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begrundung und den ortiichen Bauvorschriften, haten in der Zeit vom 28.09.2020 bis zum 30.10.2020
und vom 28.12.2020 bis zum 14.01.2021 (verkurzt auf 14 Tage) nach § & Abs 25auCS ffentich

an Windparks in und zur Anderung weiterer
Gesetze (Burger- und M-V) (GVOBI. M-V
Nr. 9 vom 27.05.2016, S. 258)1)

des Land: (KV M) vom 13, Juli

2011 (GVOBL M- . 14 vom 2007 2011, .777) in der derzeit geltenden Fassung

. vom 15. Oktober 2015 (GVOBLM-V S
344, 2016'S. 28).in der derzeit geltenden Fassung

.

esetz s Landes 2ur i des
Bundesnaturschutzgesetzes

ausgelegen. Die bffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass.
yon e schch oder zur Niedarshelt oot wercon Konnon, oretbich und m narmer
Aufforderung zur

word
crogten mitFimwors auf § 3 Aos 2 St 3 Halbeate 2 DL

Melersberg, den (Siegel) Der Borgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs, 2 BauGB ber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt
und am 07.09.2020 und am 16122020 zur Abgabe einer Stellungnanme aufgefordert worden

Melersberg, den (Siegel) Der Burgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichieit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offenticher Belange am 22.02.2021 geproft und abgewogen. Der Entwurf des Bebauungsplanes
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortichen Bauvorschriften wurde
am 22.02.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.

Die wurde 022021 gebiligt:

Melersberg, den (Siegel) Der Burgermeister

uck,
aller Art (Splelsleme kamme Fiebeln, Scﬂlussel Besleck) zum Vorschein knmmen sind diese
s Landes

Der 2021 wird als richti Hi
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie ik der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob erfolgte, da
lurkarte im MaRistab 1:1000 vorliegt, Regressanspriche knnen mamabge\e\lelwevden

gemal § 11 Abs. 1 u. 2 des
ich der Unteren D besteht gema® §
11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder
zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige, spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehsrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sacngemaae Unlersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert jem L fur Kultur und
Denkmalpflege zu ibergeben
2. Sollte bei den oder (Hausmill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt, etc.) angeunffen werden so sind diese Abfalle vom Abfallbesit-
zer bzw, Diese
Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfullung verwendet werden
3. Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder andere hier nicht erwahnte Entwésserungs-
leitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in diesem Falle wieder funktionsfa-
hig herzustellen, auch wenn sie zum Zsitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der
zustandige Wasser- u Landgraben® ist 2u i
hutz der Végel st die aulerhalb der

ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres durchzufiihren.
5. Der Ersatz des Eingriffs in die Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbelen:hes
des B-Planes nicht zu erreichen. Um das geschitzte Biotop *
des B-Planes mit einer Fliche von 5848 mF zu ersefzen, wird auBerhalb des
Geltungsbereiches ein Teil der Ackerfliche des Flurstiicks 47, Flur 1, Gemarkung Meiersberg
in eine extensive Mahwiese umgewandelt. Die GréRe der Flache betragt 8.772 nr:. Durch die
MaBnahme wird der Verlust des geschiitzten Biotopes ‘Sandtrockenrasen’ vollstindig ersetzt.
Die MaRnahmeflache ist wirksam gegeniber den angrenzenden Ackerflachen abzugrenzen.
Dies kann durch eine Reihe aus Eichenspaltpfhlen oder gréBeren Lesesteinen an der
MaBnahmegrenze in einem Abstand von 25 m umgesetzt werden. Die PflegemaBnahmen
tichten sich nach der MaBinahme 2.31 Anlage 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V.

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

- Mahdhshe 10 cm iiber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Ankiam, den Landkreis Vorpommen-Grefswald

Kataster- und Vermessungsamt

(Siegel)

8. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
(Teil B) und den ortichen Bauvorschiften, wird hiermit ausgefertigt

Meiersberg, den (Siegel) Der Biirgermeister

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1/2018 "Wohngebiet LPG-Stralie", bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriten wurde mit Verfugung der
Verwaltungsbehorde vom 06.05.2021 Az.: 01179-21-40 mit MaRgaben, Auflagen und Hinweisen

ensi. Dle ‘wurden durch den Beschluss der

2021
Vewatingsbehord vom

Melersberg, den (Siegel)

10.Die Stelle, bei die Genehmigung und der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind am
Mitteilungsblatt ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntrachung ist auf die Geltendmachung der
Veretzung von Verfahrens: und Fommvorschren und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 der

- NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), in der derzeit geltenden Fassung
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Gemeinde Meiersberg

und
weiter au Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprachen (§ 44 EauGE) Tingewiesan worden, Die
Satzung st mit Ablauf des. 021 rechtswirksarm.

Meiersberg, ~ den (Siegel)

el de Hinvoise snd beachot Das wurde mit Verfigung der hoheren | Projekt
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