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1. Einleitung

Die Gemeinde Mdnkebude hat in ihrer Sitzung am 31.01.2013 den Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 3/2013 ,Ménkebude - Strandpark™
gefasst.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fir Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der
Begrindung des Bebauungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege dar.

Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit der Auswir-
kungen der Planung mit unterschiedlichen Schutzgltern geprift und die zu
erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Die Gemeinde Mdénkebude hat als staatlich anerkannter Erholungsort Sidufer
des Stettiner Haffs eine besondere touristische Bedeutung. Dabei nimmt der
moderne Fischerei- und Yachthafen eine besondere Rolle ein.

Die Marina bietet in einem gut geschitzten Hafenbecken ganzjahrig 90
Gastliegeplatze mit Strom- und Wasseranschluss, Abwasserentsorgung,
Boots- und Motorenservice sowie guten Sanitar- und Versorgungseinrichtun-
gen.

Die Haffklste wird bekanntlich jedoch nicht ausschlieBlich durch Wasserwan-
derer genutzt. Neben dem Hafen und dem Strand locken weitere zahlreiche
touristische Attraktionen jahrlich rund 20.000 Feriengaste nach Mdénkebude.

Aus stadtebaulicher Sicht erfillt das landseitige Erscheinungsbild des Hafens
in Mdonkebude jedoch bis heute nicht die Anforderungen von Gadasten und
Einwohnern an ein maritimes Hafendorf.

Im Interesse einer angemessenen, und betriebswirtschaftlich tragfahigen
Erganzung bestehender Ferienunterkinfte in Mdnkebude verfolgt die Ge-
meinde deshalb die Zielstellung, eigene und private hafennahe Grundsticke
touristisch aufzuwerten. Das dazu vorliegende Entwicklungskonzept basiert
auf der Idee, den wertvollen Natur- und Landschaftsraum im Umfeld des
Planungsraumes in seiner Eigenart und Vielfalt zurlckhaltend durch touristi-
sche Einrichtungen zu erganzen. Neben der Schaffung von Ferienunterkunf-
ten mit bis zu 50 Bettenplatzen und der Errichtung einer neuen Strandhalle
als zentrale gastronomische Einrichtung gilt es, den Einwohnern und Gasten
von Ménkebude vielfaltige Sichtachsen auf das Haff und die Marina zu erhal-
ten.
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In diesem Sinne erfolgte die geplante Funktionszuordnung in Abhangigkeit
des zu erwartenden Stérgrades. Bewusst soll die unmittelbare Uferzone des
Haffs nicht Uber das bestehende MaB beeintrachtigt werden.

Das sudlich des Hafenbeckens bestehende Areal ist baulich durch kleinere
Ferienbungalows Uberpragt und soll auch zuklnftig fir eine Ferienhaus-
/Ferienwohnungsnutzung zur Verfiigung stehen. Sofern die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen dazu geschaffen sind, wird der bauliche Bestand
nahezu vollstdandig abgebrochen. Die Gemeinde plant hier den Neubau von
bis zu 15 Ferienwohnungen flir etwa 37 Bettenplatze und die damit in Ver-
bindung stehenden eigenstandige Vermarktung und Bewirtschaftung. Um den
regionalen Wertschépfungsgrad zu erhdhen, sollen weitere rlckwertige
Privatgrundsticke fur die Schaffung von bis zu 17 zusatzlichen Bettenplatzen
in das Gesamtkonzept einbezogen werden.

Beabsichtigt ist innerhalb des SO FH 1 der Neubau von bis zu 15 Ferienwoh-
nungen flir etwa 37 Bettenpldtze. Die Gemeinde Ménkebude plant dazu einen
zusammenhangenden Ferienhauskomplex mit einer zuldssigen Gesamthdhe
von bis zu 8,00 m und der Méglichkeit, ein zweites Vollgeschoss zumindest
anteilig ebenfalls fur Feriengaste nutzbar zu erschlieBen.

Das zweite Vollgeschoss soll jedoch zur Minderung der Eingriffe in das Land-
schaftsbild nur im Bereich ausgewahlter Teilflachen ermdglicht werden.
Sichtbeziehungen vom Dorf in Richtung Haff und Hafen werden so nur ab-
schnittsweise unterbrochen.

Die Dachneigung wird auf einen Bereich zwischen 0° und 25° beschrankt.

Innerhalb des Ferienhausgebietes SO FH 2 sind auf den rickwertig gelege-
nen Grundsticken sollen dariber hinaus bis zu sieben weitere einzelne
Ferienhdauser mit Grundflachen zwischen 70 und 85 m?2 errichtet werden.

Eine maximalen Gebdudehdhe von 7,0 m verteilt sich auf zwei zuldssige
Vollgeschosse. Aufgrund der eingeschrankten Dachneigung von bis zu 25° ist
auch hier im Sinne der Minimierung der Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes die Nutzung eines ausgebauten Dachgeschosses nicht
maoglich.

Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes , Tourismus" (SO Tour)
dient im Wesentlichen der Bestandssicherung von bestehenden touristischen
Einrichtungen, wie zum Beispiel des Hafenmeisterbliros, des Imbiss und des
Stellplatzes fir Wohnmobile im Sidden des Planungsraumes.

Darlber hinaus ist ein Ersatzneubau der Strandhalle als gastronomische
Einrichtung zwingend erforderlich, weil sich der bauliche Bestand in einem
schlechten Zustand befindet.

Bearbeitungsstand: Februar 2022 Bebauungsplan Nr. 03/2013
»~Strandpark Ménkebude"

Umweltbericht



Seite | 5

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich flir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgen-

de gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitpldanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen zu erdrtern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschafts-
haushaltes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsat-
ze des Naturschutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Stadt verpflichtet, alle GUber die Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der
Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prifen, ob die Auswirkungen des
Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden kénnen (Minderungspflicht).

In einem ndchsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Ein-
griffe durch planerische MaBBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1
a Abs. 3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den Ubrigen berihrten o6ffentlichen und privaten Belangen
abzuwagen (Integritatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Aufgrund der Ermachtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die
Lander flr den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.
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Weitere iiberortliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zu-
sammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB3 § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raums. Fir Bauleitplanverfahren besteht eine An-
passungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Bericksichti-
gungspflicht. Fur Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Modénkebude
ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 258)

o Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19.08.2010

Fir den Bebauungsplan liegt die landesplanerische Stellungnahme vom
18.05.2015 vor. Demnach ist der Bebauungsplan Nr. 13/2013 unter Beruck-
sichtigung der naturschutzfachlichen Belange gemaB 5.1 (4) RREP VP sowie
den Belange des Klsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes laut 5.3 (2)
RREP VP vereinbar. Erlduterungen befinden sich diesbezlglich innerhalb der
Begrindung.

Ortliche Planungen:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Moénkebude stellt den
Planungsraum als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr"
dar. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird damit eingehalten.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum unterliegt einer deutlichen Vorpragung durch die Hafenbe-
festigung einschlieBlich der rund um das Hafenbecken bestehenden Misch-
verkehrsflachen.

Eine Spundwand aus Stahlprofilen durchzieht als Hochwasserschutzanlage
der Ortslage Mdénkebude den gesamten sudlichen Planungsraum. Mit etwa
2,50 m Uber HN 76 Uberragt diese Spundwand das natlrlich anstehende
Gelande um gut 1,80 m. Noérdlich dieser Spundwand bestehen bereits Feri-
enhduser und das Gebdude der ehemaligen Gaststatte. Der bauliche Zustand
|asst eine Nutzung durch Feriengaste jedoch nicht mehr zu.

Ostlich schlieBen sich touristische Versorgungseinrichtungen wie Hafenmeis-
terbliro, Schutzhitte, Campingwiese und ein Imbiss an. MaBgebend fir die
besondere touristische Attraktivitat des Hafenumfeldes ist der &stlich gele-
gene Sandstrand.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Freiflachen werden dem touristi-
schen Nutzungszweck entsprechend regelmaBig gemaht und gepflegt.

Der Baumbestand bildet sich siddlich aus mittelalten Birken, die mit einem
Stammdurchmesser zwischen 30 und 40 cm der zukUnftigen baulichen Ent-
wicklung weichen mussen.

Daruber hinaus sollten zwei Weiden mit einem Stammdurchmesser von
jeweils einem Meter an der suddstlichen Ecke des Hafenbeckens als wertge-
bender Gehdlzbestand in das Umgestaltungskonzept integriert werden.

Im Norden des Geltungsbereiches bildet die Strandhalle als Gaststatte und
Veranstaltungsmittelpunkt einen wesentlichen Bestandteil der vorhandenen
touristischen Infrastruktur. Auch hier entspricht der aktuelle bauliche Zu-
stand nicht den heutigen Ansprichen. Weder die Anforderungen des Hoch-
wasserschutzes noch die stetig steigenden Qualitatsanspriche der Gaste
kénnen derzeitig sichergestellt werden.

Die gepflasterten Mischverkehrsflachen enden nérdlich an einem fir Wasser-
wanderer eingerichteten Sanitargebaude. Weiterfliihrend in Richtung Norden
verjlngt sich die Landzunge zwischen Hafenbecken und Haff zunehmend.

Aufgrund der Wassernahe wird hier der relativ dichte Gehdlzbestand durch
die Weide dominiert.
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Die gesamte Ortslage Mdonkebude einschlieBlich des Geltungsbereiches befin-
det sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Haffkliste" (LSG 34) sowie
innerhalb des Naturparks ,Am Stettiner Haff".

Zu berucksichtigen sind die Anforderungen des europaischen Habitatschutzes
durch das 6stlich an den Geltungsbereich grenzende FFH-Gebiet DE 2049-
302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff".

Das Vogelschutzgebiet DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und
Riether Werder" Uberlagert sich weitestgehend mit dem o. g. FFH-Gebiet,
schlieBt aber den klstennahen Bereich o6stlich des Badestrandes nicht mit
ein.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03/2013 ,Strandpark
Monkebude™ mogliche Flacheninanspruchnahme sowie die vorhersehbaren
bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Fremdenbeherber-
gung auf die zu untersuchenden Schutzgiter.

Bearbeitungsstand: Februar 2022 Bebauungsplan Nr. 03/2013
»~Strandpark Ménkebude"

Umweltbericht



Seite |9

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustel-
len und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgen-
de Einzelkonflikte durch die Festsetzung von touristischen Sondergebieten zu
bericksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o artenschutzrechtliche Konflikte durch den Abriss der vorhandenen Ge-
baude
Gehdlzbeseitigung
Larmbelastungen,
Beunruhigung wahrend der Errichtungsphase,
Staubbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen durch Flachen-
verlust aufgrund von Neuversiegelungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie
Schutzgebiete aufgrund der Anwesenheit von Ubernachtungsgésten

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhdhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Fla-
cheninanspruchnahme betreffen die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen.

2. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind beziiglich der Schutzguter
Pflanzen, Tiere und Mensch zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit sowie die betriebsbedingten Wirkungen der ge-
planten Ferienhausnutzung sind bezlglich der Schutzglter Menschen,
Tiere und Landschaftsbild auch im Vernehmen mit der Verordnung uber
Landschaftsschutzgebiet ,Haffklste"™ (LSG 34) zu beurteilen.

4. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens sind im Rah-
men einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum FFH-Gebiet DE 2049-
302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" so-
wie zum Vogelschutzgebiet DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See
und Riether Werder" zu bewerten.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berlicksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine
Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzguter.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

Die nachstgelegene betriebsfremde Wohnnutzung befindet sich stdwestlich
des Geltungsbereichs.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Biotope
Methodik

Durch das Buro Kunhart Freiraumplanung fand im April 2014 eine ortliche
Erhebung zu den Biotoptypen des Untersuchungsraums statt.

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung fiur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern sowie
der Lage- und Héhenvermessung des Vermessungsbiiros Winfried Gentz vom
Mai 2013 erfolgte die Zuordnung der Biotop- und Nutzungstypen des Unter-
suchungsraumes.

Eine Darstellung der erfassten Biotop- und Nutzungstypen ist dem Umwelt-
bericht als Anhang 1 beigefligt.

Ergebnisse

Der Planungsraum ist durch einen hohen Vorversiegelungsgrad und einen
geringen Natdlrlichkeitsgrad gekennzeichnet. Neben den Gebduden und
Flachenversiegelungen dominiert der artenarme Zierrasen (PER). Birken
lockern als Einzelbaume diese Flachen auf.

Siedlungshecken (PHW) sowie Siedlungsgeblische (PHY) werden durch nicht
heimische Gehdlzarten gepragt und nehmen einen sehr geringen Flachenan-
teil ein.

Hochwertige Biotopstrukturen mit einer hervorgehobenen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz werden nicht Uberplant. Dariber hinaus werden
keine naturnahen, stérungsarmen Uferbereiche des Haffs beansprucht.
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Fauna
Methodik

Zunachst kénnen im Rahmen einer Relevanzprifung alle Tierarten ausge-
schlossen werden, die aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und der festge-
stellten Habitatsausstattung nicht betroffen sein kénnen.

Lebensraume von Kafern (Coleoptera), wie Breitrand (Dytiscus latissimus),
Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo), Schmalbindiger
BreitflUgel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus), Hirschkafer (Lucanus cer-
vus) oder Menetries Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. pacholei) befinden
sich nicht im Untersuchungsraum.

Vorzugslebensraume sind nicht innerhalb des Vorhabenbereichs vorhanden.
Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch das geplante Vorhaben kann dem-
entsprechend ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar),
der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwar-
mer (Proserpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an natur-
nahen Bachldaufen. Diese geeigneten Lebensraume sind im Untersuchungs-
raum nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben
kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen
und semiaquatischen Lebensrdume beansprucht, so sind Wirkungen auf
Fische (Percidae), Meeressauger und Weichtiere (Mollusca) auszuschlieBen.

Flir Saugetiere (Mammalia) wie Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und
Wolf (Canus lupus) sind gegenwartig keine aktuellen Vorkommen im Bereich
des Vorhabenstandortes bekannt. Es werden auch keine Lebensraume dieser
Arten innerhalb des artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungsraumes
beansprucht.

Flir den Biber (Castor fiber) ist ein Vorkommen innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht bekannt. Fir diese Art wichtige aquatische Lebensraume mit
entsprechenden Wanderkorridoren liegen nicht innerhalb des Untersuchungs-
raums. Auch fur den Fischotter (Lutra lutra) handelt es sich durch die vor-
handene tourisitsche Nutzung um kein Optimalhabitat. Durch das geplante
Vorhaben ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Vorzugslebensraume und Biotopstrukturen von Kriechtieren (Reptilia) wie
der Europaischen Sumpfschildkréte (Emys orbicolaris) fehlen am Vorhaben-
standort vollstandig. Auch ein Vorkommen von Zauneidechsen oder der
Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spektrum von Biotopen
(Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander, Feld-
raine, sonnenexponierte Béschungen aller Art) besiedeln konnte nicht nach-
gewiesen werden. Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch das geplante
Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Bearbeitungsstand: Februar 2022 Bebauungsplan Nr. 03/2013
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Flr die Artengruppen Avifauna und Fledermaduse erfolgte am 08. April 2014
eine Ortliche Begehung zur Bewertung des Lebensraumpotenzials. Eine
Zusammenfassung und Bewertung madglicher artenschutzrechtlicher Konflikte
und die Einschatzung drohender Verbotstatbestande ist dem Artenschutz-
fachbeitrag vom 09.02.2015" zu entnehmen.

Ergebnisse
Fledermause

Winterquartiere von Fledermausen bestehen innerhalb des Geltungsbereiches
nicht. Die zum Abriss vorgesehenen Gebdude im siddwestlichen Teil des
Untersuchungsraumes ergaben offenbar keine aktuellen Sommer-
/Wochenstubenquartiere.

Der Kotfund an einem der Bestandsgebdude zeigt jedoch, dass zumindest
zeitweise dort Quartiere bezogen werden.

Das Vorkommen der Arten Zwergfledermaus - Pipistrellus pipistrellus, Mi-
ckenfledermaus - Pipistrellus pygmaeus, Rauhautfledermaus - Pipistrellus
nathusii, Braunes Langohr - Plecotus auritus und weiterer Arten ist anzu-
nehmen.

Die groBeren Baume, insbesondere im zentralen und nérdlichen Bereich des
Untersuchungsraumes, sowie auch die Dacher und Fassaden vorhandener
Gebdude dienen mit den vorhandenen Hdhlungen und Spalten vermutlich
allen 4 Arten als Lebensraum.

Vor Abriss und Fallung von Baumen entsprechenden Umfangs sind deshalb
unbedingt weitere Kontrollen durch einen Sachverstandigen durchzufihren.
Dies gilt auch fur den Rickbau der Ferienhduser sowie vor eventueller Sanie-
rung der Bestandsgebdaude. Alle vier Arten nutzen auch Fledermauskasten,
so dass hier bei Quartierfund entsprechender Ausgleich méglich ist.

1 Kunhart Freiraumplanung, Dipl.-Ing. (FH) Kerstin Manthey-Kunhart
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Avifauna

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht aufgrund der Komplexitat des Vor-
habens ein zu berlcksichtigendes Potenzial an Gebdudebritern, Héhlenbri-
tern und Gehélzbriatern.

Tabelle 2: Ubersicht Brutvogelpotenzial

Nomenklatur potenz. Brutrevier Schutzstatus
deutsch ‘ wiss. innerhalb UR der Brutstétte™
Amsel Turdus merula Geholze 1
Blaumeise Parus caeruleus Hoéhlenbdaume 2
Bluthénfling Linaria cannabina Geholze 1
Buchfink Fringilla coelebs Geholze 1
Buntspecht Dendrocopus major Hohlenbaume 2
Elster Pica pica Geholze 1
Feldsperling Passer montanus Hohlenbaume 3
Gartenrotschwanz Phoenicurus Phoenicurus Gebdude
Gartengrasmiicke Sylvia borin Geholze 1
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Hohlenbaume 2
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Gebdude 2
Haussperling Passer domesticus Hohlenbdume/Gebiude 2
Heckenbraunelle Prunella modularis Geholze 1
Klappergrasmiicke Sylvia curruca Geholze 1
Kleiber Sitta europaea Hohlenbaume 2
Kohlmeise Parus major Hohlenbaume 3
Nebelkrdahe Corvus corone cornix Geholze
Rauchschwalbe Hirundo rustica Gebdude 3
Ringeltaube Columba palumbus Geholze 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula Gebdude 1
Singdrossel Turdus philomelos Gebidude 1
Star Sturnus vulgaris Hohlenbaume 3
Stieglitz Carduelis carduelis Geholze 1
Trauerschndpper Ficedula hypoleuca Hoéhlenbaume 2
Zaunkonig Troglodytes troglodytes Geholze 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita Geholze 1
* 1 - erlischt nach Beendigung der Brut,

2 - erlischt mit Aufgabe des Reviers,
3 - erlischt mit Aufgabe der Fortpflanzungsstétte
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2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen
sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch die
Beanspruchung eines vorgepragten und bereits touristisch genutzten Gebie-
tes entsprochen werden.

Wald- oder Ackerflachen werden nicht Uberplant. Dariber hinaus werden
keine hochwertigen Biotop- oder Nutzungsstrukturen in Anspruch genom-
men.

2.2.4 Schutzgut Boden
Das Relief des Untersuchungsraumes ist als eben einzuordnen.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium flir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutz-
flache.

B6éden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna sind
solche zu nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Im
Einflussbereich der Sondergebietsfestsetzungen sind keine Bdden mit hoher
Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna vorhanden. Der Geltungsbe-
reich umfasst die bereits vorhandenen, oben beschriebenen touristischen
Nutzungen.

B6den mit hoher Bedeutung als Regler fir den Stoff- und Wasserhaushalt

Nicht vorhanden

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmale bekannt.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutzzonen und Gewdsser II.
Ordnung nicht berlhrt.
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die bereits vor-
handene touristische Infrastruktur und den Gebdudebestand bestimmt.

Wahrend der Nordteil des Planungsraumes auch Uber die Grenzen des Gel-
tungsbereiches hinaus mit einem dichten Gehdlzbestand aus Weiden gekenn-
zeichnet ist, wird der Sudteil weitestgehend durch Siedlungsgehdlze gepragt,
die in ihrer Artenzusammensetzung, Auspragung und die Standortverhaltnis-
se weitestgehend keine landschaftbildpragende Bedeutung haben.

Als Ausnahme sind die zum Erhalt festgesetzten Weiden anzusehen.

Insbesondere der zentrale Abschnitt des Geltungsbereiches wird durch bauli-
che Anlagen als Gebdaude und Verkehrswege soweit gepragt, dass der Nut-
zungszweck der Erholung klar gegentber den naturnahen Biotopstrukturen
suddstlich des Planungsraumes dominiert.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den fir ein Hafenumfeld typischen Erho-
lungsnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart im Wesent-
lichen touristisch gepragt.

Im Osten ist das Stettiner Haff natlrlich fir heimische und touristische
Badegaste als Erholungsmagnet anzusehen.

Im Suden besteht der Anschluss an die eigentliche Ortsklage Ménkebude.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima der Region ist durch einen doppelten Ubergangscharakter gekenn-
zeichnet. In west-6stlicher Richtung besteht ein Ubergeordneter groBraumi-
ger Klimaubergang vom ozeanisch gepragtem subatlantischen zum kontinen-
talen Klima.

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten
Klimas. Es gehdrt zum Gebiet des dstlichen Kistenklimas. Die Temperatur-
amplitude sind gréBer, Sonnenscheindauer und Frostgefahrdung nehmen zu
und der Land-Seewind-Effekt ist starker ausgepragt

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 7 °C, Januar- und Juli-
durchschnitt belaufen sich auf 0,8 °C und 16,7 °C. Der Jahresdurchschnitts-
niederschlag betragt im Mittel 650 mm.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmale.
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2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die gesamte Ortslage Mdénkebude einschlieBlich des Geltungsbereiches befin-
det sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Haffkiiste" (LSG 34)
sowie innerhalb des Naturparks ,Am Stettiner Haff".

Das Landschaftsschutzgebiet mit einer GroBe von 258.430 ha umfasst natur-
nahe Uferbereiche des Stettiner Haffs mit Uberflutungseinfluss und Brack-
wasserrdohrichten sowie zum groéBten Teil entwdsserten Feuchtgrinlandfla-
chen, klstennahe Binnendlnen, Teile von Durchstromungsmooren der Fluss-
taler von Uecker und Zarow, Kesselmoore, Bruchwalder und Kiefernforste
sowie naturnahe Kiefernwalder.

Am Haff befinden sich attraktive Seglerhafen, wie in Mdnkebude oder
Ueckermiinde. In Eggesin ist ein Wasserwanderrastplatz eingerichtet. Uber
das Wegesystem ist das Gebiet gut erschlossen und begehbar.

Schutzzweck ist der Schutz und Erhalt charakteristischer Landschaftsformen,
die in enger 6kologischer und geomorphologischer Beziehung zueinanderste-
hen.

Zu berlcksichtigen sind daruber hinaus die Anforderungen des europaischen
Habitatschutzes durch das 6stlich an den Geltungsbereich grenzende FFH-
Gebiet DE 2049-302 ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff".

Das FFH-Gebiet DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser
und Kleines Haff" weist eine GesamtgréBe von 53.197 ha auf und umfasst
einen ausgedehnten Landschaftsraum zwischen Peeneminde im Norden,
Anklam im Westen, Kamminke und Altwarp im Osten sowie Ueckerminde im
Suden, der in erster Linie durch die Klistengewasser Peenestrom, Krumminer
Wiek, Achterwasser, Kleines Haff sowie das naturnahe Untere Peenetal
gepragt wird. Die Klustengewdsser nehmen einen Anteil von ca. 85 % der
Gebietsflache ein.

Zu den MaBnahmeschwerpunkten gemaB dem bestdatigten Managementplan
zahlen neben dem konsequenten Schutz aller Teilflachen der Lebensraumty-
pen und Arten-Habitate vor allem:

- Aufrechterhaltung der extensiven Bewirtschaftung von Teilflachen der
LRT1330, 6210, 6410 und 7230

- Entwicklung von Salzgrinland zur Optimierung des Nahrstoffrickhaltes aus
den angrenzenden Klistengewassern

- Anlage von Pufferstreifen zur Minderung der Stoffeintrage aus dem (kus-
tennahen) Ackerland

- Optimierung des Wasserstandes im Bereich des Peenetalmoores

- weitgehende Unterbindung des Einstromes von Brackwasser in das Ankla-
mer Stadtbruch Uber die Schleuse ,Zartenstrom®
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- MaBnahmen zum Schutz zur Optimierung der Habitate von Fischotter und
Biber im Bereich von StraBen-Gewasserkreuzungen

Kurzbeschreibung flir den Einflussbereich des Untersuchugnsraumes gemaB
Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE 2049-302 (Umweltplan, 2019):

Bereich des Kleinen Haffs - durch ausgedehnte Wasserfliche des | - Festlandsseite: Bugewitz,
Kleinen Haffs gepréagt Ménkebude, Grambin,

- mit Ausnahme z. T. ausgedehnter Brack- Stadt Ueckermunde, Vo-
wasser- und Schilf-Landréhrichte hinaus, gelsand-Warsin, Altwarp
keine weiteren Landflachen innerhalb des | -  Insel Usedom: Stadt
GGB Usedom, Stolpe auf Use-

dom, Dargen, Zirchow,
Garz, Kamminke\

Das Vogelschutzgebiet DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See
und Riether Werder" Uberlagert sich weitestgehend mit dem o. g. FFH-
Gebiet, schlieBt aber den klistennahen Bereich 0&stlich des Badestrandes
nicht mit ein.

Als typisches Gebietsmerkmal ist die dynamische Kulstenlandschaft, die
durch eine enge Verzahnung von marinen mit terrestrischen Lebensraumen
gekennzeichnet ist, zu berlcksichtigen.

Flr europadische Vogelarten, die an diese Lebensraume gebunden sind, haben
diese Flachen eine herausragende Bedeutung hinsichtlich Reproduktion, Rast
und Uberwinterung. Als Zielarten werden im Standartdatenbogen (berwie-
gend Mdéwen-, Ganse- und Entenarten sowie weitere wassergebundene Vo-
gelarten benannt. Die Flachen des Schutzgebietes liegen ndrdlich und west-
lich des Planungsraumes.

Das Vogelschutzgebiet DE 2147-401 ,Peenelandschaft" beginnt rund
150 m westlich des Geltungsbereiches.

Die FFH und SPA Gebiete gelten unmittelbar nach ihrer Meldung durch die
Mitgliedstaaten an die EU-Kommission als besondere Schutzgebiete und
gehdren damit dem europdischen Schutzgebietssystem Natura 2000 an.

Innerhalb der Umweltprifung ist nachzuweisen, ob durch das Vorhaben
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des Anhangs I und Arten des An-
hangs II der FFH-Richtlinie zu erwarten sind.

Die Vertraglichkeit des Bebauungsplans Nr. 03/2013 mit den o. g. NATUR-
2000-Gebieten wurde im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
bewertet.? Auf die entsprechenden Ergebnisse wird verwiesen.

2 Kunhart Freiraumplanung, Dipl.-Ing. (FH) Kerstin Manthey-Kunhart, August 2014
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im
Folgenden die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu unter-
suchenden Schutzguter.

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung

Mit der Umsetzung der Planung entstehen wahrend der Bauphase baubeding-
ter Larm und Emissionen im geringen Umfang. Zusatzlich ist wahrend der
Bauphase mit einem erhdhten Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Grundsatzlich dient die Planung dazu, die touristische Infrastruktur fir die
Gemeinde Mdnkebude zu verbessern. Damit soll der vorhandenen Nachfrage
an Unterbringungsmadglichkeiten flr Feriengaste entsprochen werden.

Der Planungsraum besitzt aufgrund der attraktiven Lage eine besondere
Qualitat fuar die Erholung. Die Umsetzung dieser Planung wird dazu beigetra-
gen, dass Unterbringungsmaéglichkeiten in verschiedenen Preissegmenten in
einer naturnahen und reizvollen Lage westlich des Stettiner Haffs und sudlich
des Hafens Mdnkebude das bestehende Angebot erganzen.

Innerhalb der Betriebsphase werden keine Immissionen erzeugt, die im
Sinne des Immissionsschutzrechts zu relevanten Belastungen der nachstge-
legenen Wohnnutzungen fihren werden.

Aufgrund der Einschrankung der geplanten Nutzungen auf ca. 50 Bettenplat-
ze liegen keine Anhaltspunkte fir erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung vor. Gefah-
ren und Risiken flir Gesundheit und Leben sowie eine Verschlechterung der
Lebensbedingungen durch zusatzliche Umweltbelastungen sind nicht zu
erwarten.

Die Férderung des Tourismus ist positiv zu bewerten.
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2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
biologische Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur
und Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben
auf Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Da sich die Regelungsabsichten Uberwiegend auf die in § 10 BauNVO defi-
nierten Erholungsnutzungen bzw. die dazu notwendige Infrastruktur ausge-
richtet sind, ermdglichen die festgesetzten Sondergebiete keine immissions-
trachtigen Nutzungen.

Die Ausdehnung der Sondergebiete beschrankt sich zu dem ausschlieBlich
auf Bereiche mit einer bestehenden baulichen und touristischen Pragung.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind flr das sonstige Sondergebiet
Tourismus keine wesentlichen Nutzungsanderungen verbunden. Die Neuer-
richtung von baulichen Anlagen beschrankt sich auf den Aussichtturm. Alle
sonstigen baulichen Veranderungen innerhalb dieses Sondergebietes umfas-
sen den Um- oder Ersatzneubau von bestehenden Gebduden.

BaumaBnahmen flur erganzende ErschlieBungsmaBnahmen der medialen
Infrastruktur wurden bereits umgesetzt.

Das festgesetzte Ferienhausgebiet wird durch Gemeinde und private Baulast-
trdger umgesetzt. Dabei erfolgt die Baufeldfreimachung grundsatzlich auBer-
halb der Brutzeit. Wertbiotope mit einer besonderen Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz wurden ihrem gesetzlichen Schutzstatus entspre-
chend nicht Gberplant.

Auswirkungen in der Bauphase

In der Biotoptypenkartierung wurden die Biotop- und Nutzungstypen darge-
stellt und nach den Standardkriterien gelistet. Eine Beseitigung oder Beein-
trachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich geschitzten Biotopen ist mit
der Festsetzung der Sondergebiete nicht erforderlich.

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die als Sonderge-
biet festgesetzten Grundsticksteile ausschlieBlich eine geringe bis mittlere
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz aufweisen.

Beeintrachtigungen von hdheren Arten und Lebensgemeinschaften durch
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme kénnen durch das zurlckhaltende
Planungskonzept und einen ricksichtsvollen Ablaufplan vermieden werden.
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei europdischen Vogelarten, die
diese Bereiche aufsuchen, bereits ein Gewdhnungseffekt an die bestehenden
Ltouristischen™ Stdrreize eingetreten ist.

Dennoch kénnen sekundare Stérungen innerhalb der Bauphase beispielswei-
se bei der Errichtung von Wegen und Gebauden zumindest fir europaische
Vogelarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die Gehoélzflachen innerhalb des Plangebietes fungieren als potenzielles
Bruthabitat fir die untersuchten Vogelarten. Vorkommende Gehdlzbriter
weisen eine geringe Empfindlichkeit gegen Stérfaktoren auf.

Die Fluchtdistanz ist eher gering, so dass sie sich als Kulturfolger an den
menschlichen Lebensraum angepasst haben. In den Kernbereichen der Ge-
hélzstrukturen befinden sich wenige Baume, die Héhlen als potenzielle Brut-
habitate aufweisen.

Minderung:

Zum Schutz mdglicher Nist- und Ruhestatten streng geschltzter Brutvogelar-
ten wurden die erhaltenswerten Gehélz- und Gewasserstrukturen weitestge-
hend in das Gesamt-Planungskonzept integriert.

Vermeidung:

Gehodlzbeseitigungen finden ausschlieBlich in einem Zeitraum zwischen dem
1.10. und dem 28.02. des Folgejahres statt.

Grundsatzlich muss die Baufeldfreimachung durch eine 6kologische Baube-
treuung begleitet werden. Das dazu geeignete fachkundige Personal ist der
unteren Naturschutzbehérde vorab anzuzeigen.

Mit dem geplanten Baubeginn auBerhalb der Brutperiode und der engen
Abfolge des Baugeschehens kann ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Biotope:

Mit einem ausreichend groBen Abstand der geplanten Erholungsnutzungen
zu den gesetzlich geschitzten Biotopen und der stérempfindlichen Lebens-
raumen des Stettiner Haffs wird sichergestellt, dass Uber den Erhalt dieser
Strukturen hinaus auch die Funktion als Lebensraum der erfassten Tierarten
erhalten wird.

Eine Nutzung des Strandabschnittes beschrankt sich auf die bestehende,
durch die Gemeinde Mdnkebude eingerichtete Badestelle. Dabei ist die Nut-
zungsintensitat durch die 6rtlichen Gegebenheiten beschrankt.

Negative Auswirkungen auf das Haff und seine Uferzone kénnen damit aus-
geschlossen werden.
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Fauna:

Unter Berlcksichtigung der Bestandsaufnahme im Kapitel 2.2.2 werden im
Folgenden die Auswirkungen der Planung auf die untersuchten Arten gepruft.

Fledermé&use

Die Abbruchgebdaude und zur Fallung vorgesehene Baume sind aufgrund
potenziell vorhandener Tagesquartierseigenschaften fir Fledermause unmit-
telbar vor den Abbrucharbeiten durch einen anerkannten Fachgutachter
hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren, wenn Gebdudeabbriche zwi-
schen Mdrz und Oktober erfolgen sollen. Die Ergebnisse sind der unteren
Naturschutzbehdrde unmittelbar mitzuteilen.

Sofern Besiedlungen der Gebdaude als Schlafplatz festgestellt werden, sind
vor den Abrissarbeiten Fledermauskasten bzw. -bretter als vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen an geeigneten Baumen oder Gebdauden innerhalb des
Plangebietes zu installieren. Auf diese Weise werden entsprechende Ersatz-
habitate fur Fledermause in einem raumlichen Zusammenhang geschaffen.
Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich keine negativen Auswirkun-
gen auf die lokale Population ableiten.

Der Geltungsbereich steht den vorkommenden Fledermausarten grundsatz-
lich auch mit der Umsetzung der Planung uneingeschrankt als Jagd- und
Nahrungshabitat zur Verfligung.

Avifauna

Flir Nahrungsgaste und Durchzlgler wird das geplante Vorhaben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen erzeugen. Ein Ausweichen auf benachbarte
Biotopstrukturen ist maéglich.

Dennoch sind sekundare Stérungen innerhalb der Bau- und Betriebsphase flr
europaische Vogelarten nicht ganzlich ausgeschlossen.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung
von Wirkungen auf Lebensrdaume und Arten mit einer besonderen Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das ge-
meindliche Planungskonzept integriert:

e Baufeldfreimachung und Abbruchsarbeiten auBBerhalb der Brut-
periode

e Erhalt von Gehodlzstrukturen (Flachen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

Flir Gebdudebriter ist unmittelbar vor den Abrissarbeiten zu prifen, ob sich
am Gebdude Brutaktivitaten eingestellt haben. In diesem Falle sind die
Abbrucharbeiten nach Beendigung der Brutperiode durchzufliihren und ent-
sprechende Ersatzhabitate in Form von Nistkdasten herzustellen.
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Mit dem Abbruch der Gebdaude auBerhalb der Brutperiode kann sichergestellt
werden, dass kein Tétungsverbotstatbestand eintritt.

Grundsatzlich ist der Abbruch von Gebdauden mit Niststatten von europai-
schen Vogelarten als Verbotstatbestand gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) anzusehen.

Aus diesem Grund ist vor dem Abbruch eine Ausnahme gemaB § 45 Abs. 7
BNatSchG zu beantragen. Um den Erhaltungszustand der Population im
Gebiet zu sichern sind entsprechende CEF-MaBnahmen vorzusehen.

Auch flir Boden- und Offenlandbriiter lasst sich eine Betroffenheit nicht von
vornherein ausschlieBen. Fur die Eingriffsphase sind grundsatzlich Beein-
trachtigungen dieser Artengruppen madglich. Das Eintreten von Verbotstatbe-
standen nach § 44 abs. 1 BNatSchG kann nicht von vornherein ausgeschlos-
sen werden. So kann es wahrend der Bauphase im Zuge der Bodenvorberei-
tungen bzw. der Fundamentarbeiten zur Beseitigung von Lebensraumen
kommen.

Aus diesem Grund ist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ein Baube-
ginn auBerhalb der Brutperiode der untersuchten Brutvégel einzuhalten.

Die vorgesehene Bauzeitenregulierung ist damit als VermeidungsmaBnahme
anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde vollstdandig vermieden werden.

Sofern die Bauphase noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt, kann davon
ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu einer
Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelar-
ten auf umliegende Ersatzhabitate fuhrt.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich der biologischen Vielfalt lassen sich insgesamt nicht ablei-
ten.

Auswirkungen in der Betriebsphase

Der Entzug von Lebensraumen ist fir Pflanzen und Tiere auf den Planungs-
raum selbst und die damit in Verbindung stehende Festsetzung von Sonder-
gebieten begrenzt.

Die Begrenzung der mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Eingriffe auf
ein der Vorbelastung und Eignung des jeweiligen Planungsraumes entspre-
chendes MaB sichert die unter 2.2.2 bewerteten hochwertigen Biotope und
Lebensraume auBerhalb der Sondergebiete nachhaltig in ihrem Bestand.

Beeintrachtigungen von hdheren Arten und Lebensgemeinschaften sind
deshalb fir die Betriebsphase weitestgehend auszuschlieBen.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldache

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Es werden ausschlieBlich vorge-
pragte Areale Uberplant.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen von max. 5.025 m?2
werden im Rahmen des Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes durch geeignete
MaBnahmen vollstandig ausgeglichen.

Auf dem Flurstiick 30/3 der Flur 6 in der Gemarkung Eggesin soll die Um-
wandlung von Acker durch spontane Begrinung in Dauergrinland als Weide
erfolgen.

Flache: 4 209,41 m?

Abbildung 2: Lage der KompensationsmaBnahme

Flir das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass innerhalb der Sondergebiete
die verbliebenen Funktionen durch Neuversiegelung verloren gehen. Diese
Flachen werden durch den bau- und anlagebedingten Teilverlust der Boden-
funktionen und Veranderung der gewachsenen Bodenstruktur irreversibel
beeintrachtigt.

Der Abtrag von o6kologisch bedeutsamem Oberboden ist flir die Umsetzung
der MaBnahme unvermeidbar. Zur Sicherung der belebten Bodenzone wird
der Oberboden im Bereich des Sondergebietes einer geordneten Wiederver-
wertung zugefluhrt.
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Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird die Suche nach geeigneten Entsiege-
lungsflachen gefordert (Ausgleich). Erst, wenn keine geeigneten Flachen
akquiriert werden kénnen, sind ErsatzmaBnahmen mdoglich. Mit den in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgesehenen KompensationsmaBnah-
men werden die benannten Eingriffe kompensiert.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehdérde zu verstandigen.

Die Gewahrleistung der Dichtheit aller versiegelten Lagerflachen, Behalter
und Leitungen, die fach- und umweltgerechte Ausbringung organischer
Ruckstande auf landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die nach ATV-
Regelwerk ordnungsgemaBe Versickerung bzw. Verdunstung des anfallenden
unverschmutzten oder gering beeintrachtigten Niederschlagswassers flihrt zu
keinen nennenswerten Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt. Damit
sind auBerhalb des Vorhabenstandortes durch das Vorhaben keine bodenre-
levanten Auswirkungen zu erwarten.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Untersuchungsraum befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Naturnahe Gewasser befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des Grund-
wassers nicht zu beflrchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,
zu versickern.

Verunreinigtes Niederschlagswasser ist zu sammeln und einer fachgerechten
Verwertung oder Entsorgung zuzufihren.

In diesem Falle sind bei einem ordnungsgemaBen Betrieb des Vorhabens
keine Gefahrdungen des Boden- und Grundwassers durch dauerhafte
Stofffreisetzungen grundsatzlich zu beflrchten.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr die potenzielle
Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle,
Ammoniak, Schwefelverbindungen ...) insbesondere in Senken, in denen sich
das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von eventuell erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge
auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen
sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der
Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf
diese potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungs-
gemaBen und umsichtigen Bauausflihrung belehrt.
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Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein
Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es
dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden
umgehend ordnungsgemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden
auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestim-
mungen zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes
durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des
Schadstoffeintrags in Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgemaBer
Bauausfuhrung nicht zu erwarten.

2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Klima und Luft sind mit
der Festsetzung der geplanten Sondergebiete nicht zu erwarten.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Zahl der Vollgeschosse der geplanten Gebaude wurde auf II begrenzt.
Aus der weiteren Festsetzungssystematik zum MaB der baulichen Nutzung
ergibt sich eine in Bezug auf das Landschaftsbild vertragliche Hdéhe und
Dichte der baulichen Anlagen.

Fir das Vorhaben werden keine landschaftlichen Freirdume in Anspruch
genommen. Die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens wird durch den vorhande-
nen Gehdlzbestand verringert.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berlcksich-
tigung des geringen Versiegelungsgrades sowie der geplanten Hdhe sowie
der Gestaltung der baulichen Anlagen nicht ableiten.
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2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Mdglichkeit der Betroffenheit
der unter 2.2.9 aufgefiihrten Arten sowie deren Lebensrdaume geprift. Die
unter 2.2.9 genannten FFH-Lebensraumtypen waren ebenfalls Gegenstand
dieser Prufung.3 Die EntwicklungsmaBnahmen und -ziele zum Erhalt der FFH-
Arten sowie den FFH-Lebensraumtypen werden durch das Vorhaben unter
Bericksichtigung der zu erwartenden Wirkfaktoren nicht erheblich beein-
trachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn gilnstige
Erhaltungszustdande des Natura 2000-Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestdrt werden oder Artenbestande abnehmen.

Unter Berlicksichtigung der baubedingten Wirkfaktoren in Verbindung mit
dem Bauablauf sowie aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbe-
dingten Wirkungen bestehen aus gutachtlicher Sicht keine Anhaltspunkte
daflir, dass Beeintrachtigungen auf die untersuchten Natura 2000-Gebiete
vorhabenbedingt hervorgerufen werden kénnten.

Eine flr die untersuchten FFH- und Vogelschutzgebiete relevante zusatzliche
Segmentierung landschaftlicher Freiraume findet nicht statt. Das Vorhaben
befindet sich ganzlich auBerhalb der Flachen der untersuchten FFH- und
Vogelschutzgebiete.

Insgesamt wird damit deutlich, dass die begrindete Mdéglichkeit einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der untersuchten FFH-Gebiete durch das Vorhaben
nicht besteht. Es ist weder ursachlich flir das Fortbestehen derzeit unglnsti-
ger Erhaltungszustande von Lebensraumtypen, noch beeinflusst es den
Erhaltungszustand der untersuchten FFH-Arten.

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die
einzeln oder im Zusammenwirken mit dem o. g. Vorhaben geeignet sind,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die untersuchten Vogelschutz- und
FFH-Gebiete zu erzeugen. Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben
noch durch ein kumulatives Zusammenwirken mit anderen Planen und Pro-
jekten die Modglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung der untersuchten
FFH- und Vogelschutzgebiete und der jeweilig maBgeblichen Bestandteile.
Eine weitergehende Priifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf die untersuchten Schutzge-
bietskulissen des FFH-Gebietes DE 2049-302 ,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff", des Vogelschutzgebie-
tes DE 2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder"
sowie des Vogelschutzgebietes DE 2147-401 ,,Peenelandschaft".

3 FFH-Vorpriifungen zum Bebauungsplan Nr. 03/2013 ,Ménkebude Strandpark® der Gemeinde Ménkebude,
Bearbeitungsstand 24.08.14, Kunhart Freiraumplanung
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Die Gebietskulisse des Landschaftsschutzgebietes , Haffkiiste" (LSG 34)
umfasst nahezu das gesamte Gebiet der Gemeinde Ménkebude. Bestehende
Siedlungsstrukturen wurden gréBtenteils einbezogen.

Die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Haffklste lasst sich nur begrinden, wenn sich das Planungsziel des Bebau-
ungsplans nicht an einem nach dem Schutzgebiet der LSG-Verordnung ge-
eigneteren Standort mit geringerer Eingriffsintensitat verwirklichen lasst.

Bei der Suche nach Alternativen ist der MaBstab der VerhaltnismaBigkeit zu
Grunde zu legen. Unzumutbar erscheint ein alternativer Planungsansatz,
wenn der damit in Verbindung stehende technische und finanzielle Aufwand
die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung der Planungsziele in Frage stellen.

Die Null-Variante, also die Verfehlung des eigentlichen Planungsziels bietet
ebenfalls keine zumutbare Alternative.

Das Fehlen zumutbarer Alternativen muss durch den Planungstrager hinrei-
chend detailliert nachgewiesen werden und gilt als zwingende Voraussetzung
fur eine Zustimmung des Verordnungsgebers.

Vorliegend ist die nachhaltige Sicherung und Inwertsetzung des Hafenumfel-
des in Mdnkebude vorgesehen. Unbeeintrachtigte Flachen werden mit den
Planungen nicht in Anspruch genommen. Durch die Nutzung touristisch
vorgepragter Bereiche mit hervorgehobener Bedeutung fir die Erholung
konnten keine Standorte mit geringerer Eingriffsintensitat innerhalb des
Gemeindegebietes festgestellt werden.

Im Hoheitsgebiet der Gemeinde befinden sich ebenfalls keine Standorte, die
nach der LSG-Verordnung als geeignetere Standorte flr die Erreichbarkeit
der formulierten Planungsziele erscheinen.

Die Gemeinde Mdnkebude kommt zu dem Ergebnis, dass keine ausdricklich
geeigneteren Standorte festgestellt werden konnten.

Flir den Strandpark Mdnkebude im unmittelbaren Hafenumfeld ist die nach-
haltige Sicherung und Inwertsetzung bestehender touristischer Nutzungen
vorgesehen. Dabei gilt es ebenfalls, die vorhandenen Arbeitsplatze als Uber-
wiegendes offentliches Interesse zu sichern und zu erweitern.

Die dazu Uberplante Flache von rund 2,2 ha befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Haffkliste".

Das oben formulierte Planungsziel unterliegt § 4 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung
Uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG-VO) ,Haffkiste™. Demnach sind
Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verandern,
den Naturhaushalt zu schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten, den
Naturgenuss zu beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck
zuwiderzulaufen, genehmigungspflichtig.
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Mit einem Antrag auf Zustimmung beabsichtigt die Gemeinde, dass der
Normenkonflikt zwischen der LSG-Verordnung und dem Bebauungsplan Nr.
03/20103 ,Strandpark Monkebude" aufgehoben wird und die betroffene
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen wird.

Vorangestellt wurden die dazu notwendigen Tatbestandsvoraussetzungen
erlautert und das AusmaB der aufgrund des Vorhabens zu erwartenden
Auswirkungen im Rahmen der Umweltprifung vollstandig erfasst und doku-
mentiert.

Zusammenfassend geht die Gemeinde davon aus, dass der Normenwider-
spruch durch eine entsprechende Anderungsverordnung aufgehoben werden
kann, weil der o. g. Bebauungsplan sich aus einem stadtebaulichen Gesamt-
konzept ableiten lasst, es an zumutbaren Alternativen fehlt und Grinde des
uberwiegenden oOffentlichen Interesses eine Verwirklichung des Bauleitplans
im LSG gebieten.

Mit der 22. Anderungsverordnung vom 10.08.2016 erfolgte aus diesem
Grund die Herauslosung des Geltungsbereiches aus dem Landschafts-
schutzgebiet Haffkiiste.

Bearbeitungsstand: Februar 2022 Bebauungsplan Nr. 03/2013
»~Strandpark Ménkebude"

Umweltbericht



Seite | 29

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesam-
tes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfor-
dert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfédlle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwoélften Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV), die
die in Anhang I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, sind beim Bau
und Betrieb des Ferienparks nicht vorhanden. Der Ferienpark unterliegt
somit nicht den Anforderungen der Stdérfallverordnung. Eine erhebliche
Gefahr des Austretens wassergefahrdender Stoffe besteht mit dem geplanten
Vorhaben nicht. Das Vorhaben ist nicht geeignet schwere Unfalle zu verursa-
chen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu prifenden
Vorhabens auf die Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Natur-
haushalts im Planungsraum keine wesentlichen positiven Auswirkungen
hatte.
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2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen und der Kompensa-
tion von unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans fliigen sich die geplanten Erweiterungen
gut in den Bestand ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der
Wirkungen des geplanten Vorhabens unter Bericksichtigung der zu erwar-
tenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Schutzgut Mensch

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgultern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Neuversiegelungen wurden auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert.
Betroffen ist ein anthropogen vorbelasteter Standort von ausschlieBlich
geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die bestehende Vege-
tationsdecke ist weitestgehend anthropogen Uberpragt.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen treten mit dem Schutzgut Boden auf. Versiegelungen von
Bdden bedeuten einen Verlust an Lebensraum, der im Rahmen der Kompen-
sationsplanung ausgeglichen werden muss (siehe Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung).

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn
eine wesentliche Veranderung des Bodens fihrt zu Verschiebungen im Pflan-
zenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren
fahrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die
Beeintrachtigung von Lebensraumen mit Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz auszuschlieBen.
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Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropo-
gen vorgepragten Gelandes als auBerst gering zu bewerten.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachweislich besteht fiir den Vorhabenstandort eine deutliche Vorpragung
durch die touristischen Nutzungen des Hafens und seines Umfeldes. Auf-
grund des hohen Schutzgebietsanteils im Gemeindegebiet der Gemeinde und
der Nutzungskonkurrenz durch die Landwirtschaft gibt es keine vergleichba-
ren Standorte im Einzugsbereich des Stettiner Haffs, die flr eine gleichwer-
tige Nutzung in Frage kommen.

Aus raumordnerischer Sicht ist die Entwicklung eines Erholungsgebietes mit
erganzenden Unterkunftsmadglichkeiten in einem Tourismusentwicklungsraum
dazu geeignet, den Tourismus als bedeutenden Wirtschaftsbereich in der
Region Vorpommern zu stabilisieren und nachhaltig zu entwickeln (3.1.3 (8)
RREP VP).

Landschaftsraume, die hinsichtlich ihrer natirlichen und kulturellen Ausstat-
tung sowie ihrer Lage fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind,
sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang dagegensteht, flir die Allge-
meinheit zuganglich und erlebbar und so flr geeignete Erholungsformen
nutzbar gemacht werden (5.2 (1) RREP VP).

Das besondere o6ffentliche Interesse liegt darliber hinaus in der Sicherung
und dem Ausbau der an den Tourismus gebundenen Arbeitskrafte. Aufgrund
der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage der Planungs-
region stehen die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen
Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielraumen im Vordergrund.
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal
argumentativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen
an die Umweltprifung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung der zustandigen Fachbehdérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring liberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln.

Das vorhabenbezogene Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen
durch geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Berilick-
sichtigung der Bringschuld der Fachbehdérden nach § 4 Absatz 3 BauGB in
regelmaBigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu prifen und
gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger
deutlichen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein
zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten
sind. Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehdrden.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Aufgrund der moéglichen Betroffenheit von gehdélz-, boden- und gebdudebri-
tenden Vogelarten sowie Fledermause ist die Untersuchung dieser Arten in
einer gesonderten Artenschutzfachbeitrag? erforderlich gewesen. Die Ergeb-
nisse dieses Gutachtens wurden innerhalb des Umweltberichtes bertcksich-
tigt.

4 Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 03/2013 ,,Monkebude Strandpark der Gemeinde Monkebude,
Bearbeitungsstand 09.02.15, Kunhart Freiraumplanung
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Insbesondere die Naturndahe des Planungsraumumfeldes sowie die Fille an
zu berlicksichtigenden Schutzgebieten erforderte zu den bisherigen Pla-
nungsansatzen eine deutliche Einschrankung der festzusetzenden Sonderge-
biete zu Gunsten einer angemessenen Entwicklung des Hafenumfeldes in
Mdénkebude.

Die aktuelle Planung beinhaltet mit dem Entwurfsstand vom Mai 2019 kon-
krete Kapazitaten, so dass sich auch das HéchstmaB der zuldssigen Grund-
flachenzahl bedarfsgerecht minimieren lasst.

Das Vorhaben umfasst Kapazitatsobergrenzen von etwa 50 Bettenplatzen in
kleinen und mittleren Ferienwohnungen mit Grundflachen zwischen 70 und
85 m=2.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfolgte zu dem eine Bewer-
tung der Betroffenheit von Brutvdgeln und Fledermausen durch einen aner-
kannten Fachgutachter. Im Ergebnis der durchgefihrten artenschutzrechtli-
chen Bewertung innerhalb des Artenschutzfachbeitrages werden MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestdnden im Sinne von §
44 BNatSchG hergeleitet.

Erhebliche oder Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen die untersuchten
Schutzgebietskulissen des FFH-Gebietes DE 2049-302 ,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff", des Vogelschutzgebietes DE
2250-471 ,Kleines Haff, Neuwarper See und Riether Werder" sowie des
Vogelschutzgebietes DE 2147-401 ,Peenelandschaft® konnten im Rahmen
einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ausgeschlossen werden.

Die Prifung der Wirkung des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter des
Untersuchungsraums ergab zusammengefasst, dass die Schutzgiter auf-
grund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen und der geplan-
ten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden. Der Standort ist durch die vorangegangene
Nutzung anthropogen vorgepragt. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen
und bewerteten Schutzgiter konnte fur dieses Vorhaben im Rahmen der
Umweltprifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Biotoptypenkartierung, Bearbeitungsstand Mai 2019, BAUKONZEPT
Neubrandenburg GmbH)

Anhang 02 entfallt

Anhang 03 Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 03/2013 ,Mdnkebu-
de Strandpark"™ der Gemeinde Ménkebude, Bearbeitungsstand 09.02.15,
Kunhart Freiraumplanung

Anhang 04 FFH-Vorpriifungen zum Bebauungsplan Nr. 03/2013 ,Mdnkebude
Strandpark® der Gemeinde Ménkebude, Bearbeitungsstand 24.08.14,
Kunhart Freiraumplanung
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