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Offentliche Bekanntmachung iiber die Auslegung des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 1/2018 ,Photovoltaikfreiflichenanlage” der Gemeinde Luckow

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Luckow hat in der 6ffentlichen Sitzung am 13.02.2020 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/2018
,Photovoltaikfreiflichenanlage” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung vom Marz 2020 beschlossen und
den Entwurf der Begriindung und den Entwurf des Umweltberichts gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von etwa 1,07 ha und das Flursttick 5/6 der Flur 1 der Gemarkung
Luckow vollstandig. Die Lage des Plangebietes ergibt sich aus der als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtskarte.
Das PVPM Photovoltaik Projektmanagement beabsichtigt im Auftrag der Eigentiimer, den Herren Liibbehisen und Péppelmann, eine Photo-
voltaikfreiflichenanlage zu errichten.
Als Konversionsfldache, d. h. als ehemals gewerblich genutzte Flache, deren landwirtschaftliche Nutzung nur mit erheblichem wirtschaftlichen
Aufwand zu betreiben waére, ist eine Umnutzung erforderlich.
Da die Gemeinde liber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt, soll der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan gemaf3 § 8 Abs.
4 BauGB aufgestellt werden.
Uber den Bebauungsplan kann die stidtebauliche Ordnung ausreichend gewihrleistet werden. Der Bebauungsplan steht den beabsichtigten
Entwicklungszielen der Gemeinde nicht entgegen.
Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/2018,,Photovoltaikfreiflichenanlage” der
Gemeinde Luckow in der Zeit

vom 27.07.2020 bis 31.08.2020
offentlich ausgelegt.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/2018 ,Photovoltaikfreiflichenanlage” der Gemeinde Luckow mit Stand Mé&rz 2020, der Begriindung
und des Umweltberichts, einschlief3lich der nachfolgend genannten, umweltbezogenen Informationen und Unterlagen kdnnen wéhrend des
Auslegungszeitraums in der Stadt Eggesin, als geschéftsfiihrende Gemeinde des Amtes ,Am Stettiner Haff”, Stettiner Stral3e 2, 17367 Eggesin,
Zimmer 13 zu folgenden Dienststunden eingesehen werden:

montags von 9.00 - 12.00 Uhr und 13:30 — 15:30 Uhr
dienstags von 9.00 - 12.00 Uhr und 13:30 - 18:00 Uhr
mittwochs von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr
donnerstags von 9.00 - 12.00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr
freitags von 9.00 - 12.00 Uhr

Zusatzlich kdnnen die Planunterlagen des Entwurfes auf der Homepage des Amtes,Am Stettiner Haff” unter
https://www.amt-am-stettiner-haff.de/buergerservice/oeffentlichkeitsbeteiligungen/ eingesehen werden.

Es liegen folgende wesentliche umweltbezogene Unterlagen vor:

1. Eingegangene Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Offentlichkeit und den Beteiligungen der Behérden. Insbesondere die Stellung-
nahme von Herrn Hildebrandt SG Naturschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 30.08.2019

2. Begriindung mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Planungsbiiro g8, Potsdam Zusammen mit Tobias Zielisch, Baumdienst Potsdam, Stand
Marz 2020

3. Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung, Tobias Zielisch, Baumdienst Potsdam Stand Marz 2020

4. Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Tobias Zielisch, Baumdienst Potsdam, 17.01.2019

Diese Unterlagen enthalten folgende Arten umweltbezogener Informationen:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden

Die Flache ist Teil eines landwirtschaftlichen Betriebs. Auf dem Geldnde befinden sich Ruinen ehemaliger Stallungen und ein Lagergebdude.
Teile der Fldche sind versiegelt. Sie ist stark anthropogen iberformt. Sie unterliegt einer Intensiven Nutzung als Stell- und Lagerflache. Dennoch
kann Regenwasser ungehindert versickern.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Boden

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache
Als Flichenaquivalent ergibt sich ein Defizit von 3050 m” Welches auf dem Flurstiick 82, Flur 1, Gemarkung Warsin ausgeglichen wird.
hierzu liegen aus: Begriindung zu Punkt 3.d. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht

Umweltbezogene Informationen zu den Funktionen Wasser, Luft und Landschaftsbild

Aufgrund der durch die Ruinen bedingten Optik wurde die Flache als wenig dsthetisch attraktiv empfunden. Die Lage unmittelbar an einem
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb, lie3 die Flache als zum Betrieb gehorig erkennen. Teile der Fldche tragen zur Versickerung von Re-
genwasser bei. Klimatisch ausgleichende Funktion ist gering da die Flache weder nennenswerte Gehdlze noch Gewasser beherbergt. Ruinen
und Versiegelte Flachen tragen zur Erwdrmung der Umgebung bei.

hierzu liegen aus: Begriindung Umweltbericht zu den Funktionen Wasser, Luft und Landschaftsbild

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die Vorhabenflache ist Teil eines landwirtschaftlichen Betriebes. Auf dem Geldande befinden sich Ruinen ehemaliger Stallungen und ein weit-
gehend intaktes Lagergebdude. Teile der Flache sind versiegelt. Der grof3te Teil der Flache ist von Gras und Staudenfluren sowie versiegelten
Fldchen gepragt. Lockere Gehdlze liegen auBBerhalb der geplanten Solaranlage. Die Flache wird zurzeit als Zwischenlagerflache fur Silage und
Landwirtschaftliche Maschinen genutzt. Nach Umsetzung der Photovoltaikfreiflichenanlage soll der Boden unter und zwischen den Photovol-
taikmodulen maximal 3mal jahrlich geméht werden, wobei die erste Mahd erst nach dem 01.07. stattfinden soll. Nach der weitgehenden Entsie-
gelung der Flache sollen Diinger- oder Pestizideinsatz sowie bodenverandernde MaBnahmen unterbleiben. Da diese Teile der Kompensations-
mafBnahmen sind (siehe auch Umweltbericht). Als MinimierungsmafBnahme wird zudem die Pflanzung einer Hecke von 5 m Breite empfohlen.
In der weiteren Umgebung wurden Seeadler, Kranich, Kolkrabe und Rehwild gesichtet. Unmittelbar neben der Flache ein Feldhase. Aufgrund
der Struktur und Lage waren auf der Flache aber keine Tiere oder Lebensstatten geschiitzter Arten zu entdecken. Ein noch vorhandenes Gebau-
de wurde begutachtet Es ergaben sich aber keine Hinweise auf Federmduse oder Schwalben.

hierzu liegen aus: Punkt 2.5 Griinfldchen und Bepflanzungen und Artenschutzrechtliche Vorpriifung
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Umweltbezogene Informationen zu sonstigen Umweltaspekten

Die Flache hat aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Bodens, und der
starken Versiegelung nur wenig positive Effekte auf Natur und Landschaft der Umgebung.
Der Ist-Zustand wird als wenig wiinschenswert betrachtet. Die Flache ist von verschiedenen
Bereichen der Umgebung aus sichtbar.

Eine Photovoltaikanlage als technische Anlage ist daher zukiinftig als Beeintréachtigung
des Landschaftsbildes zu betrachten. Durch die geringe Bauhdhe und umgebende Walder
und Geholzfluren, wird dieser Effekt aber bereits beschrankt. Eine weitere optische Abschir-
mung durch z.B. eine neu zu pflanzende Landschaftshecke kann den Effekt minimieren.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zu sonstigen Umweltaspekten

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bisher durchgefiihrten Beteiligungen der
Offentlichkeit sowie Beteiligungen der Behérden weitere, nach Einschitzung der Gemein-
de nicht wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen - eingegangen sind, die ebenfalls
im Rahmen der hier bekannt gemachten Offenlage einsehbar sind.

Wahrend des Auslegungszeitraumes kdnnen von jedermann schriftlich oder wahrend der
Dienststunden zu Niederschrift Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
1/2018,Photovoltaikfreiflaichenanlage” der Gemeinde Luckow vorgebracht werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gemeinde Luckow, den 02.07.2020

Schéne
Blrgermeister

BePe-
Immobilien

Perfekte Prasentation, kompetente Bera-
tung und super Betreuung.

Herr Pete, herzlichen Dank fU_r den tollen
Rund-um-Service, ich fuhlte mich sehr gut

aufgehoben.

Weiterhin viel Erfolg, ichlyvir empfehlen
Sie und lhr Team gerne weiter.

Leopoldshagen 2019

Immobilienkaufmann Ralf Pete
Tel.: 03973- 4490858 | Mobil: 0170-2837799
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Herzlichen Dank fir die
vielen Gliickwiinsche, Blumen und
Geschenke anldsslich meines

85. Geburtstages

danke ich meinen Kindern,
Enkeln, Urenkeln sowie
Verwandten und Bekannten.

Ingrid Sehmke

Altwarp, im Juni 2020



