veroffentlicht im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes "Am Stettiner Haff" Nr. 10/2025 am 24.10.2025

Bekanntmachung der Gemeinde Liepgarten

Bebauungsplan Nr. 6/2022,Wohnen an der Bergstraf3e”
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Geltungsbereich des
Bebauungsplans:
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Berg-
straBe” und die Begriindung wurden auf der Gemeindevertreter-
sitzung am 15.09.2025 gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung
bestimmt.

Das 0,83 ha gro3e Gebiet umfasst die Flurstiicke 17 (teilweise), 19
(teilweise), 25 (teilweise) und 29 der Flur 6 Gemarkung Liepgarten.
Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches bildet eine 6rtliche
Stralle zwischen Ueckermiinder StraBe im Osten und Bergstra-
Be im Westen. Im Osten grenzt der Garten der Wohnbebauung
(Ueckermiinder Strale 24 und 25) an den Geltungsbereich der
Planung. Westlich und noérdlich grenzen Ackerflaichen und Dauer-
grinland an.

Planungsziel ist die Errichtung von Wohngebduden fir altersge-
rechtes Wohnen mit 6 barrierefreien Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern und 2 in Eigenheimen und Gebaude fir den Gemeinbe-
darf fiir eine KITA und eine Arztpraxis.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird der
Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung mit dem Umwelt-
bericht, die FFH-Vorpriifungen und der Artenschutzfachbeitrag
in der Zeit vom 03.11.2025 bis 17.12.2025 im Internet unter der
Adresse  https://www.amt-am-stettiner-haff.de/buergerservice/
oeffentlichkeitsbeteiligungen/ veréffentlicht. Die auszulegenden
Unterlagen sind in der Zeit vom 03.11.2025 bis 17.12.2025 (iber
das Bau- und Planungsportal M-V https://www.bauportal-mv.de
zuganglich.

Die zu veroffentlichenden Unterlagen konnen in der Stadt Eg-
gesin als geschéftsfiihrende Gemeinde des Amtes ,Am Stettiner
Haff’, BahnhofstraBe 7, 17367 Eggesin, Zimmer 005 zu folgenden
Dienstzeiten

montags von 9:00-12:00 & 13:30-15:30 Uhr,
dienstags von 9:00-12:00 & 13:30-18:00 Uhr,
mittwochs von 9:00-12:00 & 13:30-15:00 Uhr,
donnerstags von 9:00-12:00 & 13:30-15:30 Uhr und
freitags von 9:00-12:00 Uhr

in der Zeit vom 03.11.2025 bis 17.12.2025 &ffentlich eingesehen
werden.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar und
werden veroffentlicht:

« Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald vom 03.07.2024

Unzuldssigkeit der Planung im Landschaftsschutzgebiet. Es wur-
den Anderungen beim Artenschutzfachbeitrag verlangt.

- Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern vom 31.05.2024

Es werden Hinweise zu Belangen der EG-Wasserrahmenrichtlinie
gegeben.

- Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte vom 18.06.2025

Die Planung ist nicht genehmigungsfahig in Ermangelung der Er-
mittlung konkreter klimaschadlicher Folgen.

« Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME
Mensch
Das Plangebiet grenzt im Osten an die Ortsbebauung Liepgarten,
im Norden an landwirtschaftliche Nutzflachen, im Westen an Acker-
flachen und im Stiden an die parallel zur Plangebietsgrenze verlau-
fenden KolonienstraBe an. Von der Strae im Stiden flihrt ein unver-
siegelter Wirtschaftsweg lber den Plangeltungsbereich. Zwischen
Stral3e und Vorhabenflache verlauft eine Freileitung. Das Plangebiet
unterliegt den Immissionen der umgebenden Nutzungen und weist
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung einen gerin-
gen Erholungswert auf.
Flora
Der GroRteil des Plangebietes wird somit von Acker eingenommen;
der Rest hauptsachlich von Intensivgriinland. Die Acker- und Griin-
landflachen werden durch einen unversiegelten Wirtschaftsweg
voneinander getrennt. Im Westen endet ein intensiv bewirtschafte-
ter offener Graben. Im Osten des Plangebietes wéchst eine nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Weide.
Fauna:
Geholzbriter: AusschlieBlich die Weide im Ostteil des Plangebietes
bietet Brutplatzpotenzial.
Der Untersuchungsraum ist nachgewiesener Lebensraum sowie
Nahrungshabitat fir Vogelarten.
Boden
Der natirliche Baugrund setzt sich aus Sanden mit Grundwasserein-
fluss zusammen. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut, sodass wichti-
ge Bodenfunktionen (z.B. Speicherung, Filterung von Schadstoffen,
Retention von Niederschlagswasser im Boden) potenziell erfillt
werden. Das Bodengefiige im Plangebiet ist aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der verdichteten Fla-
chen gestdrt und durch den Einsatz von Diingemitteln belastet. Die
daraus resultierenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
als hoch zu bewerten. Die durchschnittliche Ackerwertzahl von 18
deutet auf eine sehr geringe Bodenqualitat mit einer eingeschrank-
ten Ertragfahigkeit hin.
Wasser
Im Westen des Geltungsbereichs verlauft ein Graben (30:2:07.02.09)
mit intensiver Instandhaltung (FGB 2. Ordnung) als nicht WRRL-be-
richtspflichtiges Gewdsser. Das Plangebiet ist nicht extrem tberflu-
tungsgefahrdet. Das Niederschlagswasser kann versickern. Der Un-
tersuchungsraum liegt auBBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Das Grundwasser ist vor eindringenden Schadstoffen vermutlich
nur unzureichend geschiitzt. Der Geschiitztheitsgrad des Grund-
wassers ist gering.
Klima/Luft
Die Planflache selbst hat eine geringe Grée und wirkt sich aus-
schlief3lich auf das Mikroklima aus. Die kleinklimatischen Bedingun-
gen im Plangebiet sind durch den umliegenden Geholzbestand, das
Offenland und die Wassernahe gepragt. Die Acker- und Griinflachen
dienen dem Luftaustausch. Das Plangebiet erfiillt keine bedeuten-
den Ausgleichsfunktionen.
Landschaftsbild
Zwischen dem Plangebiet und der Landschaft bestehen wechsel-
seitige Sichtbeziehungen, die immer wieder durch Gehdlze und Be-
bauungen unterbunden werden.


https://30:2:07.02.09
https://www.bauportal-mv.de
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Natura - Gebiete
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich mit dem
SPA DE 2350-401 ,Ueckermiinder Heide” ca. 156 m 0stlich des
Vorhabens. Eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurde durchge-
fuhrt, die im Ergebnis eine erhebliche Beeintrachtigung des Natu-
ra 2000- Gebietes durch das Vorhaben ausschlief3t.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Das Plangebiet ist durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet und enthalt wenige strukturbildende Elemente, wie
z.B. Geholze, Staudenfluren oder Gewadsser. Die Vorhabenflache
ist stark anthropogen gepragt, wodurch Vorbelastungen auf die
Schutzgiiter wirken.

PROGNOSE
Flache
Es kommt zur Neuinanspruchnahme von derzeit fiir die Land-
wirtschaft genutzten Flachen. Eine anthropogen vorbelastete, ca.
0,83 ha groB3e Flache am Siedlungsrandbereich wird einer neuen
Nutzung zugefihrt. Die festgesetzten Grundflaichenzahlen (GRZ)
lassen auf den Bauflichen Uberbauungen bis zu 60 % zu. Die Nut-
zungsanderung ist dauerhaft.
Flora
Aufgrund der geplanten Uberbauungen gehen 0,09 ha Intensiv-
griinland und 0,66 ha Ackerflachen verloren. Die Fldchen sind auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits beein-
trachtigt. Der Graben im Westen und die Weide im Osten bleiben
erhalten. Okologisch hochwertige Flichen werden mit Umset-
zung der Planung nicht beriihrt. Die nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden gemaf Festsetzung bepflanzt.
Fauna
Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt.
Boden
GemaB Planung sind Uberbauungen von 45 % bis zu 60 % zulas-
sig. Diese verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der
Bodenfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen.
Wasser
Das Grabenendstiick im Westen des Plangebietes bleibt erhalten
und erhélt einen Bereich, der von Bebauung freizuhalten ist. Die
Versiegelungen innerhalb der Baugrenzen fiihren zu einer Beein-
trachtigung des Oberflachenabflusses. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird gemall VermeidungsmaBBnahme V4 auf den
Grundstlicken zurlickgehalten und verbraucht bzw. in Retentions-
flachen versickert und verdunstet.
Luft
An der Siedlungsrandlage sind durch die geplante Wohnbebau-
ung geringe zusatzliche Belastungen der Luft zu erwarten, die die
geltenden Orientierungswerte nicht tGberschreiten.
Klima
Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Sied-
lungsflachen kann klimaschadliche Effekte bewirken. Wahrend
der Bauphase fiihrt die Herstellung der Baustoffe, der Einsatz von
Baumaschinen und Fahrzeugen zu zusatzlichen Emissionen. Mit
der Bodenversiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen, wie
CO,-Speicherung, Wasserriickhaltung und Kiihlung verloren. Im
Gegensatz zu unversiegelten und bewachsenen Bodenflachen,
absorbieren versiegelte und tiberbaute Bodenflachen die Sonnen-
strahlung, wodurch ein Temperaturanstieg und somit eine Veran-
derung der kleinklimatischen Bedingungen hervorgerufen wird.
Die Versiegelungen sind kleinflachig. Die unbebauten Grund-
stlicksflachen werden als Griinflichen mit Gehélzen angelegt. Die
geplante Wohnbebauung verursacht langfristig CO2-Emissionen
den Heiz- und Strombedarf. Der zukiinftige Verkehrsaufwand
fuhrt zu StoBzeiten zu einer verkehrsbedingten Erh6hung von
Emissionen. Zum Schutz des Grundwassers und zum Schutz vor
Starkregenereignissen soll das Niederschlagswasser von Dachfla-
chen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahrten/Zuwegungenin
Zisternen aufgefangen werden und zur Wiederverwendung, z.B.
fur die Gartenbewasserung auf den Baugrundstiicken zurtickge-
halten werden. Auf den geplanten Gebduden kann grundsatzlich

Solarenergie uneingeschrdankt genutzt werden. Durch Dachbe-
grinungen ldsst sich die Erwdarmung der Gebaude verringern und
schiitzt somit vor Temperaturextreme im Jahresverlauf.
Landschaft

Die Landschaft im Plangebiet erfahrt aufgrund der Bebauung auf
ehemals unbebauten landwirtschaftlich genutzten Flachen eine
Veranderung. Abgesehen von den zuvor genannten Sichtbarrie-
ren werden die eingeschossige Wohnbebauung im Osten und die
zweigeschossige Wohnbebauung im Westen durch eine nérdlich
verlaufende Schlehenhecke und durch den Gehdlzsaum des tem-
poraren Kleingewassers sichtverstellt. Die geplante Arztpraxis und
die KITA werden seitens der Bergstrale und seitens der Grund-
stiicke, teilweise durch Geholze hindurch, zu sehen sein. Grund-
stlicksbepflanzungen gemaR MaBnahme G3 werden die Wirkung
abmindern. Eine geringe Beeintrachtigung der innerortlichen Frei-
flaiche wird durch das Vorhaben verursacht, jedoch keine Beein-
trachtigung der auflen angrenzenden Landschaft.

Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben gehen Ackerflichen und Intensivgriinland
verloren. Die landschaftsstrukturierenden Elemente FlieBgewds-
ser und Weide in den Randbereichen bleiben erhalten. Die ge-
planten Gebaude und die Wohnnutzung erzeugen dauerhafte
Storungen. Die Grundstiicksflaichen auBerhalb der festgesetzten
Bauflachen sollen als Griinflachen gestaltet und mit Gehdlzen be-
pflanzt werden. Die biologische Vielfalt wird sich im Bereich der
derzeitig monotonen Ackerfldche erhéhen.

- FFH-Vorprifungen

Im Rahmen der FFH-Vorpriifung zum SPA DE 2350-401 "Uecker-
minder Heide" konnte festgestellt werden, dass die Erhaltungs-
ziele des Natura-Gebietes durch das Vorhaben nicht gefdahrdet
werden.

« Artenschutzfachbeitrag
Es wurden Vermeidungs- und GestaltungsmalBnahmen festgelegt,
deren Realisierung fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten
nicht zur Auslésung von artenschutzrechtlichen Verboten nach §
44 Abs. 1 BNatSchG fiihrt.

Stellungnahmen konnen wéhrend der Verdffentlichungsfrist ab-
gegeben werden. Stellungnahmen sollen elektronisch an m.witt@
eggesin.de ibermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung tiber den Be-
bauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen missen und deren
Inhalt furr die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Be-
deutung ist.

Bitte beachten Sie die Datenschutzinformationen, einsehbar un-
ter: https://www.amt-am-stettiner-haff.de/amt/datenschutz/. Die
Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage
des Art. 6 Abs. 1 lit. E) der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).
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Der Blirgermeister
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